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UCHWALA NR .. /../..
RADY GMINY LUDWIN
zdnia..../....[...r.

w sprawie
zmiany MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY LUDWIN

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z dnia 13 grudnia 2001 r. z
pézniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1, art. 27 i 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pdzniejszymi
zmianami) oraz uchwaty Rady Gminy Ludwin Nr XXXV/247/2014 z dnia 7 listopada 2014 w
sprawie przystgpienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ludwin, oraz po zaopiniowaniu przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno-

Architektoniczng, uchwala si¢ co nastepuje:

ROZDZIAL 1

PRZEPISY OGOLNE

§1
Stwierdza si¢, ze objete niniejsza uchwata zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ludwin zatwierdzonego Uchwatg Rady Gminy Ludwin Nr
XXXIV/235/2014 z dnia 30 wrzesnia 2014

§2
1. Uchwala sig:

Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ludwin
zatwierdzonego uchwalg Nr XI11/170/2003 Rady Gminy Ludwin z dnia 30 grudnia
2003



Ustalenia planu po zmianach, dla terenow objetych opracowaniem, wyrazone zostajg w
postaci niniejszej uchwaly i rysunkéw miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ludwin w skali 1:1000 stanowigcych zatgczniki nr 1,1., 1.2., 1.3. i
1.4. do uchwaty:

a) Kobylki, zatagcznik nr 1.1 (K);
b) Dratéw, zatacznik nr 1.2 (D);

c) Uciekajka, zatgcznik nr 1.3 (U);
d) Grady, zalacznik nr 1.4 (G);

oraz schematu planu dla obszaru gminy w granicach wsi objetych opracowaniem
pokazujacego obszary objete zmianami - zatgcznik nr 2
Ustalenia planu bedace trescig niniejszej Uchwaty oraz rysunki planu stanowig integralng
catos¢.

2. Rozstrzygniecie uwag zgloszonych do projektu zmiany planu w czasie jego wytozenia do
publicznego wgladu - stanowi zatagcznik Nr 3 do niniejszej Uchwaly.

3. Rozstrzygniecia dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu ,
infrastruktury technicznej stanowigcych zadania wtasne gminy — stanowi zatacznik Nr 4
do niniejszej Uchwaty.

§3
Traca wazno$¢ ustalenia dotychczasowych miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Ludwin obowiazujacych na obszarach objetych niniejsza uchwata.

§ 4
1. Objasnienia dotyczace tresci mapy zasadniczej nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami

szczegllnymi.

2. Przebieg granic i linii regulacyjnych okresla si¢ przez odczyt przebiegu osi linii z rysunku

planu. Nie dotyczy to granicy opracowania.

3. Objete zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tereny wyznaczone
liniami rozgraniczajagcymi oznaczon€ zostaly w nastepujacy sposob:
e Dla terenéw zainwestowania — symbolami literowymi i numerami kolejnymi np.:
KII2MN K —symbol wsi
2 — numer kolejny danego terenu we wsi

RM  —funkcja terenu

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku sg obowigzujacymi ustaleniami planu:



1. granice terenu objetego planem;

2. linie rozgraniczajgce teren o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;
3. przeznaczenie terenow;

4. zasady realizacji infrastruktury technicznej;

5. symbole terenu ztozone z oznaczenia cyfrowo-literowego;

6. nieprzekraczalne linie zabudowy;

§5

Oznaczenia graficzne uzyte w rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

OZNACZENIA:

bl - GRANICA OPRACOWANIA

- LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY
0 ROZNYM SPOSOBIE ZAGOSPODAROWANIA

- POSTULOWANY PODZIAL TERENOW NA DZIALKI

BUDOWLANE
™ - NIEPRZEKRACZALNA LINIA
ZABUDOWY
RM . - TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ
ZN - TERENY ZIELENI NATURALNEJ

- - TERENY WOD OTWARTYCH

- - GRANICA TERENU GORNICZEGO
KWK BOGDANKA S.A.

wypeeg=| - EKOLOGICZNY SYSTEM OBSZAROW
CHRONIONYCH

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

KDD-G - DROGA DOJAZDOWA-GMINNA
KDL-G - DROGA LOKALNA - GMINNA

KDL-P - DROGA LOKALNA - POWIATOWA

§ 6
1. llekro¢ w dalszych czeg$ciach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 2 niniejszej

uchwaty,



2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Ludwin,

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu na mapie w skali 1:1000,
stanowigce zalaczniki do niniejszej uchwaty,

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ teren o przeznaczeniu podstawowym okreslonego
rodzaju, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem
literowo - cyfrowym,

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggla, wskazang w rysunku planu
zgodnie ze sposobem oznaczenia w § 4 i 5 wyznaczajacg granice terenu o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oddzielajgcg ten teren od terendow o innym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore musi by¢
zrealizowane na obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i stanowi nie mniej niz 55%
powierzchni ogdlnej zabudowy,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w planie,
okreslajaca granice terenéw zabudowy obiektami budowlanymi (z wylaczeniem
obiektéw liniowych 1 sieci technicznych) wraz ze wskazang strong tej lokalizacji, a w
przypadku linii zabudowy od strony drég najmniejszg dopuszczalng odleglos¢ obiektow
budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni,

9) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy sumy powierzchni
zabudowy (W znaczeniu przepisu szczego6lnego) budynkow, ktore mogg by¢ lokalizowane w
granicach wydzielonego terenu — do jego powierzchni. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢
powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze¢sci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,
powierzchni obiektow pomocniczych (szklarnie, szopy, altany) oraz elementéw zewngtrznych
jak: schody, rampy, daszki, wystepy dachowe, a takze obiektéw matej architektury i
funkcjonujacych sezonowo,

10) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke
gruntu, ktoérej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacyjne obiektow
budowlanych,

11) strefie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu, w ktorym
obowiazuja okreslone zasady uzytkowania i gospodarki przestrzenia.

12) zewnetrznym no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe

jako catos¢, na ktorg sktadaja si¢ elementy konstrukcyjne, przekazu tresci



(informacyjne, reklamowe i inne), oswietleniowe i dekoracyjne.

13) pylonach reklamowych — nalezy przez to rozumieé¢ pionowe formy reklamowe (stad
nazwa pylon), ktéorych gléwnych zadaniem jest oznakowanie siedziby z mys$la o
klientach zmotoryzowanych — cho¢ ich zastosowanie jest duzo szersze. Cechuja si¢ one
sporymi gabarytami, dzigki czemu zawarty na nich przekaz reklamowy widoczny jest z

duzej odleglosci.

14) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ inne kategorie przeznaczenia
niz podstawowa i dopuszczona, przypisane danemu terenowi w okres§lonym horyzoncie

czasowym,

15) urzadzeniach i zagospodarowaniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumieé
urzadzenia budowlane, drogi wewnetrzne lub pozarowe, dojazdy i1 doj$cia, parkingi oraz
inne urzadzenia petnigce stuzebng role wobec podstawowej i/lub dopuszczonej kategorii

przeznaczenia, a takze towarzyszaca zielen urzadzong oraz obiekty matej architektury,

2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§7
Na okreslenie przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania terendw w obszarach objetych
niniejszg uchwalg sktadaja si¢ ;

1/. przepisy ogélne zawarte w rozdziale I niniejszej uchwaty,

2/. ustalenia szczegotowe dotyczace przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania terendw
zawarte w rozdziale Il niniejszej uchwaty,

3/. ustalenia dotyczace warunkow zagospodarowania terenéw wynikajace ze stref polityki
przestrzennej zawarte w rozdziale III niniejszej uchwaty oraz na zatacznikach nr 1.1., 1.2, 1.3.
i1.4.

4/. przepisy szczegllne zawierajgce inne ograniczenia lub zasady dysponowania terenami,

dotyczace prowadzenia okreslonych rodzajow dziatalnosci,

§8
Dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunkach planu w skali 1:1000
okreslone zostaja podstawowe rodzaje przeznaczenia tych terenéw, jak réwniez inne

dopuszczalne rodzaje przeznaczenia z podaniem warunkow ich dopuszczenia.



§9

Dla wyznaczonych terenéw oprocz ustalen dotyczacych warunkéw realizacji inwestycji

zgodnych z jego przeznaczeniem, obowigzuja lacznie warunki wynikajace z zasad

zagospodarowania terendw odnoszacych si¢ do catego obszaru gminy.

§ 10

1. Zagospodarowanie i uzytkowanie obszaru powinno odbywa¢ si¢ mozliwie z zachowaniem zasad

zrbwnowazonego rozwoju, ochrony $rodowiska i z wykorzystaniem najlepszych dostepnych

technologii.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i sposoby zagospodarowania terenu:

1) poprzez okreslenie w ustaleniach szczegdtowych niniejszej uchwaty:

a) maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy,
b) minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
c¢) maksymalnej wysokosci zabudowy w metrach i kondygnacjach,

d) rodzaju i spadku dachu,

2) dla istniejacej zabudowy niespetniajacej ustalen planu, w tym potozonej poza wyznaczonymi

3)

4)

w planie liniami zabudowy, dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
na warunkach okreslonych w niniejszym planie miejscowym dla nowej zabudowy a jezeli
jest to niemozliwe, takze pod warunkiem zachowania dotychczasowych parametrow
technicznych i formy zabudowy istniejacych budynkow;

na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych poza liniami zabudowy, jezeli ich realizacja nie koliduje z
zagospodarowaniem dopuszczonym planem, przy czym ustala si¢ iz realizacja wiat
garazowych lub magazynowych musi odbywaé si¢ w obszarze wyznaczonym liniami
zabudowy;

ustala si¢ dla kazdej dziatki budowlanej realizacj¢ niezbednych urzadzen infrastruktury
technicznej, drég wewnetrznych, dojs¢, dojazdow, miejsc postojowych, miejsc na odpady
oraz wiat, altan i obiektéw malej architektury zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
lokalizacje urzadzen shuzacych ochronie $rodowiska pod warunkiem, Zze stanowia one

uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego.

3. Wszelkie planowane na terenie opracowania obiekty o wysokos$ci rownej i wigkszej od 50,0 m

nad poziomem terenu podlegaja przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgtoszeniu

przez Wojewddzki Sztab Wojskowy w Lublinie do Szefostwa Stuzby Ruchu lotniczego SzRP.

§ 11



Przepisy okres$lajace warunki obowigzujace w strefach polityki przestrzennej obejmujacych
dany teren majg pierwszenstwo przed przepisami okre$lajgcymi przeznaczenie dopuszczalne
dla tego terenu.

§12
Na terenach objetych planem nie wystepuja przestrzenie publiczne.

§ 13
Ustalenia dotyczace sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenu :
1. Tereny objete zmiang planu moga by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy do czasu
zagospodarowania ich zgodnego z planem.
2. Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z podstawowym przeznaczeniem terenu mozliwe
jest wprowadzenie przeznaczenia czasowego, ale jedynie w formie:
a) urzadzenia parkingdw o nawierzchni prowizorycznej niepylace;j,
b) urzadzenia zieleni rekreacyjnej i ozdobnej bez trwatych nasadzen,

C) ustawienia obiektow nie zwigzanych trwale z gruntem 0 charakterze sezonowym.

§ 14
Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad 1 warunkoéw scalania 1 podzialu nieruchomosci
objetych planem:
1) kazda dziatka budowlana winna posiadac:
a) dostep do drogi publicznej,
b) mozliwo$¢ realizowania miejsc parkingowych w ilosci okreslonej w ustaleniach
szczegdtowych,

§ 15

1. Ustala si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej na rezerwach terenu pomigdzy
liniami regulacyjnymi istniejacych i1 projektowanych ulic w miejscach dostepnych dla
wiasciwych stuzb eksploatacyjnych , ale po uzyskaniu zgody 1 na warunkach zarzadcy
drogi.

2. W przypadkach braku mozliwosci lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej w
liniach rozgraniczajacych drog oraz ciggéw technicznych , dopuszcza si¢ lokalizacje

wszystkich niezbgdnych obiektow infrastruktury technicznej na wszystkich terenach w



obszarze planu, pod warunkiem spelnienia wymogéw ustawy o gospodarce

nieruchomos$ciami

§16

Dla wyznaczonych funkcji terenéw plan ustala zasady obstugi inzynieryjnej dla
poszczegblnych systemow:
a) Zaopatrzenie w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ na obszarze objetym planem z istniejacych i
projektowanych sieci komunalnego systemu wodociggowego gminy,
2) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych studni lokalnych wytaczanych z czynnej eksploatacji
na zrodta awaryjne lub zrodta do zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych,
3) ustala sig, iz zaopatrzenie w wode poszczeg6lnych terenéw objetych planem nastapi poprzez
rozbudowe sieci wodociggowe;j,
4) zakazuje si¢ realizacji nowych, indywidualnych uje¢ wod podziemnych, za wyjatkiem ujec
na potrzeby ogoélnodostgpnych punktow czerpalnych, w tym studni awaryjnych, oraz przy
braku dostepu do sieci gminne;j
5) dopuszcza sig wykorzystanie istniejacych indywidualnych lub lokalnych uje¢ wody
wylacznie na potrzeby istniejacych obiektow budowlanych;
6) ustala si¢, ze gminna sie¢ wodociggowa begdzie realizowana w sposob umozliwiajacy jej

wykorzystanie do celow przeciwpozarowych;

b) Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych:
1) ustala si¢ odprowadzanie §ciekow bytowych ze wszystkich obiektow budowlanych w
systemie rozdzielczym do gminnej sieci kanalizacyjnej,
2) do czasu wybudowania gminnej sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow
bytowych do indywidualnych szczelnych zbiornikow bezodptywowych, lub do przydomowych

oczyszczalni — jezeli warunki terenowe na to pozwalaja.

c) Odprowadzanie wod opadowych:

1) dla terenow biologicznie czynnych ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do
wod powierzchniowych lub do ziemi poprzez infiltracje powierzchniowa w granicach wlasnej
nieruchomosci, przy czym odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych do ziemi nie moze
odbywac si¢ ze szkoda dla dziatek sgsiednich;

2) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknigtych

zbiornikach retencyjnych zlokalizowanych w granicach dziatek .

d) Zaopatrzenie w cieplo:

10



1) ustala si¢ zasilanie w energi¢ cieplng ze zbiorowych lub indywidualnych zrodet
dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego
z funkcja, z zaleceniem wykorzystania energii elektrycznej, gazu, oleju nisko siarkowego
lub paliw statych spalanych w piecach niskoemisyjnych,

2)dopuszcza si¢ na terenach potozonych poza zasiggiem systemu cieplowniczego
korzystanie z lokalnych kottowni Iub indywidualnych urzadzen grzewczych pod

warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach odrgbnych.

e) Zaopatrzenie w gaz
1) na terenach objetych opracowaniem brak gazociagéw oraz innej infrastruktury gazowej. W
przypadku realizacji na terenie objetym niniejszymi zmianami planu gazociggéw Sredniego
ci$nienia strefa kontrolowana od takich gazociaggéw wynosi¢ powinna 1,0 m od osi ryry.
2) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto,
3) dopuszcza sie wytwarzanie ciepta przy uzyciu pomp ciepta oraz instalacji solarnej potaczonej

z kolektorami stonecznymi usytuowanymi na wlasnej dzialce budowlanej,

f) Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) przez dysponentow sieci i urzadzen elektroenergetycznych gminnego systemu
elektroenergetycznego, poprzez sieci magistralne i rozdzielcze $redniego i niskiego
napigcia oraz przylacza, a takze z alternatywnych zrodet energii

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ stacji transformatorowych SN/NN w formie stacji
wbudowanych w istniejace, modernizowane 1 projektowane budynki,

3) dla wyznaczonych funkcji terenow oprocz projektowanych sieci i urzadzen
elektroenergetycznych ustala si¢ realizacje innych koniecznych sieci i urzadzen nie
przewidzianych w planie w 1ilosci niezbednej dla zaspokojenia potrzeb
uzytkownikow.

4) ustala si¢ zakaz realizowania nowych linii napowietrznych $redniego i niskiego napiecia,
chyba, ze jest to uzasadnione szczegdlnymi wzgledami technicznymi,

5) elektroenergetyczne linie kablowe wraz ze zlagczami nalezy projektowa¢ w pasach
technicznych o max. szerokosci 1m. W pasach technicznych z infrastrukturg
elektroenergetyczng nie wolno sadzi¢ drzew, budowac obiektow oraz sktadowaé
materialow. Teren powinien by¢ stale dostepny dla stuzb eksploatacyjnych z mozliwoscia
dojazdu.

6) dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej

dzialki przy $cianach stacji bez otworow drzwiowych, okiennych i wentylacyjnych

11



Realizacja tych inwestycji powinna w zalezno$ci od potrzeb uwzgledniac:
— strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie i uzytkowaniu,
— realizacje inwestycji oraz prowadzenie prac remontowych i konserwacyjnych
w oparciu o czyste i bezpieczne dla srodowiska technologie,

— zastosowanie przy realizacji inwestycji nowoczesnych technologii,

g) Obstuga telekomunikacyjna
1) obstuga telekomunikacyjna przez koncesjonowanych operatorow, przy zatozeniu
adaptacji (sieci i urzadzen telekomunikacyjnych nie kolidujacych z docelowym
przeznaczeniem terenu) oraz wymaganej rozbudowy uktadu przesylowego.
Powinno si¢ dazy¢ do lokalizowania linii w kanalizacji kablowej, na zasadach
analogicznych jak sieci elektroenergetyczne.
2) zabrania si¢ lokalizowania nowych napowietrznych linii telefonicznych.
3) zaktada si¢ budowe nowych stacji telefonii komorkowej na przy zachowaniu
nastepujacych warunkow:
a) nie przekraczania standardow ochrony S$rodowiska przy lokalizacji instalacji
emitujacych pola elektromagnetyczne,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji telefonii komoérkowej obstugiwanych przez
roznych operatorow na jednej konstrukcji masztowej na istniejacych lub
projektowanych obiektach kubaturowych o wysokos$ci nie przekraczajacej wysokosci

obiektu, w powiazaniu, z ktorymi sg realizowane.

§ 17
Dla nowych inwestycji oraz modernizacji istniejgcych plan zaleca:
1. stosowanie gazu oraz paliw niskoemisyjnych tzw. ekologicznych,
2. rozbudowg skojarzonego systemu energetycznego gwarantujacego wyzsza efektywnosé

wykorzystania masy energetycznej paliwa.

§ 18
W przypadku modernizacji i rozbudowy obiektéw potozonych poza wyznaczonymi
liniami zabudowy plan ustala obowigzek wprowadzenia w tych obiektach w trakcie prac
budowlanych, zabezpieczen przed wszystkimi ucigzliwosciami ruchu drogowego.

Dotyczy to takze obiektow nowo realizowanych.
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§ 19
W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
1) obowigzek wyposazenia nieruchomos$ci w urzadzenia i miejsca umozliwiajace selektywna
zbidrke odpadow, zgodnie z wymaganiami okre$lonymi w regulaminie utrzymania porzadku i
czystos$ci w gminie;
2) wywozenie systemem zorganizowanym wszystkich odpadow komunalnych z obszaru objgtego
planem na wyznaczone dla potrzeb gminy tereny skladowania, przerdbki lub spalania $mieci
zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 20
1. Plan wprowadza zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu w
sposOb utrudniajacy odpltyw wod opadowych, a takze radykalnie zmieniajacych
naturalnie uformowang rzezb¢ terenu. Wyjatek stanowig prace objete zakresem
inwestycji celu publicznego, lub takie, na ktére inwestor uzyskal pozwolenie na budowe

tacznie z realizacja innego, zamiennego sposobu odwodnienia terenu.

2. Ustala si¢, ze w granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja strefy potencjalnego

zagrozenia powodzig (§ 21) oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Teren UIRM potozony we wsi Uciekajka potozony jest na granicy Obszaru Gorniczego
Puchaczéw V - nr rejestru 1/1/122 na podstawie decyzji Ministra Srodowiska nr 5/2009 z
dnia 6 kwietnia 2009. Zasady zagospodarowania terenow udokumentowanych zi6z
kopalin ustalone zostang zgodnie z przepisami odrebnymi po udzieleniu stosownych

koncesji i po spetnieniu odpowiednich wymogow.

§21
1. Zasady realizacji ogrodzen:
1) ustala si¢ realizacje ogrodzen poza terenami ograniczonymi liniami rozgraniczajacymi drog,
2) zakazuje sie wykonywania ogrodzen petnych od strony drog publicznych
3) zakazuje si¢ wykonywania wypehien ogrodzen z prefabrykatow betonowych i zelbetowych
oraz blach i materialéw odpadowych.
2. Zasady umieszczania no$nikéw reklamowych i szyldow:
1) zakazuje si¢ realizacji wszelkich: no$nikéw reklamowych, reklam, szyldow reklamowych i
szyldow w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych,
2) na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ dopuszcza si¢ realizacje¢ no$nikéw reklamowych i

reklam wedtug nastepujacych zasad:
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a) w obrgbie nieruchomosci, na ktorych prowadzona jest reklamowana dziatalno$¢ gospodarcza
lub produkty tej dziatalnosci w formie tablic na elewacjach lub pylonéw reklamowych o
wysokosci do 12,0

¢) w formie azurowych liter i znakéw graficznych umieszczanych na elewacjach zewnetrznych

budynkow,

3. W granicach obszaru objetego planem i zmiang planu wyklucza si¢ budowe obiektow
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia, a w szczego6lno$ci zagrozenie

wystapienia powaznych awarii,

14



ROZDZIAL 11

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW WEDLUG RODZAJOW
PRZEZNACZENIA
§ 22
1. Wyznacza si¢ ,,Tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej RM” z podstawowym
przeznaczeniem gruntow pod zabudowe mieszkaniowa 0 charakterze zagrodowym.
Dotyczy to nastgpujacych terenéw:

1) Kobytki: KIRM

2) Dratow: DIRM; D5RM;

3) Uciekajka: UIRM

4) Grady: GIRM;
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

b) realizacj¢ zabudowy zagrodowej wolnostojacej;

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 30%;

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej —
30%;

f) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych
- 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga wylacznie jako poddasze uzytkowe w
stromym dachu;

g) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 12,0 m;

h) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczo-produkcyjnych — 9,0 m;

1) wyklucza si¢ tzw. wysokie podpiwniczenie — poziom podtogi parteru max. 1 m od
poziomu terenu; dla zabudowy polozonej na skarpach powyzszy max. poziom
nalezy wyznacza¢ od wyzszej rzgdnej terenu;

j) dachy spadziste o0 kacie nachylenia potaci do 100% i dachy ptaskie;

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m2;

I) szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek, co najmniej 18 m;

m) mozliwa jest korekta wewnetrznych granic wtasnosci pod warunkiem zachowania
relacji zewngtrznych oraz nienaruszania interesOw osob trzecich.

3. Zasady obstlugi w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych poprzez system

istniejacych 1 projektowanych drog;
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b) warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jest uregulowany dostep do tej dziatki z
drogi publicznej;
c) ustala si¢ urzadzenie co najmniej 2 miejsc parkingowych na kazdej dzialce, nie

wliczajac w to miejsc parkowania dla sprzgtu rolniczego

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢:

a)

b)

prowadzenie dzialalno$ci agroturystycznej, a takze wprowadzenie zabudowy
letniskowej jako funkcji uzupeiniajacej lub zamiennej w stosunku do istniejacych
siedlisk rolnych

realizacj¢ indywidualnych uje¢ wody i urzadzen do gromadzenia §ciekow sanitarnych
z zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania, stosownie do odrgbnych przepisow — do
czasu realizacji komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wode i odprowadzania

nieczystosci,

b) w przypadkach uzasadnionych istniejacym zagospodarowaniem na dzialce, dopuszcza

si¢ lokalizacj¢ budynkéw w granicy dziatki lub 1,5 m od granicy, pod warunkiem
zachowania warunkéw  wynikajacych z przepisow dotyczacych  ochrony

przeciwpozarowej (nie dotyczy to odlegtosci od drog).

§ 23
Wyznacza si¢ ,,Tereny zieleni naturalnej — ZN” z podstawowym przeznaczeniem
terenéw pod zachowanie w stanie naturalnym obszar6w nie przewidzianych do
zagospodarowania obejmujgce pasy terenow zieleni wzdtuz ciekow wodnych oraz tereny
zadrzewien stanowigce w czgsci korytarze ekologicznych powigzan podstawowego uktadu
ekologicznego

Dotyczy to nastepujacych terendow:

1) Dratow : D2ZN; D4ZN;
Na terenach, o ktérych mowa w ust.l ustala sig:
a) zakaz przeksztalcania powierzchni terenu w szczegdlnosci poprzez niszczenie
naturalnej rzezby,
b) maksymalne zachowanie naturalnego charakteru istniejacych zbiorowisk roslinnych,
drzew i krzewow oraz uksztattowania terenu.

C) zakaz realizacji obiektow kubaturowych
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d) wykorzystanie istniejacych ciggdéw komunikacyjnych (wydeptow, drog gruntowych) do
realizacji badz kontynuacji $ciezek rowerowych 1 ciggow spacerowych o funkcji

rekreacyjnej.

3...Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ :

a) W wyznaczonych w rysunku planu rejonach lub jezeli takich nie pokazano w
miejscu gdzie to mozliwe technicznie, realizacje¢ terenowych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, oswietlania, $ciezek rowerowych i pieszych

b) niezbednych wurzgdzen infrastruktury technicznej — w przypadku braku
przestrzennych mozliwosci ich innego trasowania lub innej lokalizacji po

uprzednim spelnieniu warunkow okreslonych w przepisach szczegdlnych,

4...Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach ZN nie mogg naruszac
zasad obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sa one

potozone

§ 24
1. Wyznacza si¢ ,, Tereny wod otwartych — WS” z podstawowym przeznaczeniem terendw
pod cieki wodne i zbiorniki wod otwartych.

Dotyczy to nastgpujacych terendw:

1) Dratow : D3WS

2. Dla terendéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢:
a) koniecznos¢ dbania o czysto$¢ wod poprzez likwidacje zrodet zanieczyszczen,
b) zasade maksymalnego wykorzystania naturalnych umocnien przy regulacji brzegéw

ciekow wodnych.
a) Dla terenow o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ wznoszenie budowli
przybrzeznych stuzacych obsludze ruchu rekreacyjnego i turystycznego ( pomosty,

ktadki)

3. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach WS nie moga narusza¢ zasad

obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej w obszarze ktorych sga one potozone.
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§ 25

1. Adaptuje si¢ wyznaczone w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego gminy Ludwin ,Tereny drég i ulic — KD” z podstawowym

przeznaczeniem gruntow pod tereny drog (ulic) - sasiadujace z terenami objetymi

zmianami planu oznaczone wg Klas i kategorii:

KDL-P — lokalne - powiatowe

KDL-G — lokalne - gminne,

KDD-G — dojazdowe - gminne.

dla ktérych szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych przyjeto wg obowigzujacego miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ludwin zatwierdzonego uchwala Nr
XI11/170/2003 Rady Gminy Ludwin z dnia 30 grudnia 2003

2. Ustala si¢ nastgpujagce minimalne odleglosci linii zabudowy liczone od zewngtrznej krawedzi

jezdni poszczegolnych kategorii drog (ulic):

a)

b)

powiatowych /KDL-P/
15,0 m dla budynkéw mieszkalnych
8,0 m dla obiektow w wyznaczonych obszarach zabudowy-

gminnych /KDL-G/
15,0 m dla budynkow mieszkalnych i obiektow ustugowych
6,0 m dla pozostatych obiektdéw w wyznaczonych obszarach zabudowy

c) gminnych /KDD-G/

10,0 m dla budynkéw mieszkalnych
6,0 m dla pozostatych obiektéw w wyznaczonych obszarach zabudowy

3. Ustalone w pkt. 2 odlegtosci mogg by¢ zmniejszone :

a)

na terenach zainwestowanych, w przypadku rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkow,
moga by¢ one sytuowane w odlegtosci od krawedzi jezdni nie mniejszej niz linia zabudowy
wyznaczona przez obiekty trwale i w dobrym stanie technicznym istniejace na sgsiednich
dziatkach, jezeli nie jest to sprzeczne z przepisami dotyczgcymi drég publicznych

obowigzujacymi w czasie wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe.

b) w zakresic zasad obstugi komunikacyjnej terendw obowigzuja przepisy szczegélne tj.

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie oraz

Ustawa z dnia 21 marca 1985 o drogach publicznych.
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ROZDZIAL 111
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW WEDLUG STREF
OBOWIAZUJACE NA OBSZARZE CALEGO TERENU OBJETEGO

OPRACOWANIEM

§ 26

W celu zapewnienia wiasciwych warunkéow dla funkcjonowania przyrody oraz ochrony

terendéw o wysokich walorach przyrodniczych ustanawia si¢ gminny system przyrodniczy

jako

strefe Ekologicznego Systemu Obszarow Chronionych (ESOCH). System

wspottworzg: dna dolin rzecznych, suche doliny i lasy ze strefami ochrony warunkéw

siedliskowych w odlegltosci 50 m od skraju lasu.”

1)

2)

W granicach ESOCH obowigzuja nastepujace zakazy:

a) odprowadzania sciekoéw do wod i gruntu w formie nieoczyszczone;j

b) zmiany uksztaltowania rzezby terenu oraz tworzenia prowadzenia dziatalnosci
przekraczajacych dopuszczalne wielkosci oddzialywania na $rodowisko poprzez
emisj¢ substancji 1 energii, w szczegolnosci dotyczace wytwarzania halasu,
wibracji,  promieniowania,  zanieczyszczania  powietrza, gleby, wod
powierzchniowych 1 podziemnych, winno zamykaé¢ si¢ na terenie dziatki
budowlanej lub zespotu dziatek, na ktorych jest wytwarzane;

C) nasypéw ziemnych zmieniajagcych naturalny sptyw wod np. sSytuowanych
poprzecznie do dolin rzecznych i suchych dolin,

d) lokalizacji kopalni surowcow mineralnych, stacji benzynowych oraz parkingdow
poza wyznaczonymi w planie

e) prowadzenia prac melioracyjnych zmierzajacych do odwodnienia terenu

f) lokalizowania wszelkiego rodzaju sktadowisk odpadow, wylewisk nieczystosci i
grzebowisk zwierzat.

Zasady gospodarowania na obszarze objetym ESOCH podporzadkowuje si¢ funkcjom

dla ktorych zostat on ustanowiony tj. funkcjom ekologicznym i1 ochrony $rodowiska.

Na terenie objetym systemem plan dopuszcza funkcjonowanie zabudowy

mieszkaniowej i letniskowej, a jako funkcje uzupehniajaca dopuszcza si¢ gospodarke

rolng oraz rekreacje realizowang w formie terenowych urzadzen sportowo-
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rekreacyjnych i1 obiektéw obslugi tych urzadzen (szatnie, wypozyczalnie sprzetu

turystycznego, $ciezki rowerowe, boiska itp.).

3) W granicach objetych systemem ESOCH dopuszcza si¢:

a) mozliwos¢ realizacji stacji transformatorowych na dziatkach zabudowanych i w
poblizu zabudowy na dziatkach sgsiednich oraz podziemnej infrastruktury
technicznej,

b) prowadzenie dzialan statutowych administratora rzek zmierzajacych do
zapobiegania i ochrony terenéw zalewowych przed powodzia,

C) wycinanie drzew 1 krzewow utrudniajacych swobodny przeptyw wod
wezbraniowych na podstawie przepisow szczegdlnych obowigzujacych w tym
zakresie.”

4) Na obszarze objetym systemem preferuje si¢ wszelkie formy wzbogacania
ekologicznego poprzez nasadzenia réznych form zieleni ozdobnej oraz zadrzewienia,
ktére nalezy realizowa¢ w systemie gniazdowym tak aby nie utrudnialy one
przewietrzania, oraz nie przystaniaty otwar¢ krajobrazowych i nie hamowaty sptywu

wod wezbraniowych.

§ 27

W granicach objetych zmianami planu nie wyst¢pujg obszary szczegélnego zagrozenia powodzia

§ 28
Na obszarze objetym opracowaniem plan zaktada obowiazek ochrony przed hatasem dla
istniejacej zabudowy 1 zapewnienia wlasciwego standardu  akustycznego dla
nowoprojektowanej zabudowy poprzez okreslenie dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie
z przepisami odrgbnymi, tj. dla terenow oznaczonych symbolem RM dopuszczalny poziom

hatasu jak dla terenow zabudowy zagrodowej,

§ 29
Dla poprawy stanu higieny atmosfery:
a) plan preferuje mozliwos¢ stosowania gazu oraz paliw niskoemisyjnych dla celow
grzewczych 1 technologicznych zar6wno w odniesieniu do inwestycji nowych jak i obiektow
modernizowanych,
b) plan wyklucza mozliwos¢ lokalizacji na dzialkach budowlanych inwestycji, ktorych

ucigzliwos$¢ wykracza poza granice posiadanych poses;ji.

20



§ 30

Na obszarach objetych opracowaniem nie wystepuja obiekty ani tereny objete ochrong

konserwatorska.

§31
Strefy techniczne i ochrony sanitarnej

1. Na terenach obj¢tych zmianami planu nie wystepuja strefy ochrony sanitarnej.
2. Ustala si¢ strefy ucigzliwosci linii energetycznych z okre§lonymi warunkami wymienionymi
w § 16, ust. f niniejszej Uchwaty.

3. Ustala si¢ strefy od urzadzen zaopatrzenia w gaz jak w § 16, ust. e, niniejszej Uchwaty.
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ROZDZIAL 1V
PRZEPISY KONCOWE

§ 32
Ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
wysokosci:
a) dla terenow przewidzianych planem pod zabudowe zagrodowa — 30%,

b) dla terenéw przewidzianych pod wody otwarte i zielen — 1%.
§ 33

Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ludwin.
§ 34

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Ludwin
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