UCHWALA NR 1V/38/2019
RADY GMINY LUDWIN

z dnia 14 marca 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ludwin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22018 r. poz.994, zpdzn. zm.), art. 14 ust. 8 art. 20 ust. I, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z2018r.
poz. 1945) oraz uchwat Rady Gminy Ludwin Nr XXVII/161/2017 z dnia 26 maja 2017r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ludwin i Nr I11/25/2019 z dnia 29 stycznia 2019 r. zmieniajacej uchwale w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ludwin — Rada
Gminy Ludwin uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ludwin nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ludwin”, uchwalonego uchwatg Nr XXXIV/235/2014 Rady Gminy Ludwin
z dnia 30 wrzesnia 2014 r., z pozniejszymi zmianami - uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ludwin, uchwalonego uchwatg Nr XI1/170/03 Rady Gminy
Ludwin z dnia 30 grudnia 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ludwin (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2004 r. Nr 46, poz. 941, z p6zn. zm.) -

zwang dalej zmiang planu.
§ 2. 1. Czes¢ tekstowg zmiany planu stanowi tres¢ niniejszej uchwaty.
2. Zatagcznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) cze$¢ graficzna - rysunki wykonane na mapach w skali 1:1000 i 1:2000, stanowigce zatgczniki
graficzne Nr 1- 27, bedace integralng czgscig uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ludwin -

stanowigce zatgcznik Nr 28;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadaf wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowi zatgcznik Nr 29.

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia na rysunkach zmiany planu s3 obowigzujgcymi ustaleniami zmiany
planu:

1) granice obszarow objetych zmiang planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu iréznych zasadach zagospodarowania —
Scisle okreslone;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy i nieprzekraczalne linie zabudowy adaptowanej/planowanej;
4) symbole terenow ztozone z oznaczenia cyfrowo-literowego,
5) strefy lokalizacji zieleni izolacyjnej i ostonowej,

6) obiekty i obszary chronione zmiang planu:
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- obiekt (miejsce pamigci) figurujagcy w Gminnej Ewidencji Zabytkow,
- granice strefy ochrony archeologicznej (stanowisk archeologicznych).

2. Wskazane na rysunku zmiany planu granice, obszary iobiekty wyznaczone na podstawie
przepisow odrgbnych, obejmujace:
1) proponowany obszar ochronny Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 407 ,Niecka
Lubelska” (Chetm-Zamos¢),

2) granice i obszar Otuliny Poleskiego Parku Narodowego,
3) Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow (PLB060019 Polesie),
4) granice i obszar Parku Krajobrazowego ,,Pojezierze Leczyniskie”,
5) granice i obszar Otuliny Parku Krajobrazowego ,,Pojezierze L.gczynskie”,
6) granice terenu gorniczego i teren gorniczy KWK Bogdanka S.A.,
7) granicg obszaru i obszar gorniczy ,,Puchaczow V”,
8) obszar udokumentowanych zt6z wegla kamiennego ,,Ostrow”,
9) granice i obszar udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Orzech6w”
10) obszar udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Bogdanka” WK 409,
1 1) strefe ochrony sanitarnej cmentarza.
- wymagajg szczeg6lnych warunkow zagospodarowania i ograniczen w ich uzytkowaniu.
3. Nastepujgce oznaczenia na rysunku zmiany planu sa oznaczeniami:
1) orientacyjnymi:
a) szeroko$¢ pasow zieleni izolacyjnej i ostonowej,

b) infrastruktura techniczna — istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne S$redniego
napiecia,

¢) granice strefy ochronnej napowietrznych linii elektroenergetycznych Sredniego napigeia SN
15 kV,

d) tereny melioracji szczegétowych,
e) orientacyjne linie rozgraniczajace,

- wymagajg uscislenia w dokumentach sporzadzanych na podstawie przepisow odrgbnych
i w decyzjach administracyjnych;

2) informacyjnymi:

a) granica administracyjna obrebu geodezyjnego,

b) oznaczenia literowe i graficzne, lezacych poza obszarem opracowania:
- wod powierzchniowych $rodladowych,
- granica lasu,
- granica lasu potozonego w terenie przeznaczonym w planie na cele nielesne,
- granica terenu cmentarza czynnego,
- kategorie i klasy drog publicznych, obstugujacych tereny objgte zmiang planu,

- drogi wewnetrzne, stanowigce dostgp komunikacyjny terenéw objetych zmiang planu.
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§ 4. Ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty, obowigzuja fgcznie z ustaleniami
szczegdtowymi dla terenéw planistycznych.

Wyjasnienie uzywanych poje¢:
§ 5. 1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ludwin uchwalony uchwalg Nr XII/170/03 Rady Gminy Ludwin zdnia 30 grudnia 2003r.
w sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Ludwin
(Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2004r. Nr 46 poz. 941, z pdzn. zm.)

2) zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ tekstows i graficzng, o ktorych mowa w §
2 ust. 1 i 2 pkt 1 niniejszej uchwaly;

3) zalaczniku graficznym - nalezy przez to rozumie¢ odpowiedni dla terenu planistycznego
rysunek, o ktorym mowa w § 2 ust. 2 pkt I niniejszej uchwaty;

4) terenie planistycznym (terenie) - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na zalaczniku
graficznym liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem literowym (literowymi) i numerem,
wyrézniajgcym  go  spo$rod innych  terendéw, o okreSlonym  przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania;

5) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ fragment terenu lub caly teren planistyczny,
obejmujgcy dziatke, kilka dziatek gruntu lub ich czgsci, na ktérym jest realizowana inwestycja,
zgodnie z ustaleniami zmiany planu i przepisami odrgbnymi;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ ustalong zmiang planu
dla terenu planistycznego, oznaczong symbolem literowym, ktérej udzial w zagospodarowaniu
dziatki budowlanej, wyrazony powierzchnig uzytkowa wszystkich budynkéw lokalizowanych na
dziatce budowlanej, w granicach tego terenu, wynosi minimum 60%, wraz z infrastrukturg
techniczng i komunikacyjna, niezb¢dna dla obstugi zabudowy i zagospodarowania dziafki;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcjg¢ okreslong ustaleniami
szczegdtowymi zmiany planu dla terenu planistycznego, ktora:

a) uzupeknia przeznaczenie podstawowe i jej udzial przeznaczenia w zagospodarowaniu dziatki
budowlanej potozonej w granicach terenu planistycznego moze wynosi¢ maksimum 40%
powierzchni uzytkowej wszystkich sytuowanych tej dziatce budynkow, zwylgczeniem
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wktérych dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu
uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej ww.
budynku, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem, ze funkcja dopuszczalna
nie wykluczy zagospodarowana zgodnie z przeznaczeniem podstawowym ustalonym zmiang
planu,

b) pozostate funkcje dopuszczone ustaleniami zmiany planu i niezbgdne do zagospodarowania
dzialki, w szczegdlnosci infrastrukturg techniczng, obstuge komunikacyjng i zielen izolacyjna;

8) przeznaczeniu wielofunkcyjnym terenu - (0znaczonym symbolami literowymi, przedzielonymi
przecinkiem) — nalezy przez to rozumie¢ rownowaznos¢ okreslonych ustaleniami zmiany planu
rodzajow przeznaczenia, ktore moga istnie¢ tacznie lub samodzielnie; tereny wielofunkcyjne
przeznaczone w zmianie planu na funkcje rolnicza inierolnicza (np. RM,MN - zabudowa
zagrodowa izabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) wyznaczono na gruntach rolnych
nie podlegajacych ochronie, w znaczeniu przepiséw odrgbnych;

9) przeznaczeniu tymeczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania terenow
i obiektow, do czasu realizacji przeznaczenia okreslonego w zmianie planu;
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10) ustugach agroturystycznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi swiadczone w gospodarstwie
rolnym, zwigzane z pobytem turystow np. wynajem pokoi, sprzedaz positkow domowych itp.,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) uslugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ w szczego6lnosci: przeznaczenie terenow,
obiektow budowlanych lub ich czesci na cele stuzace dzialalnosci zwigzanej z zaspokojeniem
statych potrzeb bytowych i socjalnych ludnosci, obejmujgce w zmianie planu w szczeg6Inosci
ustugi handlu, gastronomii, ustugi bytowe, rzemiosta, ustugi zwigzane z obstugg cmentarza oraz
inne o zblizonych warunkach lokalizacyjnych, z wykluczeniem funkcji kolizyjnych itp.;

12) drodze publicznej - nalezy przez to rozumie¢ drogg, zaliczong na podstawie ustawy o drogach
publicznych, do kategorii drég (wojewodzkiej, powiatowej lub gminnej), wydzielong liniami
rozgraniczajgcymi;

13) drodze wewnetrznej - nalezy przez to rozumie¢ droge wewngtrzng w znaczeniu przepisow
odrebnych, oznaczong w zmianie planu symbolem KDW, nie zaliczang do Kkategorii drog
publicznych, przeznaczong do ruchu pojazdéw, z dopuszczeniem ruchu rowerdw i pieszych;

14) dostepie dzialki budowlanej do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ dostgp do drogi
publicznej w znaczeniu przepisow ustawy tj. bezposredni dostep do tej drogi (poprzez zjazd) albo
dostep do niej przez wydzielong droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej
stuzebnosci drogowej;

15) obsludze komunikacji terenu - nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania terenu
planistycznego, stuzace obstudze komunikacji pieszej i kotowej (drogi wewngtrzne, piesze, drogi
pozarowe, place, parkingi);

16) obiektach uslug komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i dziatalnos¢ zwigzang
z obstugg $rodkow transportu kotowego oraz obstugi maszyn rolniczych jak stacje paliw, stacje
obstugi i remontéw srodk6éw transportu, myjnie samochodowe;

17) adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejacego obiektu wraz z instalacjami
i urzadzeniami technicznymi, z mozliwos$cig jego przebudowy, rozbudowy inadbudowy lub
zmiany sposobu uzytkowania w zakresie nie naruszajagcym ustalen zmiany planu, niekolizyjne ze
sposobem uzytkowania i przeznaczeniem terenéw sgsiednich; w przypadku odtworzenia obiektu
oraz uzupetniania nowymi budynkami zabudowanych dziatek, obowigzuja ustalenia zmiany planu
dotyczace budowy nowych budynkéw (planowanej zabudowy), zgodnie z przeznaczeniem terenu;

18) siedlisku w zabudowie zagrodowej (RM) - nalezy przez to rozumie¢ siedlisko w rodzinnym
gospodarstwie rolnym, hodowlanym lub ogrodniczym, w ktérym moga znajdowac¢ si¢ budynki
mieszkalne, budynki gospodarcze, inwentarskie oraz garaze; w zabudowie zagrodowej dopuszcza
sie prowadzenie ustug agroturystycznych, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

19) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny lub zespot takich budynkéw — wolno stojgcy lub blizniaczy wraz
z budynkami garazowymi i gospodarczymi, stosownie do ustalen szczegétowych, dotyczgcych
terenu planistycznego;

20) zabudowie rekreacji indywidualnej (ML) - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek rekreacji
indywidualnej, w znaczeniu przepisow odrgbnych, garaz ibudynek gospodarczy (lub
gospodarczo-garazowy), chyba, Ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;

21) budynku gospodarczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, w znaczeniu
przepiséw odrebnych, przeznaczony do niezawodowego wykonywania prac warsztatowych oraz
do przechowywania materiatéw, narzedzi, sprzetu iplodéow rolnych stuzacych mieszkancom
budynku mieszkalnego, budynku zamieszkania zbiorowego, budynku rekreacji indywidualnej,
a w zabudowie zagrodowej przeznaczony réwniez do przechowywania $rodkéw produkcji rolnej
i sprzetu oraz ptodow rolnych;
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22) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ réznicg rzednych:

a) w odniesieniu do budynkéw - mierzong od poziomu urzadzonego terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do kalenicy lub do najwyzej potozonego punktu zbiegu potaci
dachowych, w przypadku dachéw ptaskich - mierzong do najwyzej potozonej krawedzi dachu,
bez uwzglednienia wyniesionych ponad te punkty maszynowni dzwigow i innych pomieszczen
technicznych;

b) w odniesieniu do innych obiektéw budowlanych — okreslong od poziomu terenu przy najnizej
potozonym naziemnym elemencie konstrukcyjnym obiektu do jego najwyzej polozonego
punktu; w przypadku obiektu budowlanego z ruchomymi elementami technicznymi wysoko$¢
mierzy si¢ do najwyzszego punktu potozenia tych elementow;

23) geometrii dachu - nalezy przez to rozumie¢ ustalony w zmianie planu rodzaj dachu (stromy lub
ptaski), okreslony poprzez kat nachylenia i liczbe gtéwnych potaci dachowych;

24) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach wielospadowy —o dwu - i wigkszej liczbie
glownych potaci dachowych, nachylonych pod katem wigkszym niz 12°, zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi zmiany planu; za dach stromy uwaza si¢ takze dach w ksztalcie kolebki, koputy
itp.;

25) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach jednospadowy o kgcie nachylenia pofaci
dachowych nie wigkszym niz 12°;

26) linii rozgraniczajacej teren - nalezy przez to rozumiec linie wydzielajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, oznaczone w zmianie planu symbolem
literowym lub cyfrowym i literowym, wyznaczajace granice ewentualnego podziatu
geodezyjnego; linie zabudowy orientacyjne moga zosta¢ usciSlone zgodnie z decyzjami
administracyjnymi, wydanymi na podstawie przepiséw odrebnych;

27) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
zmiany planu iokreslong ustaleniami niniejszej uchwaty, przed ktérg nie mozna lokalizowac
noworealizowanych budynkéw; nie dotyczy okapéw, gzymsdéw wysunigtych nie wigcej niz 0,5 m
oraz balkondw, zadaszen, schodow, wykuszy ilogii wysunigtych nie wigcej niz 1,0 m poza
wyznaczong nieprzekraczalng lini¢ zabudowy; wyznaczona na rysunkach zmiany planu linia
zabudowy adaptowanej dotyczy budynkow istniejgcych, ktore mogg by¢ remontowane,
rozbudowane, nadbudowane z zachowaniem minimalnych odleglosci wyznaczonych przez te lini¢
(lub mie¢ zmieniony sposob uzytkowania) — zgodnie z ustaleniami zmiany planu; dla terenow, dla
ktorych nie zostata okreslona nieprzekraczalna linia zabudowy nalezy stosowa¢ zasady sytuowania
budynkéw okreslone w przepisach odrgbnych;

28) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw, w powierzchni dziatki budowlanej lub w powierzchni terenu
inwestycji; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow pomocniczych oraz ich
czedci nie wystajacych ponad powierzchnig ziemi (jak: szklarnie, szopy, altany) oraz elementow
zewnetrznych (jak: schody, rampy, daszki, wystepy dachowe), a takze obiektow malej architektury
i funkcjonujagcych sezonowo;

29) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu w powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji;

30) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

31) przepisach ustawy bez podania nazwy — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945);

2. Pojecia nie zdefiniowane nalezy rozumiec¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Nakaz ksztattowania uktadow zabudowy na terenach objetych zmiang planu, w nawigzaniu
do otaczajacego krajobrazu, z uwzglednieniem warunkow ich potozenia, przeznaczenia oraz sposobu
zagospodarowania sgsiednich terenow, poprzez:

1) podziat geodezyjny terenow planistycznych  z zachowaniem minimalnej powierzchni
nowowydzielonych dziatek budowlanych - zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi dla terenow
planistycznych;

2) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych;
lokalizacje obiektow tymczasowych dopuszcza si¢ w obrebie dziatki budowlanej tylko w czasie
realizacji inwestycji docelowej;

3) ustala si¢ zakazy lokalizacji:

a) zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzi, a w szczeg6lnosci o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,

b) przedsiewzieé, zaliczanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, do moggcych zawsze znaczgco
oddziatywac na srodowisko.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Caty obszar Gminy Ludwin (wszystkie tereny obj¢te zmiang planu) s potozone w obrebie
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 407 ,Niecka Lubelska (Chetm-Zamosc¢)”,
ktorego zasoby wodne sg wskazane do ochrony zgodnie z przepisami odrgbnymi; Ze wzglgdu na duze
zagrozenie  zanieczyszczeniem  poziomoéw  wodono$nych,  szczeg6lnie  czwartorzgdowych,
wystepujacych na glebokosci 1,8 — 6,0 m ponizej poziomu terenu, w zmianie planu zostal on
oznaczony jako ,proponowany obszar ochronny GZWP 407”. Do czasu ustanowienia obszaru
ochronnego GZWP, zgodnie z przepisami odrgbnymi, obowigzuje zakaz lokalizowania przedsigwzig¢
negatywnie wptywajgcych na ilo$¢ i jakos¢ zasobéw wodnych, zakaz ten nie dotyczy inwestycji celu
publicznego.

2. Cze$¢ obszarow objetych zmiang planu, znajduje sig:

1)na obszarze otuliny Poleskiego Parku Narodowego, wyznaczonej Rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 10 kwietnia 1990r. w sprawie utworzenia Poleskiego Parku Narodowego
(Dz. U. Nr 27, poz. 155z 1990 r., z p6zn. zm.) — dotyczy terenéw przedstawionych na zaf. Nr 9,
11, 12, 13, 14, 15 do niniejszej uchwaty, obowigzuja warunki uzytkowania i zagospodarowania
w sposob wykluczajacy negatywne oddziatywanie na przyrode Parku;

2) na obszarze Parku Krajobrazowego ,,Pojezierze Leczyfiskie” — dotyczy terendéw przedstawionych
na zat. Nr9, 11, 12, 13, 14, 15, 20, 21, 22, 26, 27, 23 do niniejszej uchwaly , gdzie obowigzujg
zasady  okreslone w Rozporzadzeniu Nr 7 Wojewody Lubelskiego zdnia 23 marca 2005 r.
w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Pojezierze Leczynskie” (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2005 r.
Nr 73 poz. 1528);

3)na obszarze otuliny Parku Krajobrazowego ,Pojezierze Legczynskie” wyznaczonym
rozporzadzeniem powolanym w pkt 2, w ktérym potozone sg tereny przedstawione na zal. Nr 1, 2,
3,4,5,6,8, 17, 18, 19, cz. 23, cz. 26 do niniejszej uchwaty, obowigzuja warunki uzytkowania
i zagospodarowania terenéw w sposob wykluczajacy negatywne oddziatywanie na przyrode
Parku;

4)w obszarze specjalnej ochrony ptakow Polesie (OSO) kod PLB060019, zatwierdzonej

Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska 727.10.2008 r. i potwierdzonej Rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z 12.01.2011 r. - w ktorym sg potozone tereny przedstawione na zat. Nr 15,
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20, 21, 22 do niniejszej uchwaly, obowiazuja zasady, okreslone w ww. Rozporzgdzeniu M.S. oraz
przepisach odrebnych;

5)na terenie gorniczym KWK Bogdanka S.A.— na ktérym sg polozone tereny planistyczne
wyznaczone na zafacznikach graficznych Nr 16,19 123 do niniejszej uchwaly, oraz na obszarze
gorniczym ,,Puchaczow V” na ktorym jest polozona czg$¢ terenu wyznaczona na zal. nr 23,
obowigzujg  zasady, okre$lone  wkoncesji na  wydobywanie wegla kamiennego
7 udokumentowanego ztoza ,,Puchaczéw V”’; warunki uzytkowania i zagospodarowania terenow
potozonych na ww. terenie — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) na obszarze w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Ostréw”, — na ktérym
potozone sg tereny (lub ich czgéci) wyznaczone na zat. Nr 1, 2, 3, 4, 5, 6, 16, 17, 18, 19, 23, 26,
27 do niniejszej uchwaty - obowiazuja warunki eksploatacji ztoza, okreslone w koncesji Ministra
Srodowiska na wydobywanie wegla kamiennego ze ztoza ,,Ostréw”; warunki uzytkowania
i zagospodarowania terendw planistycznych potozonych na ww. obszarze — zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

3. Na terenach objetych zmiang planu lub w ich sgsiedztwie znajduja sie:

1) wody istotne dla regulacji stosunkéw wodnych na potrzeby rolnictwa oraz urzadzenia melioracji
wodnych podstawowych — rzeka Piwonia, Kanal Wieprz-Krzna, Doprowadzalnik Dratow-

Mytycze, Doprowadzalnik nr V;

2) urzadzenia melioracji wodnych szczegotowych — obiekt melioracyjny ,,Ty$mienica III Krzczen”,
,Ty$mienica IV Ludwin”, ,,Piwonia Gérna I11”, ,,Dratow Drenowanie”;

3) zbiorniki wodne — Krzczen, Dratow, Zaglgbocze.

4. Na obszarach objetych melioracjami wodnymi, wymienionych wust.3 pkt1i2 ustala si¢
nakazy zagospodarowania i uzytkowania, ktére gwarantuje:

1) zachowanie zréznicowanych biocenoz polnych i tgkowych;

2) osiggnigcie dobrego stanu wod;

3) spetnienie celow srodowiskowych dla jednolitych czgsci wod powierzchniowych, sztucznych
i silnie zmienionych jednolitych czes$ci wod powierzchniowych oraz jednolitych czgsci wod
podziemnych.

5. Ustala si¢ utrzymanie, modernizacj¢ irozbudowe melioracji wodnych, w szczegolnosei
poprzez:

1) zapewnienie droznosci urzadzen wodnych podstawowych;

2) wylaczenie spod zabudowy obiektow melioracyjnych;

3) mozliwo$é regulacji gromadzenia wody w zbiornikach;

4) wzdtuz rowéw melioracyjnych nalezy zachowaé nieogrodzony pas ochronny wolny od
zainwestowania, zieleni wysokiej i $redniej, o minimalnej szerokosci 1,5 m od zewngtrznej
krawedzi rowu, umozliwiajacy jego konserwacjg;

5) w przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem dopuszcza si¢ przebudowg istniejgcej
sieci melioracyjnej w sposéb zapewniajacy jej prawidlowe funkcjonowanie, w uzgodnieniu
7 zarzadca sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi, a w szczegolnosci poprzez:

a) zmiang przebiegu odcinkdw rowow,

b) przykrycie odcinka rowu i inne rozwigzania techniczne zapewniajgce droznos¢ systemu;
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6. Dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych zregulacja wod (odbudowa, modernizacja)
i utrzymaniem (eksploatacja, konserwacja, remont) ciekéw oraz obiektéw iurzadzen wodnych,
w uzgodnieniu z zarzadcg tych urzadzen, zzachowaniem warunkoéw okreslonych w przepisach

odrebnych.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. Ksztaltowanie zespolow zabudowy o jednorodnym charakterze architektonicznym,
z zachowaniem ustalonych zmiang planu warunkéw, dotyczacych maksymalnej wysokosci,
kolorystyki budynkéw, geometrii dachow:

1) sytuowanej na dziatkach nowowydzielonych,

2) sytuowanej na istniejgcych dziatkach potozonych w granicach terenu planistycznego; na dziatkach
o parametrach mniejszych niz ustalona dla dzialek nowowydzielanych, o okreslonym w zmianie
planu rodzaju przeznaczenia, dopuszcza si¢ zabudowe, jesli zostang zachowane warunki

techniczne i przepisy odrebne.

2. Zakaz lokalizacji obiektow budowlanych stanowigcych negatywne dominanty w krajobrazie,
w szczegdlnosci:

1) zakaz sytuowania budowli o wysokosci rownej lub wigkszej niz 50 m nad poziom otaczajgcego
terenu;

2) zakaz ten, nie dotyczy obiektow budowlanych, realizowanych na podstawie przepisow odrgbnych,
7 zastrzezeniem, ze planowane obiekty o wysokosci réwnej lub wigkszej niz 50 m nad poziom
otaczajgcego terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi, wymagaja zgloszenia do organéw nadzoru
nad lotnictwem wojskowym.

3. Nakaz dostosowania architektury budynkéw do otaczajgcego krajobrazu, w szczegdlnosci
poprzez:

1) stosowanie materialtow wykonczeniowych elewacji takich jak: kamien naturalny lub sztuczny,
cegla licowa, tynk, drewno; obowigzuje zakaz stosowania materiatow typu siding; w zabudowie
ustugowej i produkcyjnej dopuszcza si¢ inne materialy sztuczne oraz beton;

2) stonowang kolorystyke elewacji (biel, odcienie bezu, zofci, brazu) i dachéw budynkow (braz,
grafit, czern, zielen, stonowane odcienie czerwieni); wyklucza si¢ kolory agresywne,
nie harmonizujgce z krajobrazem.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej

§ 9. 1. Obowigzuje ochrona zasobéw krajobrazu kulturowego gminy i jej zabytkow, tworzgcych
tozsamo$é kulturowa iuwarunkowania dla ksztattowania zagospodarowania izabudowy, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytk6éw i opieki nad zabytkami.

2. Na terenach planistycznych objetych zmiang planu, nie znajdujg si¢ obiekty i obszary wpisane
do rejestru zabytkdéw wojewddztwa lubelskiego.

3. Obowigzuje ochrona planistyczna zabytku figurujacego w Gminnej Ewidencji Zabytkow jako
miejsce pamieci - obelisk upamigtniajacy poleghlych cztonkéw P.O.W., zlokalizowanego na terenie
oznaczonym symbolem 102RZ, w obrgbie geodezyjnym Dratéw, na zatgczniku graficznym Nr 23 do
niniejszej uchwaly — ustala si¢ zachowanie i ekspozycje ww. zabytku od strony drogi publicznej

i w krajobrazie otwartym.

4. Na terenie planistycznym oznaczonym symbolem 9RM,MN na zalaczniku Nr 1 do niniejszej
uchwaly znajduje si¢ stanowisko archeologiczne, uj¢te w Gminnej Ewidencji Zabytkow,
w odniesieniu do ww. zabytku archeologicznego obowigzujg nastgpujace zasady planistycznej
ochrony konserwatorskiej :
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1) prace ziemne prowadzone w obrebie stanowiska archeologicznego wymagajg przeprowadzenia
badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy uzyska¢ pozwolenie Lubelskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

2) planowane w obrebie stanowiska archeologicznego zamierzenia inwestycyjne m.in. zwigzane
z budowg nowych budynkow i inwestycji liniowych (drogi, melioracje, infrastruktura techniczna),
ktdrym towarzyszg prace ziemne i przeksztatcenia naturalnego uksztattowania terenu — wymagajg
wezesniejszego uzgodnienia w celu uzyskania zalecen konserwatorskich dla przedmiotowej

inwestycji;

5.Zgodnie  z przepisami odrgbnymi - wprzypadku ujawnienia podczas pozostatych
nienadzorowanych prac ziemnych ibudowlanych przedmiotow, ktére posiadaja cechy zabytku
archeologicznego (np. fragmenty naczyn glinianych, szklanych, kafli, fragmenty konstrukcji
murowanych, wyroby metalowe, znaleziska monetarne, materialy kostne, begdace pozostatoscig
pochowkow, itp.) osoby prowadzace roboty, obowigzane sg wstrzymac wszelkie prace moggce
uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryte zabytki, a takze zabezpieczy¢ je oraz miejsce ich odkrycia oraz
niezwtocznie zawiadomic¢ Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub Wéjta Gminy.

6. Na terenach objetych zmiang planu nie wystepujg tereny iobiekty zakwalifikowane do
ochrony, jako dobra kultury wspoétczesnej.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Na obszarach obj¢tych zmiana planu nie wyznacza si¢ obszaru przestrzeni publicznej
W znaczeniu przepisow ustawy.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Dla terendw objetych zmiang planu ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla terendw oznaczonych symbolem RM, ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
-inne funkcje rolnicze (zabudowa agroturystyczna, zabudowa przetworstwa rolno-
SpOZywczego),
- funkcje nierolnicze na terenach RM, nie objetych ochrong gruntow rolnych, zgodnie

z przepisami odrebnymi ( zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa rekreacji
indywidualnej, zabudowa ustugowa, sport i rekreacja, zielen - ozdobna, izolacyjna itp.),

- infrastruktura techniczna,
- obstuga komunikacji,
¢) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlane;j:
- na siedlisko rolne w zabudowie zagrodowej i na inne funkcje rolnicze — 3000 m?,
- na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng — 1000 m?,
- na zabudowe ustugowag — 2000 m?,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej (lub terenu inwestycji):
- przeznaczonej na zabudowe zagrodows i inne funkcje rolnicze — 40%,
- przeznaczonej na zabudowg rekreacji indywidualnej — 10%,

- przeznaczonej na inne funkcje nierolnicze (zabudowe mieszkaniows jednorodzinng,
ustugowa) — 25%,
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¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy, z zastrzezeniem ustalen szczegotowych:
- dziatki budowlanej (terenu inwestycji) z zabudowa zagrodowag — 0,8,
- dziatki budowlanej (terenu inwestycji) z zabudowa mieszkaniows jednorodzinng - 1,0,
- dziatki budowlanej (terenu inwestycji) z zabudowg ustugowg — 1,0,

f) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni
nowowydzielonej dzialki budowlanej (terenu inwestycji); dopuszcza si¢ minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej — 20% w powierzchni dziatek budowlanych istniejacych
w wyznaczonym terenie planistycznym, w szczeg6lnosci zabudowanych,

h) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego i ustugowego - 12,0 m

i) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy w siedlisku rolnym (budynkow gospodarczych,
inwentarskich, garazy) — 12,0 m; dopuszcza si¢ budynki lub budowle wyzsze, w szczego6lnosci
magazynowe, przetworstwa rolno-spozywczego, w przypadku, gdy wynika to z warunkow
technologicznych i konstrukcyjnych,

j) geometria dachow:
- budynku mieszkalnego — dach stromy o nachyleniu potaci dachowych 30°- 45°,

- pozostalych budynkéw, w siedlisku rolnym - dach stromy o nachyleniu pofaci dachowych
15°-45°,

- dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu potaci do 30° i plaskie;

k) dopuszcza si¢ zblizenie zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej, garazowej do granicy
sgsiedniej dziatki na odlegfos¢ 1,5 m lub sytuowanie budynku bezposrednio przy tej granicy,
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

[) minimalny wskaznik miejsc do parkowania na dziafce budowlanej:

- przeznaczonej pod zabudowe zagrodowa, mieszkaniowg jednorodzinng, i rekreacji
indywidualnej — 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

- dla ustug agroturystycznych, turystycznych — 1 miejsce parkingowe na 1 pok¢j goscinny,
-dla innych ushig komercyjnych — I miejsce parkingowe na 30 m> powierzchni uzytkowej
ustug,

-dla przetwérstwa rolno-spozywczego — 1 miejsce parkingowe na 50 m*? powierzchni
uzytkowej obiektu produkcyjnego,

m) zakaz lokalizacji nowych przedsigwzig¢ zaliczanych zgodnie z przepisami odrgbnymi do
mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

n) w przypadku, gdy na terenie zabudowy zagrodowej, istniejgca dziatka nie spetnia wymogow
pod wzgledem minimalnej powierzchni ustalonych w pkt ¢, dopuszcza si¢ jej zabudowe, pod
warunkiem zachowania przepisow odrebnych,

0) pozostate zasady zabudowy — zgodnie =z ustaleniami szczegblowymi dla  terenow
planistycznych.

2) dla terenéw oznaczonych symbolem MN, ustala si¢:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie dopuszczalne:

- zabudowa ustugowa, tereny sportu i rekreacji,
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- zielen (ozdobna, izolacyjna itp.),
- infrastruktura techniczna,
- obstuga komunikacji,
¢) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?,

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu inwestycji,

e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,9,
) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlane;j
lub terenu inwestycji,

h) maksymalna wysoko$c:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego - 10,0 m, dwie kondygnacje
nadziemne; poziom posadowienia pierwszej kondygnacji nadziemnej do 1 m od najwyzej
potozonego punktu w obrysie budynku;

- pozostatych budynkow (gospodarczego, garazu) — 8,0 m,
- magazynowego w zabudowie ustugowej — 10,0 m ,

i) geometria dachow:
- budynku mieszkalnego — dach stromy o nachyleniu potaci dachowych 30°- 45°,
- pozostatych budynkéw - dach stromy o nachyleniu pofaci dachowych 15°-45°,
- dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu potaci do 30° lub ptaskie,

j) dopuszcza si¢ zblizenie zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej, garazowej do granicy
sasiedniej dziatki na odlegtos¢ 1,5 m lub sytuowanie budynku bezposrednio przy tej granicy,
z zachowaniem przepiséw odrebnych,

k) minimalna liczba miejsc do parkowania na dzialce budowlanej, przeznaczonej pod:
- zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng — 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

- pod zabudowe ustugowa — | miejsce parkingowe na 30,0 m? powierzchni uzytkowej obicktu
ustugowego,

[) pozostate zasady ksztaltowania zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow
planistycznych,

m)w przypadku, gdy na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, istniejaca dziatka
nie spetnia wymogéw pod wzgledem minimalnej powierzchni ustalonej w pkt a, dopuszcza si¢
jej zabudowe, pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych,

n) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziafywa¢ na
srodowisko, w znaczeniu przepisow odrebnych;

3) dla terenéw oznaczonych symbolem ML ustala si¢:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualnej (letniskowa),
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- tereny sportu i rekreacji,
- zielen (ozdobna, izolacyjna itp.),

- infrastruktura techniczna,
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- obstuga komunikacji,
¢) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?,
d) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki budowlanej — 25 m,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 10% powierzchni dziatki budowlanej,
) maksymalna intensywnos¢ zabudowy— 0,2,
g) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,03,
h) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

i) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 7,0 m, dwie kondygnacje nadziemne, druga realizowana
w poddaszu uzytkowym; posadowienie parteru do 0,6 od najwyzszego poziomu terenu
w obrysie budynku,

j) geometria dachow:
- budynku rekreacji indywidualnej — dach stromy, o nachyleniu potaci dachowych 30°-45°,
- garazu, budynku gospodarczego - dach stromy, o nachyleniu potaci dachowych 15°-45°,

- dopuszcza si¢ dachy plaskie i jednospadowe, o nachyleniu potaci do 30° na budynku garazu
i gospodarczym,

k) dopuszcza si¢ zblizenie zabudowy do granicy sasiedniej dziatki budowlanej na odlegtos¢ 1,5m
lub sytuowanie budynku bezposrednio przy tej granicy, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

[) minimalna liczba miejsc do parkowania na dziatce budowlanej — 2 miejsca parkingowe na
1 budynek rekreacji indywidualnej,

m) pozostate zasady ksztaltowania zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenéw
planistycznych,

n) w przypadku, gdy na terenie zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej, istnicjaca dziatka
nie spelnia wymogéw pod wzgledem minimalnej powierzchni i minimalnej szeroko$ci frontu,
ustalonych w pkt ¢ id, dopuszcza si¢ jej zabudowe, pod warunkiem zachowania przepisow

odregbnych;
4) dla terendw oznaczonych symbolem U, ustala si¢:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi komercyjne,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- funkcja mieszkaniowa zwigzana z obiektem ustugowym,
- nieucigzliwa dziatalno$¢ produkcyjna,
- zielen (ozdobna, izolacyjna itp.),
- infrastruktura techniczna,
- obstuga komunikacji,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m? w przypadku
lokalizacji przeznaczenia dopuszczalnego — min. 1500 m?,

d) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej —20 m,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu inwestycji,

) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2,

g) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,03,
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h) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej
lub terenu inwestycji,

i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej — do 12m, dwie kondygnacje nadziemne,
dopuszcza si¢ trzecig w poddaszu uzytkowym,

j) geometria dachu - dach stromy o nachyleniu potaci dachowych
30°-45°, dopuszcza sie dach jednospadowy o nachyleniu potaci do 30° lub ptaski,

k) minimalna liczba miejsc parkingowych na dzialce ustugowej — 1 miejsce parkingowe/30 m?

powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,
) pozostate zasady ksztaltowania zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,

m) w przypadku, gdy na terenie zabudowy ustugowej, istniejgca dziatka nie spetnia wymogéw pod
wzgledem minimalnej powierzchni i minimalnej szerokosci frontu, ustalonych wpkt ¢ id,
dopuszcza si¢ jej zabudoweg, pod warunkiem zachowania przepisow odrgbnych oraz
ograniczenia wszelkiej ucigzliwosci do granic dziatki, do ktérej inwestor ma tytut prawny

5) dla terenu oznaczonego symbolem UP obowigzujg ustalenia szczegotowe zmiany planu;

6) dla terenu oznaczonego na zatgczniku nr 23 symbolem KS, potozonego w obrgbie Dratow —
przeznaczonego na obstuge komunikacji (parkingi), obowigzuja ustalenia szczeg6towe zmiany
planu oraz przepisy odrebne;

7) dla terenu oznaczonego na zataczniku nr 24 symbolem KS, potozonego w obregbie Zezulin Nizszy
— przeznaczonego na ustugi komunikacji (stacja paliw, ew. myjnia samochodowa), obowigzuja
ustalenia szczegotowe zmiany planu oraz przepisy odrebne, w szczegolnosci w zakresie warunkow
technicznych sytuowania stacji paliw;

8) ustala si¢ dla drog powiatowych objetych zmiang planu:
a) nr 20041, — oznaczonej symbolem KDP(Z) klas¢ Z — zbiorcza,
b) nr 1714L - oznaczonej symbolem KDP(L) klas¢ L — lokalna,
¢) nr 2006L. - oznaczonej symbolem KDP(L) klas¢ L — lokalna,

d) nr 1575L- oznaczonej symbolem KDP(L)/KDG(L) zmiang kategorii drogi powiatowej klasy L
— lokalna na droge gminng klasy L — lokalna, z zachowaniem przepisow odrgbnych,

e) dopuszcza si¢ przebudowe i budowe odcinkéw drég wymienionych w pkt a - ¢, z zachowaniem
przepisow odr¢bnych,

f) dopuszcza si¢ regulacje linii rozgraniczajacych ww. drog — zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

g) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi;

9) ustala si¢ regulacje linii rozgraniczajacej drogi powiatowej nr 1572 L na odcinku przylegtym do
terenu oznaczonego na zatgczniku Nr27 symbolem KDP,R/R i jej wydzielenie, zgodnie
z poludniowo-wschodnig linig rozgraniczajgcg i ustaleniami szczegétowymi zmiany planu dla ww.
terenu;

10) ustala si¢ dla drog gminnych objetych zmiang planu:
a) nr 105174L; nr 105169L; nr 105140L; nr 105147L - oznaczonej symbolem KDG(D) klas¢ D —

dojazdowa,

b) nr 105146 L - oznaczonej symbolem KDG(L) klas¢ L — lokalna,

c¢)nr 1051491 - oznaczonej symbolem KDG(D) — poszerzenie drogi gminnej do parametrow
drogi D - dojazdowej — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zmiany planu,
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d) dopuszcza si¢ przebudowe i budowg odcinkéw drég wymienionych w pkt a - ¢, z zachowaniem
przepisow odrgbnych,

¢) dopuszcza si¢ regulacje linii rozgraniczajgcych ww. drég — zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
f) dopuszcza sie realizacjg infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi;

11) dla projektowanych drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunkach zmiany planu symbolem
KDW, ustala si¢:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drogi;

12) dla ciaggéw pieszo jezdnych, oznaczonych na rysunkach zmiany planu symbolem KDX, ustala
sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi,

b) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drogi;

13) dla nowowydzielonych drog wewnetrznych, niewyznaczonych na rysunkach zmiany plan, ustala
sie minimalng szerokos¢, o ile ustalenia szczeg6towe nie stanowig inaczej:

a) dla drég o dtugosci do 200 m — min. 5,0 m,

b) dla drég o dlugosci powyzej 200 m — min. 8,0 m; nie dotyczy drog obstugujacych maksymalnie
2 dziatki budowlane, ktérych minimalna szeroko$¢ winna spetnia¢ warunek pkt.14 lit. a;

c)dla drog bez obustronnego przejazdu ustala si¢ nakaz realizacji placow nawrotowych
o minimalnych parametrach, umozliwiajacych dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich
obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych.

2. Ponadto, w zakresie zasad sytuowania zabudowy obowigzuja:

1) sposob usytuowania nowych budynkéw w stosunku do drég publicznych oraz od granic
przylegtych nieruchomosei lub granic terenu planistycznego — zgodnie z nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, wyznaczonymi na rysunkach zmiany planu;

2) budynki istnicjgce przy drogach publicznych mogg by¢ remontowane, rozbudowywane
i nadbudowane, z zachowaniem minimalnych odlegtosci od krawedzi jezdni tych drég, okreslonej
w przepisach ustawy o drogach publicznych lub zgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy
adaptowanej, wyznaczong na zataczniku graficznym;

3) sposob usytuowania obiektow budowlanych innych niz budynki w stosunku do drég publicznych
i drog wewnetrznych - zgodnie z warunkami zmiany planu i przepisami odrgbnymi;

4) odlegtos¢  zabudowy od granicy ewidencyjnej wydzielonych drog  wewngtrznych,
a nieoznaczonych na rysunkach zmiany planu —min. 3,0 m, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

5) odlegtosé¢ zabudowy od granicy ewidencyjnej wydzielonych drég wewngtrznych, oznaczonych na
rysunkach zmiany planu symbolem KDW — min. 4,0 m, o ile ustalenia szczeg6towe nie stanowia
inaczej;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza sieci i urzadzefi infrastruktury technicznej, ktore
moga by¢ realizowane z zachowaniem przepiséw odr¢bnych.

3. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania, ustala si¢, ze w przypadku realizacji na dziatce
budowlanej (terenie planistycznym) przeznaczenia wielofunkcyjnego, miejsca parkingowe nalezy
obliczy¢ i zapewni¢ dla kazdej funkcji;
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4. Nie ustala sie wskaznikoéw dot. liczby miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kartg
parkingowa, jako miejsc ogolnodostgpnych dla 0s6b niepetnosprawnych, dla terenéw przeznaczonych
na funkcje zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej. Dla terenow
przeznaczonych na ustugi, liczba miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,
nalezy wyznaczy¢ zgodnie ze wskaznikami ustalonymi zmiang planu.

5. Obowigzuje ochrona przed hatasem, okreslona przez dopuszczalne poziomy hatasu
w $rodowisku w rozumieniu przepisow odrebnych dla terenéw przeznaczonych zmiang planu:
1) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, oznaczong symbolem MN — jak terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) pod zabudowe rekreacji indywidualnej (letniskowej), oznaczonego symbolem ML — jak dla terenu
rekreacyjno-wypoczynkowego;
3)pod zabudowe zagrodowa, oznaczonego symbolem RM, pod zabudowg zagrodowa

i mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczonego symbolem RM,MN, pod zabudowg zagrodowa
i rekreacji indywidualnej, oznaczonego symbolem RM,ML — jak dla terenu zabudowy zagrodowej;

4) pod zabudowe ustugowa z uzupehiajacg funkcjg mieszkaniowa, oznaczonego symbolem U, pod
zabudowe zagrodowsa, mieszkaniowa jednorodzinng iustugows, oznaczonego symbolem
RM,MN,U, oraz pod zabudowe zagrodowg i ustugows, oznaczonego symbolem RM,U — jak dla
teren0w mieszkaniowo-ustugowych.Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terenow gorniczych,
a takie obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéow priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 12. 1. W granicach terenéw objetych zmiang planu, wyznaczonych na zatacznikach graficznych
do niniejszej uchwaty nie wystgpuja tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepisow
odrebnych:

1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
2) obszary osuwania si¢ mas ziemnych z zastrzezeniem ust. 2 i 3;

2. Cze$é terenéw objetych opracowaniem, znajduje si¢ w granicach terenu gorniczego KWK
Bogdanka S.A. i w granicach udokumentowanych zt6z wegla kamiennego (Ostrow, Orzechow).

3. Wyznacza si¢ strefe sanitarng o szerokosci 50 m od granic cmentarza planowanego, na obszarze
posiadajacym sie¢ wodociagowa, w ktorej obowiazuja, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
1) zakazy lokalizacji:
a) budynkéw mieszkalnych,
b) zaktadow produkujacych artykuty zywnoscei,
c) zaktadéw zywienia zbiorowego,
d) zaktadoéw przechowujacych artykuty zywnosci,
e) studzien, zrédet stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

2) dopuszcza si¢ ustugi zwigzane znim funkcjonalnie jak ustugi handlu, rzemiosta — zaktad
kamieniarski, produkcja zniczy (wyklucza si¢ ustugi zwigzane z przetworstwem  rolno-
spozywezym i produkcja artykulow zywnosci oraz magazynowanie artykutow zywnosci);

3)w strefie sanitarnej cmentarza dopuszcza si¢ zagospodarowanie, zgodnie z ustaleniami
szczegbtlowymi zmiany planu, na warunkach uzgodnionych przez wilasciwego inspektora
sanitarnego.
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4. Nie okresla sie zasad isposobu zagospodarowania terenéw, wynikajacych z potozenia
w granicach krajobrazow priorytetowych, okreslanych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, poniewaz ww. audyt nie zostal dotychczas

sporzadzony.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci obj¢tych zmiang planu

§13. 1. Ustala si¢, ze na obszarach objetych zmiang planu nie wyznacza si¢ terendow
wymagajgcych scalania ipodzialu nieruchomosci oraz przeprowadzenia stosownej procedury,
okreslonej w przepisach odrebnych.

2. Ustala sie mozliwos¢ faczenia i podzialow dziatek, istniejgcych w obrgbie terenow
planistycznych objetych zmiang planu, na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania
nast¢pujacych zasad:

1) zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych,

2) wydzielenia niezbednych drog i dojazdow (drog wewngtrznych, oznaczonych symbolem KDW)
do nowowydzielonych dziatek budowlanych, o parametrach dostosowanych do potrzeb obstugi
terenu planistycznego, spetniajagcych warunki zmiany planu i przepisoéw odrgbnych;

3) granice nowowydzielonych dziatek budowlanych powinny zachowa¢ kat 70°- 90° w stosunku do
linii rozgraniczajacych istniejacej lub planowanej drogi, zktérej nastgpuje gtéwny wjazd na
dzialke budowlang, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona w §
11 dla poszczegdlnych terenéw planistycznych, wytgcznie:

1)w celu powiekszenia sasiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dzialka podlegajgca
podzialowi zachowa minimalng powierzchni¢ dla dziatki budowlanej, okreslong w ustaleniach
zmiany planu, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w celu regulacji granic sgsiadujacych nieruchomosci zabudowanych lub zagospodarowanych i ich
podziatu na dziatki budowlane, w znaczeniu przepisow odrgbnych;

3)w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej np. kontenerowa lub wngtrzowa stacja
elektroenergetyczna, przepompownia Sciekow itp.;

4) w celu wydzielenia dojazdu (drogi wewnetrznej) do nowowydzielanych dziatek.

4. Dopuszcza sie mozliwo$é wydzielania terenéw dla wewnetrznego uktadu komunikacyjnego
przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:
1) nowy uktad granic zapewni bezposredni dostgp dziatek budowlanych do drogi publicznej lub
drogi wewnetrznej, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 2;

2) dopuszcza si¢ realizowanie obstugi i dostgpu do dziatek budowlanych poprzez drogi wewngtrzne,
stanowigce wspotwiasnos¢ wszystkich wspotwiascicieli nieruchomosci, dla ktorych korzystanie
z nich jest konieczne.

Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 14. Zakaz zabudowy obicktami kubaturowymi obowigzuje na terenach:
1. lasow,

2. przeznaczonych do zalesienia,

3. przeznaczonych na grunty rolne,

4. przeznaczonych na faki i pastwiska.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
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§ 15. 1. Obstuga komunikacyjna terenéw objetych zmiang planu, nie powoduje koniecznoscei
zmiany uktadu komunikacyjnego gminy, wyznaczonego w planie miejscowym, w zakresie drog
publicznych.

2. Obstuga komunikacyjna terendw objetych zmiang planu odbywa¢ si¢ bedzie w oparciu
o istniejgce i planowane drogi publiczne oraz istniejgce i projektowane drogi wewngtrzne.

3. Obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych do drég publicznych powinna spetniac
wymagania przepiséw odrgbnych z zakresu warunkéw technicznych, dotyczacych drog publicznych.

4. W przypadku realizacji nowych droég oraz przebudowy istniejgcych, ustala si¢ nakaz
zapewnienia odpowiedniej ich szerokosci i nosnosci umozliwiajacej przeciwpozarowe zaopatrzenie
w wode i petnienie funkcji drog przeciwpozarowych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Na obszarach objetych zmiang planu, obowigzujg nastgpujgce zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zasilanie w wodeg z istniejgcych i projektowanych wodociggoéw, o parametrach wymaganych dla
ochrony przeciwpozarowej i zaopatrzenia przylegtej zabudowy lub zagospodarowania terenu,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z wykorzystaniem istniejgcych odwiertow studziennych lub
budowe indywidualnych uje¢ wody;
2) w zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych oraz wod opadowych:
a) odprowadzenie Sciekow systemami kanalizacji zbiorczej do istniejgcych
i projektowanych na terenie gminy oczyszczalni sciekow,

b) w razie braku warunkow przylaczenia sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan
indywidualnych, zgodnych z przepisami odrgbnymi, do czasu objgcia poszczegolnych terenow
siecig kanalizacyjna,

¢) jako$é odprowadzonych $ciekow powinna spetnia¢ warunki przepisow odrgbnych w sprawie
wprowadzenia $ciekow do wod i do ziemi oraz w sprawie substancji szczeg6lnie szkodliwych
dla srodowiska wodnego,

d) zakaz odprowadzenia wod opadowych iroztopowych, zanieczyszczonych produktami
organicznymi, ropopochodnymi i mineralnymi do wod otwartych ido ziemi bez uprzedniego

podczyszczenia;
3) w zakresie zaopatrzenia w ciepfo:
a) z indywidualnych Zrodet opalanych paliwami niskoemisyjnymi,
b)z wykorzystaniem gazu (bezprzewodowego lub przewodowego) do celow komunalno-

bytowych oraz centralnego ogrzewania,

4) w zakresie gospodarki odpadami:

a) postepowanie z odpadami komunalnymi (w tym gromadzenie odpadéw komunalnych) - zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy,

b) gospodarka odpadami innymi niz komunalne winna by¢ zorganizowana w sposob zgodny
z przepisami ustawy o odpadach;
5) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng:
a) zasilanie  odbiorcow ~ wenergi¢  elektryczng  z istniejgcych i projektowanych  linii
elektroenergetycznych  niskiego  napigcia, $redniego  napigcia oraz  zistniejgcych
i projektowanych stacji transformatorowych SN/nN,
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b) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych i budowe dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych
w wykonaniu napowietrznym lub doziemnym — kablowym i zwigzanych znimi stacji
transformatorowych SN/nN,

c) wskazuje sie granice strefy ochronnej od istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
$redniego napigcia SN 15 kV, wynoszacej 15 m (po 7,5 m od osi linii), na terenach potozonych
w zasiegu ww. strefy ustala si¢;

- zakaz realizacji budynkow, nasadzef drzew wysokopiennych, o wysokosci powyzej 3,0 m,
sktadowania materiatéw fatwopalnych,

- dopuszcza si¢ zblizenie obiektu budowlanego na odlegtos¢ mniejsza niz ww. pod warunkiem
spetnienia przepisow odrgbnych i uzgodnienia z zarzadcg sieci,

- dopuszcza si¢ zakrzewienia, uprawy ogrodnicze, uprawy polowe,

- dopuszcza si¢  weryfikacj¢ zasiggu strefy, o ktorej mowa w ust. 2 w trybie ina zasadach
okre$lonych w przepisach odrgbnych iw uzgodnieniu zmian z zarzadcg sieci; zblizenie
obiektu budowlanego (na odleglo$¢ mniejsza niz nieprzekraczalne linie zabudowy od
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN) wymaga uzyskania indywidualnej zgody
i spetnienia warunkéw okreslonych przez dysponenta sieci,

d)yw przypadku likwidacji, przebudowy lub skablowania linii SN, strefa linii moze byc¢
zagospodarowana zgodnie z warunkami ustalonymi dla terenu planistycznego, potozonego w jej
dotychczasowym zasiggu,

e)dla linii  niskiego  napigcia ~wymaga si¢  zachowania  odleglosci,  zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,

f) dla linii kablowych $redniego i niskiego napiecia oraz ztacz kablowych, pas ochronny winien
mieé¢ szeroko$¢ min. 1 m, w pasach tych nie wolno sadzi¢ drzew i krzewoéw oraz sktadowac
wszelkich materiatow,

g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii
o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych.

6) w zakresie telekomunikacji:

a) w oparciu o istniejace i planowane, przewodowe i bezprzewodowe sieci telekomunikacyjne,
b) dla istniejgcej sieci dopuszcza si¢ prowadzenie prac modernizacyjnych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen telekomunikacyjnych w formie naziemnych obiektow
kubaturowych,

d) lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej bedzie si¢ odbywac na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dystrybucyjnej sieci izwigzanych znimi obiektow infrastruktury
technicznej — nieoznaczonych na rysunku planu gminy izmiany planu, takich jak stacje
transformatorowe SN/nN, podziemne przepompownie sciekow, czy urzadzenia telekomunikacyjne, na
podstawie opracowan technicznych, z zachowaniem przepiséw odrgbnych i warunkow zmiany planu;

3. Dopuszcza si¢ trasowanie liniowych elementow infrastruktury technicznej oraz lokalizacje
zwiazanych znimi urzadzen w pasie migdzy linig rozgraniczajacg drogi i nieprzekraczalng linia
zabudowy, przy zachowaniu odlegtosci wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

4. Dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w pasach drog wewngtrznych,
oznaczonych i nieoznaczonych na rysunkach zmiany planu.

Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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§ 17. 1. Ustala si¢ stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci, bgdacego skutkiem
uchwalenia zmiany planu, stuzgce naliczeniu jednorazowej oplaty na rzecz Gminy Ludwin,
w przypadku zbycia nieruchomo$ci w terminie 5lat od dnia, wktérym zmiana planu stafa si¢

obowigzujgca, w nastgpujacych wysokosciach:
1) 20% - dla terendéw przeznaczonych pod zabudoweg:
a) zagrodowg, oznaczong symbolem RM,
b) mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczong symbolem MN,
¢) rekreacji indywidualnej, oznaczong symbolem ML,
d) ustugows, oznaczong symbolem U,
f) dla terenoéw wielofunkcyjnych np. RM,MN; RM,ML; RM,U; RM,MN,U
2) 1% - dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 18. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terenu przeznaczonego w planie
na zalesienia (oznaczonego symbolem ZL), terenu upraw polowych (oznaczonego symbolem RP)
oraz z terenu zabudowy zagrodowej (oznaczonego symbolem MR) - terenéw planistycznych,
polozonych w obr¢bie Ludwin, oznaczonych symbolami: 1U; 2RM,MN; 3ZL; 4KDX; SRM,MN;
6RM,MN; 7RM,MN; SKDW; 9RM,MN; 10KDW; 11KDW; 12RM,MN - na zalgczniku Nr 1.

2. Przeznaczenie terenOw:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) terenu oznaczonego symbolem 1U:

- zabudowa ustugowa,
b) terenéw oznaczonych symbolami 2RM,MN; SRM,MN; 6RM,MN; 7RM,MN; 9RM,MN;
12RM,MN:

- zabudowa zagrodowa,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

¢) terenu oznaczonego symbolem 3ZL:
- las,

d) terenu oznaczonego symbolem 4KDX:
- cigg pieszo-jezdny,

e) terendw oznaczonych symbolami: SKDW; 10KDW; 11KDW:
- drogi wewnetrzne,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) terenu oznaczonego symbolem 1U:
- funkcja mieszkaniowa zwigzana z obiektem ustugowym,
- infrastruktura techniczna,

- obstuga komunikacji;
b) terenéw oznaczonych symbolami: 2RM,MN; SRM,MN; 6RM,MN; 7RM,MN; 9RM,MN;
12RM,MN:
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- ustugi agroturystyczne,
- infrastruktura techniczna,
- obstuga komunikacji,
¢) terenu oznaczonego symbolem 3ZL.:
- infrastruktura techniczna,
d) terenu oznaczonego symbolem 4KDX:

- infrastruktura techniczna,
e) terendw oznaczonych symbolami: SKDW; 10KDW; 11KDW:

- infrastruktura techniczna.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1U:

1) zabudowa terenu obiektami ustugowymi lub $wiadczenie ustug zwigzanych z obstugg cmentarza,
z zachowaniem przepisow odrgbnych dotyczacych strefy sanitarnej 50 m od granic cmentarza
istniejacego i jego planowanej rozbudowy;

2) dopuszcza sie podzial terenu na dziatki budowlane, zzachowaniem zasad podziatu, zasad
ksztaltowania i wskaznikow zagospodarowania, okreslonych w ustaleniach ogdlnych zmiany
planu dla terenu przeznaczonego na ushugi —zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkania w obiekcie ustugowym,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — 15,0 m linii rozgraniczajacej drogi powiatowej, oznaczonej
symbolem KDP(L) klasy L (lokalna);

5) obstuga komunikacyjna — droga powiatowa, oznaczong symbolem KDP(L) klasy L (lokalna);

4. Warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 3ZL:
1) adaptacja dotychczasowego sposobu uzytkowania — zielefi lesna;
2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej.

5. Warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 4KDX:

- budowa ciggu pieszo-jezdnego, w istniejgcych granicach ewidencyjnych, o szerokosci 4,0 m,
z poszerzeniem przy skrzyzowaniu z drogg powiatowa, oznaczong symbolem KDP(L) — zgodnie
z rysunkiem zmiany planu.

6. Warunki zabudowy i zagospodarowania terené6w oznaczonych symbolami: 2RM,MN;
5RM,MN; 6RM,MN; 7RM,MN; 9RM,MN; 12RM,MN:

1) zabudowa terenéw siedliskami rolnymi i zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna;

2) dopuszcza sie podziat terenéw planistycznych na dziatki budowlane pod zabudowg zagrodows
i mieszkaniowa jednorodzinng, zzachowaniem zasad podziatu, ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania dziatek budowlanych, okreslonych wustaleniach ogolnych
zmiany planu — zgodnie z przeznaczeniem terenéw i przepisami odrgbnymi;

3) na terenie oznaczonym symbolem 2RM,MN obowigzujg ustalenia ogdlne zmiany planu dotyczace
strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN;

4) na terenie oznaczonym symbolem 9RM,MN obowigzujg ustalenia ogdlne zmiany planu dotyczace
warunkow ochrony stanowiska archeologicznego;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy:
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a) 15,0 m od linii rozgraniczajacej drogi powiatowej, oznaczonej symbolem KDP(L) klasy
L (lokalna);

b) 4,0 m od linii rozgraniczajgcej ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem 4KDX,
¢) 10,0 m od linii rozgraniczajacej drog wewngtrznych, oznaczonych symbolami: 8KDW,
10KDW, 11KDW;
d) 12,0 m od granicy lasu;
6) obstuga komunikacyjna:

a) terendw oznaczonych symbolami 2RM,MN; SRM,MN; 6RM,MN drogg powiatowa, oznaczong
symbolem KDP(L) klasy L (lokalna),

b) terend6w oznaczonych symbolami 7RM,MN; 9RM,MN; 12RM,MN projektowanymi do
poszerzenia drogami wewnetrznymi, oznaczonymi symbolami: 8KDW, 10KDW, 11KDW,
polozonymi w ciggu istniejacych drog wewngtrznych, wiaczonych do drogi publicznej —
powiatowej, oznaczonej symbolem KDP(L);

7. Warunki zagospodarowania terendw oznaczonych symbolami: SKDW; 10KDW; 11KDW:

1) budowa drég wewnetrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 6,5 m z uwzglednieniem
poszerzenia istniejgcych drog wewnetrznych o pas terenu o szerokosei 1,5 m;

2) dopuszcza si¢ budowg infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog.
8. Obowigzujg ogdlne warunki zmiany planu w zakresie:

1) obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej;

2) ochrony przed hatasem;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

4) zagospodarowania strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN;

5) wynikajacym z polozenia terenu w granicach proponowanego obszaru ochronnego Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych - GZWP nr 407 ,,Niecka Lubelska (Chetm-Zamos¢)™;

6) wynikajagcym z polozenia terenu w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Pojezierze
Leczynskie™;

7) wynikajacym z potozenia terenu na obszarze udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
,,OStrow”.

§19. |. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajgca na wydzieleniu z terenow przeznaczonego
w planie do zalesienia (oznaczonego symbolem ZL) oraz na uprawy polowe (oznaczonego
symbolem RP) - terenow planistycznych, polozonych w obr¢bach: Ludwin, Dratow, Dratow-
Kolonia, oznaczonych symbolami: 13RM; 14R/ZL; 15R/ZL; 16KDW; 17R/ZL; 18RM; 19KDW;

20RM,MN; 21MN; 22RM,MN; 23KDW; 24RM,MN; 25KDP(L) - na zalgczniku Nr 2.
2. Przeznaczenie terenOw:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) terenu oznaczonego symbolem: 21MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) terenéw oznaczonych symbolami: 13RM; 18RM - zabudowa zagrodowa,
¢) terenéw oznaczonych symbolami: 14R/ZL; 15R/ZL; 17R/ZL:

- tereny rolnicze z dopuszczeniem zalesien,
d) terenéw oznaczonych symbolami: 16KDW; 19KDW; 23KDW:
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- drogi wewnetrzne,
e) terenéw oznaczonych symbolami: 20RM,MN; 22RM,MN; 24RM,MN:
- zabudowa zagrodowa,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
f) terenu oznaczonego symbolem 25KDP(L):
- droga powiatowa klasy L (lokalna);
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) terenu oznaczonego symbolem 21MN:
- infrastruktura techniczna,
- obstuga komunikacji,
b) terendéw oznaczonych symbolami: 13RM; 18RM:
- ushugi agroturystyczne,
- infrastruktura techniczna,
- obstuga komunikacji,
¢) terenéw oznaczonych symbolami: 14R/ZL; 15R/ZL; 17R/ZL:
- infrastruktura techniczna,
d) terenéw oznaczonych symbolami: 16KDW; 19KDW; 23KDW:
- infrastruktura techniczna,
e) terenéw oznaczonych symbolami: 20RM,MN; 22RM,MN; 24RM,MN:
- ustugi agroturystyczne,
- infrastruktura techniczna,
- obstuga komunikacji,
f) terenu oznaczonego symbolem 25KDP(L):
- infrastruktura techniczna.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terendw oznaczonych symbolami: 13RM; 18RM:

1) zabudowa terenow siedliskami rolnymi, zzachowaniem zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania okreslonych w ustaleniach ogélnych zmiany planu dla terenu
zabudowy zagrodowej — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ adaptacje (w tym rozbudowe i nadbudowe) istniejacych budynkow mieszkalnych
i gospodarczych, zzachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy adaptowane; od drogi
powiatowej (oznaczonej symbolem KDP(L), z zachowaniem warunkow zmiany planu i przepisow

odrebnych;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z zatacznikiem graficznym:
a) od granicy ewidencyjnej drogi powiatowej, oznaczonej symbolem KDP(L) klasy L (lokalna):
- w terenie oznaczonym symbolem 18RM - 7,0 m, w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy,
- w terenie oznaczonym symbolem 13RM — 16,0 —20,0 m,
- na pozostatych terenach — 20,0 m,
b) zabudowy adaptowanej w terenie 13RM — 7,0 m od granicy ewidencyjnej drogi;
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c) 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 19KDW;

4) obstuga komunikacyjna:
a) drogg powiatowa, oznaczong symbolem 25KDP(L) klasy L (lokalna),

b) terenu oznaczonego symbolem 18RM — drogg wewngtrzng oznaczong symbolem 19KDW
wlaczong do drogi publicznej - powiatowej, oznaczonej symbolem 25KDP(L).

4. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 21 MN:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy, dopuszcza si¢ rozbudowe istniejgcych budynkow (w tym
rozbudowe inadbudoweg) zzachowaniem zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania okreslonych w ustaleniach ogo6lnych zmiany planu dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z zalacznikiem graficznym -12,0 m od granicy lasu;
3) obstuga komunikacyjna - drogg powiatowa, oznaczong symbolem KDP(L) klasy L — lokalna.

5. Warunki zagospodarowania terendw oznaczonych symbolami: 14R/ZL; 15R/ZL; 17R/ZL:
1) tereny rolnicze z dopuszczeniem zalesien;
2) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, z zachowaniem warunk6w zmiany planu.

6. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami: 20RM,MN;
22RM,MN; 24RM,MN:

1) zabudowa terenow siedliskami rolnymi i zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng;

2) dopuszcza si¢ podziat terenéw na dziatki budowlane, z zachowaniem zasad podziatu, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu zabudowy zagrodowej
i terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslonych w ustaleniach ogo6lnych zmiany
planu;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 20,0 m od granicy ewidencyjnej drogi powiatowej, oznaczonej symbolem KDP(L) klasy L
(lokalna),

b)4,0 m od linii rozgraniczajacej drég wewngtrznych, oznaczonych symbolami [9KDW,
23KDW,

¢) 12,0 m od granicy lasu (w terenie 24RM,MN);
4) obstuga komunikacyjna:
a) drogg powiatowg, oznaczong symbolem KDP(L) klasy L (lokalna),
b) drogami wewngtrznymi:
- oznaczong symbolem: 19KDW — terenu oznaczonego symbolem 20RM,MN,
- oznaczong symbolem: 23KDW — terenéw oznaczonych symbolami 22RM,MN i 24RM,MN.
7. Warunki zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami: 16KDW; 19KDW; 23KDW:

1) budowa drég wewnetrznych, w liniach rozgraniczajacych zgodnych z granicami ewidencyjnymi
drég, z poszerzeniem na wigczeniach do drogi powiatowej ozn. symb. 25KDP(L), zgodnie
z rysunkiem zmiany planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych — drog
wewnetrznych.
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8. Warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 25KDP(L):

-budowa odcinka drogi powiatowej nr 2006L, klasy L (lokalna), o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 15 m, drogi powiatowej nr 2006L.

9. Obowigzujg ogodlne warunki zmiany planu w zakresie:
1) obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej;
2) ochrony przed hatasem;
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
4) zagospodarowania strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN;

5) wynikajagcym z potozenia terenu w granicach proponowanego obszaru ochronnego Gtoéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych - GZWP nr 407 ,Niecka Lubelska (Chetm-Zamos¢)”;

6) wynikajacym z polozenia terenu w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,Pojezierze
Leczynskie”;

7) wynikajacym z potozenia terenu na obszarze udokumentowanego zloza wegla kamiennego
,,Ostrow’™.

§ 20. |. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terenu przeznaczonego w planie
na uprawy polowe (oznaczone symbolem RP) - terenu planistycznego, polozonego w obrgbie
Dratéw-Kolonia, oznaczonego symbolem 26RM,MN - na zalgczniku Nr 3.

2. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa zagrodowa,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi komercyjne,

b) ustugi agroturystyczne,

¢) dziatalnos$¢ produkcyjna nieucigzliwa,

d) infrastruktura techniczna,

¢) obstuga komunikacji.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zabudowa terenu siedliskami rolnymi i zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;

2) dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane, zzachowaniem zasad podziatu izasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu zabudowy zagrodowej
i terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslonych w ustaleniach ogdlnych zmiany

planu — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zagospodarowanie  czgsci  terenu  pofozonej  wstrefie  ochronnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN — zgodnie z ustaleniami ogélnymi zmiany planu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 20,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej, oznaczonej symbolem KDP(L) klasy L (lokalna)
oraz na dzialce nr ewid. 132/2 — wnawigzaniu do linii zabudowy istniejgcego budynku

mieszkalnego (17,0 m),
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b) 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej, oznaczonej symbolami KDG(D) klasy D
(dojazdowa);
5) obstuga komunikacyjna:
a) drogg powiatowa, oznaczong symbolem KDP(L) klasy L - lokalna,
b) drogg gminna, oznaczong symbolem KDG(D) klasy D - dojazdowa.
4. Obowigzujg og6lne warunki zmiany planu w zakresie:
1) obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej;
2) ochrony przed hatasem;
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
4) zagospodarowania strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN;

5) wynikajgcym z pofozenia terenu w granicach proponowanego obszaru ochronnego  Gi6wnego
Zbiornika Wod Podziemnych - GZWP nr 407 ,,Niecka Lubelska (Chetm - Zamo$¢)”;

6) wynikajgcym z potozenia terenu w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Pojezierze
Leczynskie”;

7) wynikajgcym z polozenia terenu w obszarze udokumentowanego zloza wegla kamiennego
,,Ostrow”.

§ 21. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terenu przeznaczonego w planie
na laki i pastwiska (oznaczonego symbolem RZ) i tereny zabudowy zagrodowej (oznaczone
symbolem MR) - terenéw planistycznych, polozonych w obr¢bie Dratow, oznaczonych
symbolami: 27RM,MN; 28KDW; 29RM,MN - na zalgczniku Nr 4.

2. Przeznaczenie terenOw:
1) przeznaczenie podstawowe
a) terenéw oznaczonych symbolami 27RM,MN; 29RM,MN:
- zabudowa zagrodowa,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) terenu oznaczonego symbolem 28KDW:
- droga wewnegtrzna;
2) przeznaczenie dopuszczalne
a) terendw oznaczonych symbolami 27RM,MN; 29RM,MN:
- ustugi agroturystyczne,
- infrastruktura techniczna,
- obstuga komunikacji,
b) teren oznaczonego symbolem 28KDW:

- infrastruktura techniczna,
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terend6w oznaczonych symbolami: 27RM,MN;
29RM,MN:
1) zabudowa terendw siedliskami rolnymi i zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna;

2) dopuszcza si¢ podziatl terenéw na dziatki budowlane, zzachowaniem zasad podziatu
i ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu zabudowy zagrodowej
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i terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslonych w ustaleniach ogélnych zmiany
planu — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 20,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej, oznaczonej symbolem KDP(L) klasy L (lokalna),
b) 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolami 28KDW — dla terenu
oznaczonego symbolem 27RM,MN,
¢) 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolami 28KDW — dla terenu
oznaczonego symbolem 29RM,MN;
4) obstuga komunikacyjna:
a) drogg powiatowa, oznaczong symbolem KDP(L) klasy L (lokalna),

b) drogg wewngtrzng,  oznaczong symbolem 28KDW, wilaczong do drogi publicznej —
powiatowej, oznaczonej symbolem KDP(L).

4. Warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 28KDW:

a) budowa odcinka drogi wewnetrznej, lezacej w ciggu istniejgcej drogi wewngtrznej, o szerokosci
5,0 m w liniach rozgraniczajacych, z poszerzeniem w rejonie wlaczenia do drogi powiatowej ozn.

symb. KDP(L),
b) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi.
5. Obowigzujg ogolne warunki zmiany planu w zakresie:
1) obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej;
2) ochrony przed hatasem;
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

4) wynikajgcym z polozenia terenu w granicach proponowanego obszar ochronnego Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych - GZWP nr 407 ,Niecka Lubelska (Chetm-Zamo$c¢)”;

4) wynikajgcym z potozenia terenu na obszarze udokumentowanego ztoza wegla kamiennego

,,Ostrow’;

6) wynikajgcym z potozenia terenu na obszarze otuliny Parku Krajobrazowego ,,Pojezierze
Leczynskie”.
§ 22. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terenéw przeznaczonych

w planie na uprawy polowe (oznaczonych symbolem RP) - terenéw planistycznych, polozonych
w obrebie Dratéw, oznaczonych symbolami 30RM; 31RM,MN; 32KDW; 32aKDG(D)- na

zalgczniku Nr 5.
2. Przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe
a) terenu oznaczonego symbolem 30RM — zabudowa zagrodowa,

b) terenu oznaczonego symbolem 31RM,MN:

- zabudowa zagrodowa,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
¢) terenu oznaczonego symbolem 32aKDG(D) — droga gminna klasy D — dojazdowa,

d) terenu oznaczonego symbolem 32KDW — droga wewngtrzna.

2) przeznaczenie dopuszczalne
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a) terenu oznaczonego symbolem 30RM:
- ushugi komercyjne nieucigzliwe,
- ushugi agroturystyczne,

- nieucigzliwa dziatalno$¢ produkcyjna (w szczeg6lnosci zzakresu przetworstwa rolno-
SPOZYyWCZ€egO)

- infrastruktura techniczna,
- obstuga komunikacji,
b) terenu oznaczonego symbolem 31RM,MN:
- - ustugi agroturystyczne,
- ustugi komercyjne,
- infrastruktura techniczna,
- obstuga komunikacji,
¢) terendw oznaczonych symbolami 32aKDG(D) i 32KDW:
- infrastruktura techniczna.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 30RM:

1) adaptacja istniejgcych siedlisk rolniczych, dopuszczenie lokalizacji ustug komercyjnych
wbudowanych lub w budynku wolnostojacym oraz agroturystyki w budynku mieszkalnym
w siedlisku rolnym;

2) dopuszcza sie lokalizacj¢ drugiego budynku mieszkalnego w siedlisku rolnym oraz budowg na
niezabudowanej dziatce budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug komercyjnych (wbudowanych lub w budynku wolnostojacym)
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna,
z zachowaniem zasad podziatu okreslonych w ustaleniach ogélnych zmiany planu;

5) dopuszcza sig zachowanie budynku (w tym wykonywanie remontow i innych prac, utrzymujgcych
budynek w dobrym stanie technicznym, z zakazem jego rozbudowy i nadbudowy), usytuowanego
pomiedzy linig rozgraniczajacg drogi wojewodzkiej, (oznaczonej symbolem KD-W(G),
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi w pkt 6 a;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 25,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej, oznaczonej symbolem KD-W(G) klasy G
(gtéwna), z uwzglednieniem linii zabudowy adaptowanej na dziafce nr ewid. 433,

b) 7,0 m od granicy ewidencyjnej drogi gminnej, oznaczonej symbolem KDG(D) klasy D —
dojazdowa, zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

7) obstuga komunikacyjna:
a) drogag wojewddzka, oznaczong symbolem KD-W(G) klasy G (gtowna);
b) droga gminng, oznaczong symbolem KDG(D) klasy D — dojazdowa;
4. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 31RM,MN:

1) zabudowa terenu siedliskami rolnymi i zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;
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2) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane, zzachowaniem zasad podziatu, zasad
ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania, okreslonych w ustaleniach ogolnych
zmiany planu — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 12,0 m od granicy ewidencyjnej drogi gminnej, oznaczonej symbolem KDG(D) klasy D -
dojazdowa,

b)4,0 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
32KDW;

4) obstuga komunikacyjna:
a) drogg gminng, oznaczong symbolem KDG(D) klasy D — dojazdowa,
b) drogg wewngtrzng oznaczong symbolem 32KDW;
5. Warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 32aKDG(D):
1) wydzielenie geodezyjne pasa terenu o szerokosci 2 m na poszerzenie drogi gminnej nr 105149L;

2) budowa odcinka drogi gminnej zuwzglednieniem modernizacji skrzyzowania z droga
wojewddzka oznaczong symbolem KD-W(G).

6. Warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 32KDW:

1) wydzielenie geodezyjne terenu, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, przeznaczonego na drogg
wewnetrzng o szerokosci 5,0 m, dla obstugi projektowanego zespotu zabudowy, zplacem
nawrotowym i poszerzeniem rejonie wiaczenia do drogi publicznej — gminnej, oznaczonej
symbole KDG(D);

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych —drogi
wewnetrznej.

7. Obowigzuja ogdlne warunki zmiany planu w zakresie:
1) obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej;
2) ochrony przed hatasem;
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

4) wynikajagcym z potozenia terenu w granicach proponowanego obszaru ochronnego Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych - GZWP nr 407 ,,Niecka Lubelska (Chetm-Zamos¢)”;

5) wynikajagcym z potozenia terenéw w granicach Otuliny Parku Krajobrazowego ,,Pojezierze
Leczynskie”;
6) wynikajacym z polozenia terenu na obszarze udokumentowanego zioza wegla kamiennego
,,Ostrow™.
§ 23. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terenéw przeznaczonych
w planie na: tereny upraw polowych (oznaczone symbolem RP), tereny rolne wskazane do
zalesienia (oznaczone symbolem ZL), tereny zabudowy jednorodzinnej (oznaczone symbolem
MN), zielen lesng (oznaczone symbolem RL), drog¢ gminng (oznaczong symbolem KDL) i drogg¢
gminng (oznaczong symbolem KDG) - terenéw planistycznych, polozonych w obr¢bach Kocia
Gora i Zezulin Drugi, oznaczonych symbolami: 33RM; 34RM,MN; 35RM,MN; 36ZL; 37R;
38RM,MN; 39KDW; 40RM,MN; 41RM,MN; 42RM,MN; 43KDG(L); 44KDW - na zalgczniku
Nr 6.

2. Przeznaczenie terenOw

1) przeznaczenie podstawowe
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a) terendw oznaczonych symbolami: 34RM,MN; 35RM,MN; 38RM,MN; 40RM,MN;
41RM,MN; 42RM,MN:

- zabudowa zagrodowa,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) terenu oznaczonego symbolem 33RM:
- zabudowa zagrodowa,
¢) terenu oznaczonego symbolem 36ZL.:
- las,
d) terenu oznaczonego symbolem 37R:
- teren rolniczy,
e) terenu oznaczonego symbolem 43KDG(L):
- droga gminna,
f) terenow oznaczonych symbolami 39KDW i 44KDW:
- drogi wewnetrzne.

2) przeznaczenie dopuszczalne

a) terendw oznaczonych symbolami: 34RM,MN; 35RM,MN; 38RM,MN; 40RM,MN;
41RM,MN; 42RM,MN:

- ustugi agroturystyczne,
- infrastruktura techniczna,
- obstuga komunikacji,

b) terenu oznaczonego symbolem 33RM:
- ustugi agroturystyczne,
- infrastruktura techniczna,
- obstuga komunikacji,

¢) terenu oznaczonego symbolem 36ZL.:
- infrastruktura techniczna,

d) terenu oznaczonego symbolem 37R:
- infrastruktura techniczna,

e) terenu oznaczonego symbolem 43KDG(L) iterenow oznaczonych symbolami 39KDW i
44KDW - infrastruktura techniczna.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terendw oznaczonych symbolami: 34RM,MN;
35RM,MN; 38RM,MN; 40RM,MN; 41RM,MN; 42RM,MN:

1) zabudowa terenow siedliskami rolnymi i zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng:

2) dopuszcza si¢ podziat terendw na dziatki budowlane, zzachowaniem zasad podziatu, zasad
ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania, okreslonych w ustaleniach ogolnych
zmiany planu dla terenow zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej:

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z zalgcznikiem graficznym:
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a) 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej, oznaczonej symbolem KDG(L) klasy L
(lokalna), z uwzglednieniem linii zabudowy adaptowanej istniejgcej na dziatkach nr ewid. 130 -
obreb Kocia Gora i nr ewid. 265- obrgb Zezulin Drugi,

b) 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej, oznaczonej symbolem KDG(D) klasy D —
dojazdowa,

¢) 12 m od granicy lasu (dot. terenow ozn. symb. 34RM,MN; 35RM,MN; 38RM,MN),

d) 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 44 KDW (dotyczy
terenu oznaczonego symbolem 42RM,MN),

¢) 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 39KDW (dotyczy
terendw oznaczonych symbolami 38RM,MN i 40RM,MN);

4) obstuga komunikacyjna:

a) drogg gminng, oznaczong symbolem KDG(L) klasy L (lokalna),

b) drogg gminna, oznaczong symbolem KDG(D) klasy D (dojazdowa),

¢) drogami wewnetrznymi oznaczonymi symbolami 39KDW i 44KDW.

4. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem: 33RM:
1) zabudowa terenu siedliskami rolnymi;

2) dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane, z zachowaniem zasad podziatu, warunkow
ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania, okreslonych w ustaleniach og6lnych
zmiany planu dla terenéw zabudowy zagrodowej — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) obstuga komunikacyjna terenu — drogg wewnegtrzna, oznaczong symbolem 44KDW, wigczong do
drogi publicznej — gminnej, oznaczonej symbolem KDG(L);

5. Warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 36ZL.:
1) zachowanie zieleni lesnej;
2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej.
6. Warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 37R:
1) adaptacja rolniczego sposobu uzytkowania;
2) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi;
3) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng.
7. Warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 43KDG(L):

1) budowa odcinka drogi publicznej klasy L - lokalna o szerokodci 15m w liniach
rozgraniczajacych, lezacej wciagu drogi gminnej nr 1051461, zposzerzeniem Ww rejonie
skrzyzowania,

2) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi.
8. Warunki zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami 39KDW i 44KDW:

1) wydzielenie drég wewnetrznych o szerokosci 5 m w liniach rozgraniczajacych, z poszerzeniem
w rejonie wlgczenia do drogi gminnej oznaczonej symbolem 43KDG(L);

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog.
9. Obowiazujg ogdlne warunki zmiany planu w zakresie:

1) obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej;
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2) ochrony przed hatasem;
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

4) dotyczacym proponowanego obszaru ochronnego Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych -
GZWP nr 407 ,,Niecka Lubelska (Chetm-Zamos¢)”;

5) wynikajgcym z potozenia terenu na obszarze otuliny Parku Krajobrazowego ,Pojezierze
Leczynskie”;

6) wynikajgcym z pofozenia terenu na obszarze udokumentowanego zloza wegla kamiennego
L, OStrow”.

§ 24. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terendéw przeznaczonych
w planie na uprawy polowe (oznaczonych symbolem RP) itereny Ik i pastwisk (oznaczone
symbolem RZ) - terenu planistycznego, polozonego w obr¢bie Kocia Goéra, oznaczonego
symbolem 45SRM,MN - na zalgczniku Nr 7.

2. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe
a) zabudowa zagrodowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne
a) ustlugi agroturystyczne,
b) infrastruktura techniczna,
¢) obstuga komunikacji;
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zabudowa terenu siedliskami rolnymi i zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna;

2) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane, z zachowaniem zasad podziatu, warunkow
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania, okreslonych w ustaleniach
ogblnych zmiany planu dla terenu zabudowy zagrodowej iterenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy - 15,0 m od granicy ewidencyjnej drogi gminnej, oznaczonej
symbolem KDG(D) klasy D — dojazdowa,

4) obstuga komunikacyjna - droga gminng, oznaczong symbolem KDG(D) klasy D~ dojazdowa,
4. Obowigzuja ogolne warunki zmiany planu w zakresie:

1) obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej;

2) ochrony przed hatasem;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

4) wynikajacym z potozenia terenu w granicach proponowanego obszaru ochronnego Giownego
Zbiornika Wéd Podziemnych - GZWP nr 407 ,Niecka Lubelska (Chetm-Zamos¢)”.

§25. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terenéw przeznaczonych
w planie na uprawy polowe (oznaczonych symbolem RP) oraz droge¢ gminng (oznaczonj
symbolem KDG) - terenéw planistycznych, polozonych w obrebie Kocia Gora, oznaczonych
symbolami: 46RM; 47RM; 48KDG(L) - na zalgczniku Nr 8.

2. Przeznaczenie terenow:
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1) przeznaczenie podstawowe
a) terenéw oznaczonych symbolami 46RM; 47RM:
- zabudowa zagrodowa,
b) terenu oznaczonego symbolem 48KDG(L):
- droga gminna;
2) przeznaczenie dopuszczalne
a) terendw oznaczonych symbolami: 46RM; 47RM:
- ushugi agroturystyczne,
- infrastruktura techniczna,
- obstuga komunikacji;
b) terenu oznaczonego symbolem 48KDG(L):
- infrastruktura techniczna;
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terendw oznaczonych symbolami: 46RM; 47RM:

1) zabudowa terenow siedliskami rolnymi;

2) dopuszcza si¢ podziat terenow na dziatki budowlane, z zachowaniem zasad podziatu, warunkow
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania, okreslonych w ustaleniach
og6lnych zmiany planu dla terenéw zabudowy zagrodowej — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 15,0 m od granicy ewidencyjnej drogi gminnej, oznaczonej symbolem KDG(L),
b) 15,0 m od granicy ewidencyjnej terenu wod powierzchniowych srédlgdowych, poza granicami
obszaru zmiany planu;

4) obstuga komunikacyjna - drogg gminna, oznaczong symbolem KDG(L) klasy L - lokalna;

5) nasadzenia zieleni izolacyjnej i ostonowej od strony wod powierzchniowych.

4. Warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 48KDG(L):

1) budowa odcinka drogi gminnej klasy L (lokalna) nr 105146L o szeroko$ci 15 m w liniach
rozgraniczajacych;

2) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi.

5. Obowigzujg ogdlne warunki zmiany planu w zakresie:

1) 1) obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej;

2) ochrony przed hatasem;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

4) dotyczacym proponowanego obszaru ochronnego Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych -
GZWP nr 407 ,Niecka Lubelska (Chetm-Zamos¢)”;
5) wynikajgcym  z potozenia terenu w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Pojezierze
Leczynskie”.
§ 26. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terenu przeznaczonego w planie
na laki i pastwiska (oznaczonego symbolem RZ) - terenu planistycznego, polozonego w obre¢bie
Jagodno, oznaczonego symbolem 49ML - na zalgczniku nr 9.

2. Przeznaczenie terenu:
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1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa rekreacji indywidualnej (letniskowa);
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) infrastruktura techniczna,

b) obstuga komunikacji.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptacja istniejgcego budynku rekreacji indywidualnej, z dopuszczeniem prac remontowych,
majacych na celu utrzymanie budynku w dobrym stanie technicznym;

2) zakaz budowy nowych obiektow kubaturowych wolnostojgcych np. garazu, budynku
gospodarczego;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy od poéinocno - wschodniej granicy ewidencyjnej - 8,0 m,
w nawigzaniu do istniejacej zabudowy;

4) dostgp do drogi publicznej (gminnej oznaczonej symbolem KDG(D), w znaczeniu przepisow
ustawy — poprzez ustanowiong dozywotnig stuzebnos¢ przejazdu i przechodu, po terenie dziafki
sgsiedniej (obecny nr ewid. dziatki 6/8);

4. Obowigzujg ogdlne warunki zmiany planu w zakresie:
1) obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

3) wynikajgcym z polozenia terenu w granicach proponowanego obszaru ochronnego Gtoéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych - GZWP nr 407 ,Niecka Lubelska (Chetm-Zamos¢)”;

4) wynikajgcym z potozenia w otulinie Poleskiego Parku Narodowego;

5) wynikajgcym z potozenia w Parku Krajobrazowym ,,Pojezierze Leczynskie™;

6) wynikajagcym z potozenia terenu na obszarze udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
,,Orzechow”.

§27. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terenéw przeznaczonych
w planie na uprawy polowe (oznaczonych symbolem RP) iterenéw przeznaczonych do
zalesienia (oznaczonych symbolem ZL) - terenéw planistycznych, polozonych w obrg¢bach:
Zezulin Pierwszy, Grady, oznaczonych symbolami: S0RM,MN,U; SIRM,MN; 52RM,MN - na

zalgczniku Nr 10.
2. Przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe
a) terenu oznaczonego symbolem SORM,MN,U:
- zabudowa zagrodowa,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- ushugi komercyjne,
b) terendw oznaczonych symbolami SIRM,MN; 52RM,MN:
- zabudowa zagrodowa,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne

a) terenu oznaczonego symbolem SORM,MN,U:

- ustugi agroturystyczne,
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- infrastruktura techniczna,

- obstuga komunikacji,
b) terenéw oznaczonych symbolami SIRM,MN; 52RM,MN:
- ustugi agroturystyczne,
- infrastruktura techniczna,
- obstuga komunikacji.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem S0RM,MN,U:
1) zabudowa terenu siedliskami rolnymi, zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowg ustug

komercyjnych;

2) dopuszcza si¢ podzial terenéw na dziatki budowlane, zzachowaniem zasad podziatu,
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania, okreslonych w ustaleniach
ogodlnych zmiany planu dla terenow przeznaczonych pod zabudowe zagrodowg, mieszkaniowa
jednorodzinng i ustugowa — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy - 15,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej, klasy L —
lokalna, docelowo gminnej klasy L. — lokalna, oznaczonej symbolem KDP(L)/KDG(L);

4) obstuga komunikacyjna - droga powiatows, klasy L. — lokalna, docelowo gminng klasy L —
lokalna, oznaczong symbolem KDP(L)/KDG(L).

4. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow oznaczonych symbolami S51RM,MNj
52RM,MN:
1) zabudowa terenu siedliskami rolnymi, zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng;

2) dopuszcza si¢ podzial terenéw na dziatki budowlane, zzachowaniem zasad podziatu,
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania, okreslonych w ustaleniach
og6lnych zmiany planu dla terenéw przeznaczonych pod zabudoweg zagrodows, mieszkaniowg

jednorodzinng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy od drogi powiatowej/docelowo gminnej, oznaczonej symbolem
KDP(L)/KDG(L):
a) w terenie oznaczonym symbolem 5IRM,MN — 15,0 m od krawedzi jezdni ww. drogi,
b) w terenie oznaczonym symbolem 52RM,MN — 15,0 m od granicy ewidencyjnej ww. drogi;

4) obstuga komunikacyjna - drogg powiatows, klasy L — lokalna, docelowo gminng, klasy L —
lokalna, oznaczong symbolem KDP(L)/KDG(L).

5. Obowigzujg ogodlne warunki zmiany planu w zakresie:
1) obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej;
2) warunkow ochrony przed hatasem;
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

4) wynikajacym z potozenia terenu w proponowanym obszarze ochronnym Giéwnego Zbiornika
Wad Podziemnych - GZWP nr 407 ,Niecka Lubelska (Chetm-Zamos¢)”.

§ 28. 1. Wprowadza si¢ zmiang¢ polegajaca na wydzieleniu z terenéw przeznaczonych
w planie na uprawy polowe (oznaczonych symbolem RP) - terenéw planistycznych, polozonych
w obrebie Rozplucie Drugie, oznaczonych symbolami: S3RM,MN; 54KDW - na zalaczniku

Nr 11.

2. Przeznaczenie terenow:
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1) przeznaczenie podstawowe

a) terenu oznaczonego symbolem S3RM,MN:
- zabudowa zagrodowa,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) terenu oznaczonego symbolem S4KDW:
- droga wewnetrzna;
2) przeznaczenie dopuszczalne
a) terenu oznaczonego symbolem: S3RM,MN:
- ustugi agroturystyczne,
- infrastruktura techniczna,
- obstuga komunikacji,
b) terenu oznaczonego symbolem S4KDW:
- infrastruktura techniczna.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem: S3RM,MN:
1) zabudowa terenu siedliskami rolnymi i zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;

2) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane, z zachowaniem zasad podziatu, ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania, okreslonych w ustaleniach ogdlnych zmiany
planu dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowg i mieszkaniowg jednorodzinng —

zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 15,0 m od krawedzi jedni drogi gminnej, oznaczonej symbolem KDG(D) klasy D — dojazdowa,
z uwzglednieniem linii zabudowy adaptowanej budynku mieszkalnego, istniejgcego na dziatce

nr ewid. 52/5 — zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

b) 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem 54KDW (12,0 m od
granicy lasu, poza granicami opracowania);

4) obstuga komunikacyjna:

a) drogg gminng, oznaczong symbolem KDG(D) klasy D — dojazdowa,

b) droga wewnetrzng, oznaczong symbolem 54KDW, wigczong do drogi publicznej, gminnej
oznaczonej symbolem KDG(D);

4. Warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem S4KDW:

a) budowa drogi wewnetrznej o szerokoéci 6,0 m w liniach rozgraniczajacych, z poszerzeniem przy
wigczeniu do drogi gminnej, oznaczonej symbolem KDG(D),

b) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi.
5. Obowigzuja ogolne warunki zmiany planu w zakresie:
1) obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej;
2) ochrony przed hatasem;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

4) wynikajacym z potozenia terenu w granicach proponowanego obszaru ochronnego Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych - GZWP nr 407 ,,Niecka Lubelska (Chetm-Zamos¢)™;
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5) wynikajacym z potozenia terenu w Parku Krajobrazowym ,,Pojezierze Lgczyfiskie™;
6) wynikajacym z pofozenia terenu w otulinie Poleskiego Parku Narodowego;

7) wynikajacym z potozenia terenu na obszarze udokumentowanego zfoza wegla kamiennego
,,Orzechow".

§ 29. |. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terenéw przeznaczonych
w planie na uprawy polowe (oznaczonych symbolem RP) - terenu planistycznego, polozonego
w obrebie Rozplucie Drugie, oznaczonego symbolem S5SRM — na zalgczniku Nr 12

2. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe
- zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
- ustugi agroturystyczne,
- infrastruktura techniczna,
- obstuga komunikacji.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowa terenu siedliskiem rolnym, zzachowaniem zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania dla terenu zabudowy zagrodowej, okreslonych wustaleniach
ogolnych zmiany planu — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy - 15,0 m od krawgdzi jedni drogi gminnej, oznaczonej symbolem
KDG(D) klasy D — dojazdowa;

3) obstuga komunikacyjna - droga gminna, oznaczong symbolem KDG(D) klasy D — dojazdowa;
4. Obowiazuja ogo6lne warunki zmiany planu w zakresie:

1) obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej;

2) warunkow ochrony przed hafasem;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

4) wynikajacym z polozenia terenu w granicach proponowanego obszaru ochronnego Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych - GZWP nr 407 ,Niecka Lubelska (Chetm-Zamos¢)™;

5) wynikajgcym z potozenia terenu w Parku Krajobrazowym ,,Pojezierze L¢czynskie™;
6) wynikajacym z pofozenia terenu w otulinie Poleskiego Parku Narodowego;

7) wynikajacym z potozenia terenu na obszarze udokumentowanego zfoza wegla kamiennego
,,Orzechow”.

§ 30. |. Wprowadza si¢ zmiang¢ polegajaca na wydzieleniu z terenow przeznaczonych
w planie na uprawy polowe (oznaczonych symbolem RP) - terenéw planistycznych, polozonych
w obrebie Piaseczno, oznaczonych symbolami: S6RM; 57KDW; 538RM,MN; 539RM,U; 60ZL - na

zalagczniku Nr 13.
2. Przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe
a) terenu oznaczonego symbolem S6RM:
- zabudowa zagrodowa,

b) terenu oznaczonego symbolem 57KDW:
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- droga wewngtrzna;
¢) terenu oznaczonego symbolem S8RM,MN:
- zabudowa zagrodowa,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
d) terenu oznaczonego symbolem S9RM,U:
- zabudowa zagrodowa,
- zabudowa ustugowa,
€) terenu oznaczonego symbolem 60ZL:
- las,
2) przeznaczenie dopuszczalne
a) terenu oznaczonego symbolem S6RM:
- ustugi agroturystyczne,
- infrastruktura techniczna,
- obstuga komunikacji,
b) terenu oznaczonego symbolem S7KDW:
- infrastruktura techniczna,
¢) terenu oznaczonego symbolem S8RM,MN:
- ustugi agroturystyczne,
- infrastruktura techniczna,
- obstuga komunikacji,
d) terenu oznaczonego symbolem 59RM,U:
- infrastruktura techniczna,
- obstuga komunikacji,
e) terenu oznaczonego symbolem 60ZL.:
- infrastruktura techniczna,
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 56RM:

1) zabudowa terenu siedliskiem rolnym, zzachowaniem zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania dla terenu zabudowy zagrodowej, okreslonych w ustaleniach
ogoblnych zmiany planu;

2) adaptacja budynku gospodarczego, usytuowanego pomigdzy linig rozgraniczajgcg drogi gminnej,
oznaczonej symbolem KDG(D) i nieprzekraczalng linig zabudowy, z dopuszczeniem remontu
budynku; dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe ww. budynku z zachowaniem wyznaczonej na
zataczniku graficznym linii zabudowy adaptowane;j;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej, oznaczonej symbolem KDG(D) klasy D — dojazdowa,
b) 15,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej, oznaczonej symbolem KDP(L) klasy L — lokalna,
¢) 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 57 KDW,

d) 4,0 m od granicy lasu (wg ewidencji gruntow), przeznaczonego w planie na cele nielesne,
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e) zabudowy adaptowanej — min. 7,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej, oznaczonej symbolem
KDG(D), zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

4) obstuga komunikacyjna:
a) drogg gminng, oznaczong symbolem KDG(D),
b) droga powiatowa, oznaczong symbolem KDP(L),
¢) drogg wewnegtrzna, oznaczong symbolem 57KDW;
4. Warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem S7KDW:

1) budowa drogi wewnetrznej o szerokosci 6,0 m w liniach rozgraniczajgcych, z poszerzeniem przy
wlaczeniu do drogi gminnej, oznaczonej symbolem KDG(D);

2) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drogi.
5. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem S8RM,MN:
1) zabudowa terenu siedliskami rolnymi i zabudowg mieszkaniows jednorodzinng;

2) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane, z zachowaniem zasad podziatu, ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania, okreslonych w ustaleniach ogélnych zmiany
planu dla terendw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowg i mieszkaniowg jednorodzinng —
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 15,0 m od krawedzi jedni drogi gminnej, oznaczonej symbolem KDG(D),

b) 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 57KDW,
¢) 12,0 m od granicy lasu;
4) obstuga komunikacyjna:
a) drogg gminng, oznaczong symbolem KDG(D) klasy D — dojazdowa,
b) drogg wewngtrzng, oznaczong symbolem 57KDW;
6. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem S9RM,U:

1) zabudowa terenu siedliskami rolnymi, ustugami komercyjnymi ( wtym rzemiosta
produkcyjnego), magazynami, sktadami;

2) dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane, z zachowaniem zasad podziatu, ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania, okreslonych wustaleniach ogdlnych zmiany
planu dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodows iustugowg — zzachowaniem

przepiséw odrgbnych;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem KDW,
b) 12,0 m od granicy lasu;

4) obstuga komunikacyjna - istniejaca droga wewnetrzng oznaczong symbolem KDW, wigczong do
drogi publicznej - gminnej, oznaczonej symbolem KDG(D);

7. Warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 60ZL.:
1) zachowanie terenu lasu,
2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

3) dopuszcza sie lokalizacj¢ infrastruktury technicznej.
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8. Obowigzujg ogdlne warunki zmiany planu w zakresie:
1) obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej;
2) ochrony przed hatasem;
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
4) zagospodarowania strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN;

5) wynikajagcym z potozenia terenu w granicach proponowanego obszaru ochronnego Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych - GZWP nr 407 ,,Niecka Lubelska (Chetm-Zamosc¢)”;

6) wynikajgcym z potozenia terenu w Parku Krajobrazowym ,,Pojezierze Leczynskie”;
7) wynikajgcym z potozenia terenu w Otulinie Poleskiego Parku Narodowego;

8) wynikajagcym z polozenia terenu na obszarze udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
,,Orzechow”.

§ 31. I. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terenéw przeznaczonych
w planie na uprawy polowe (oznaczonych symbolem RP) i terenoéw lak i pastwisk (oznaczonych
symbolem RZ) - terenu planistycznego, polozonego w obre¢bie Piaseczno, oznaczonego symbolem
61RM - na zalgczniku Nr 14.

2. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe
- zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne
a) ustugi agroturystyczne,
b) infrastruktura techniczna,
¢) obstuga komunikacji.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 61RM:

1) zabudowa terenu siedliskami rolnymi;

2) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane, z zachowaniem zasad podziatu i ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu zabudowy zagrodowej, okreslonych
w ustaleniach ogdlnych zmiany planu — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 20,0 m od krawedzi jedni drogi powiatowej, oznaczonej symbolem KDP(L) klasy L. — lokalna,
b) 7,0 m od wschodniej granicy terenu planistycznego (12 m od granicy lasu),

¢)4,0 m od drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem KDW (od zachodniej strony terenu
planistycznego) i 7,0 m (12,0 m od granicy lasu), zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

4) obstuga komunikacyjna:
a) drogg powiatowa, oznaczong symbolem KDP(L), klasy L — lokalna,
b) drogami wewngtrznymi, oznaczonymi symbolami KDW, wigczonymi do drogi powiatowej;
4. Obowigzujg ogdlne warunki zmiany planu w zakresie:

1) obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej;

2) ochrony przed hatasem;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
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4) wynikajgcym z pofozenia terenu w granicach proponowanego obszaru ochronnego Giéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych - GZWP nr 407 ,,Niecka Lubelska (Chetm-Zamos¢)”;

5) wynikajgcym z potozenia terenu w Parku Krajobrazowym ,,Pojezierze Leczynskie”;
6) wynikajacym z potozenia terenu w otulinie Poleskiego Parku Narodowego;

7) wynikajacym z potozenia terenu na obszarze udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
,,Orzechow”.

§ 32. |. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terenéw przeznaczonych
w planie na zabudowe zagrodows (oznaczonych symbolem MR), uprawy polowe (oznaczone
symbolem RP) ilgki i pastwiska (oznaczone symbolem RZ), drogi powiatowej (KD-L) i drogi
gminnej (oznaczonej symbolem KD-D) - terenéw planistycznych, polozonych w obre¢bie
Rozplucie Pierwsze, oznaczonych symbolami: 62RM,MN; 62aRM,MN; 63KDW; 64RM,MN;
65KDW; 66RM,MN; 67KDW; 68RM,MN; 69KDP(L); 70KDG(D); 71IRM,MN; 72RM,MN;
73RM,MN; 74KDW - na zalaczniku Nr 15.

2. Przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe

a) terenébw oznaczonych symbolami: 62RM,MN; 62aRM,MN; 64RM,MN; 66RM,MN;
68RM,MN; 71RM,MN; 72RM,MN; 73RM,MN:

- zabudowa zagrodowa,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) terendw oznaczonych symbolami: 63KDW; 65SKDW; 67KDW; 74KDW
- drogi wewnetrzne,

¢) terenu oznaczonego symbolem 69KDP(L)
- droga powiatowa klasy L — lokalna,

d) terenu oznaczonego symbolem 70KDG(D)
- droga gminna klasy D — dojazdowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne

a) terendéw oznaczonych symbolami: 62RM,MN; 62aRM,MN; 64RM,MN; 66RM,MN;
68RM,MN; 71RM,MN; 72RM,MN; 73RM,MN:

- ustugi komercyjne,
- ustugi agroturystyczne,
- zabudowa rekreacji indywidualnej (letniskowa),
- infrastruktura techniczna,
- obstuga komunikacji,
b) terend6w oznaczonych symbolami 63KDW; 65KDW; 67TKDW; 74KDW
- infrastruktura techniczna,
¢) terenu oznaczonego symbolem 69KDP(L)
- infrastruktura techniczna,
d) terenu oznaczonego symbolem 70KDG(D)

- infrastruktura techniczna;
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3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow oznaczonych symbolami 62RM,MN;
62aRM,MN; 64RM,MN; 66RM,MN; 68RM,MN; 71RM,MN; 72RM,MN; 73RM,MN:

1) zabudowa terenu siedliskami rolnymi i zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug agroturystycznych w budynku mieszkalnym w zabudowie
zagrodowej, ustug komercyjnych wbudowanych w budynki w zabudowie zagrodowej
i mieszkaniowej jednorodzinnej oraz w terenie oznaczonym symbolem 62aRM,MN — w budynku
wolnostojgcym, a takze zabudowg rekreacji indywidualnej (letniskowg);

3) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane przeznaczone pod zabudowg zagrodowa,
mieszkaniowa jednorodzinng irekreacji indywidualnej, zzachowaniem zasad podziatu,
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania, okreslonych w ustaleniach zmiany

planu — zgodnie z przepisami odregbnymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od linii rozgraniczajacej drogi powiatowej, oznaczonej symbolem 69KDP(L):

- 8,0 m w terenach oznaczonych symbolami: 62RM,MN i 64RM,MN (z uwzglednieniem linii
zabudowy adaptowanej budynku mieszkalnego, istniejgcego na dziatce nr ewid. 30/10),

- 10,0 m w terenie ozn. symbolem 66RM,MN,

- 6,0 m w terenie oznaczonym symbolem 71RM,MN,

-20,0 m i 10,0 m w terenie 72RM,MN, zgodnie z zatacznikiem graficznym,
-20,0 m w terenie 73RM,MN,

b) od linii rozgraniczajacej drogi gminnej oznaczonej symbolem 70KDG(D) - 10,0 m w terenach
oznaczonych symbolami: 66RM,MN; 68RM,MN i 71IRM,MN,

¢) 4,0 m od linii rozgraniczajacych drég wewngtrznych.
5) obstuga komunikacyjna:
a) drogg powiatowa, oznaczong symbolem 69KDP(L) klasy L - lokalna
b) drogg gminng, oznaczong symbolem 70KDG(D) klasy D — dojazdowa,
¢) drogami wewnetrznymi, oznaczonymi symbolami 63KDW, 65KDW, 67KDW i 74KDW
wiaczonymi do ww. drég publicznych: powiatowej i gminnej;
4. Warunki zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami: 63KDW; 65KDW; 67KDW;
74KDW:

1) budowa drég wewnetrznych o szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych:
a) drog oznaczonych symbolami 63KDW; 65KDW; 67KDW — 5,0 m,

b) drogi oznaczonej symbolem 74KDW — 10,0 m, z poszerzeniami przy wigczeniu do drogi
powiatowej oznaczonej symb. 69KDP(L);

2) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog.
5. Warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 69KDP(L):
1) budowa odcinka drogi powiatowej nr 1714L klasy L. - lokalna;
2) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych 12,0 m;
3) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drogi.
6. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 70KDG(D):

1) budowa odcinka drogi gminnej nr 105174L klasy D - dojazdowa;
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2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi.
7. Obowiazuja ogo6lne warunki zmiany planu w zakresie:

1) obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej;

2) ochrony przed hatasem;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw;

4) zagospodarowania strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN;

5) wynikajacym z potozenia terenu w granicach proponowanego obszaru ochronnego Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych - GZWP nr 407 ,,Niecka Lubelska (Chetm-Zamos¢)™;

6) wynikajacym z potozenia terenu w Parku Krajobrazowym ,,Pojezierze Leczyniskie™;
7) wynikajacym z potozenia terenu w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw PLB 060019 POLESIE;
8) wynikajacym z potozenia czgéci terendw w otulinie Poleskiego Parku Narodowego;

9) wynikajagcym z potozenia terenu na obszarze udokumentowanego zloza wegla kamiennego
,,Orzechow”.

§ 33. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terenow przeznaczonych
w planie na uprawy polowe (oznaczonych symbolem RP) - terenu planistycznego, polozonego
w obrebie Kaniwola, oznaczonego symbolem 7SRM,MN - na zalaczniku Nr 16.

2. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe
a) zabudowa zagrodowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne
a) ustugi agroturystyczne,
b) infrastruktura techniczna,
¢) obstuga komunikacji;
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowa terenu siedliskami rolnymi i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, z zachowaniem
zasad podzialu na dziatki budowlane, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania dla terenu zabudowy zagrodowej idla terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, okreslonych w ustaleniach og6lnych zmiany planu — zgodnie z przepisami

odr¢gbnymi;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy - 15,0 m od granicy ewidencyjnej drogi gminnej, 0znaczonej
symbolem KDG(D) klasy D — dojazdowa;

3) obstuga komunikacyjna - drogg gminng, oznaczong symbolem KDG(D) klasy D —  dojazdowa.
4. Obowigzuja ogdlne warunki zmiany planu w zakresie:

1) obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej;

2) ochrony przed halasem;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
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4) wynikajagcym z potozenia terenu w granicach proponowanego obszaru ochronnego Giéwnego
Zbiornika W6d Podziemnych - GZWP nr 407 ,,Niecka Lubelska (Chetm-Zamos¢)”;

5) wynikajgcym z pofozenia czgsci terenu planistycznego  w granicach  terenu gérniczego
Bogdanka S.A.;
6) wynikajgcych z potozenia w obszarze udokumentowanych z16z wegla kamiennego ,,Ostrow™.

§ 34. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terenéw przeznaczonych
w planie na uprawy polowe (oznaczonych symbolem RP) - terenéw planistycznych, polozonych
w obrebie Uciekajka, oznaczonych symbolami: 76RM,MN; 77RM,MN; 78KDW; 79RM - na

zalgczniku Nr 17.
2. Przeznaczenie terenOw:
1) przeznaczenie podstawowe
a) terendéw oznaczonych symbolami 76RM,MN; 77RM,MN:
- zabudowa zagrodowa,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) terenu oznaczonego symbolem 78KDW:
- droga wewnetrzna,
¢) terenu oznaczonego symbolem 79RM:
- zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne
a) terendw oznaczonych symbolami 76RM,MN; 77RM,MN:
- ustugi agroturystyczne,
- infrastruktura techniczna,
- obstuga komunikacji,
b) terenu oznaczonego symbolem 78 KDW:
- infrastruktura techniczna,
¢) terenu oznaczonego symbolem 79RM:
- ustugi agroturystyczne,
- infrastruktura techniczna,
- obstuga komunikacji.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami 76RM,MN;
77RM,MN:
1) zabudowa terenu siedliskami rolnymi, zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane, zzachowaniem zasad podziatu, zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu zabudowy zagrodowej,
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslonych w ustaleniach ogo6lnych zmiany

planu — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w terenie oznaczonym symbolem 76RM,MN - 12,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi gminnej
oznaczonej symbolem KDG(D) klasy D — dojazdowa iod potnocnej linii rozgraniczajgcej
terenu (granicy lasu poza obszarem zmiany planu),

Id: 10525ADE-416F-41FB-8A8C-EC7TECCBAFA34. Podpisany Strona 43



b) w terenie oznaczonym symbolem 77RM,MN - 8,0 m od granicy ewidencyjnej drogi gminnej
oznaczonej symbolem KDG(D),

¢) w terenie oznaczonym symbolem 79RM - 4,0 m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej,
oznaczonej symbolem 78KDW;

4) obstuga komunikacyjna:
a) drogg gminng, oznaczong symbolem KDG(D) klasy D — dojazdowa,

b) droga wewnetrzng oznaczong symbolem 78KDW, wiaczong do drogi publicznej — gminne;j
oznaczonej symbolem KDG(D).

4. Warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 78 KDW:
1) budowa drogi wewnetrznej o szerokosci 7,0 m w liniach rozgraniczajgcych,
2) dopuszcza si¢ budowg infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drogi.
5. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 79RM:
1) zabudowa terenu siedliskami rolnymi;

2) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane, zzachowaniem zasad podziatu, zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenu zabudowy zagrodowe;j,
okreslonych w ustaleniach ogdlnych zmiany planu — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy - 4,0 m od linii rozgraniczajgcych drogi wewngtrznej,
oznaczonej symbolem 78KDW;

4) obshuga komunikacyjna - droga wewngtrzng, oznaczong symbolem 78KDW, wigczong do drogi
publicznej — gminnej, oznaczonej symbolem KDG(D).

6. Obowigzuja ogolne warunki zmiany planu w zakresie:
1) obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej;
2) warunkow ochrony przed hatasem;
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

4) wynikajgcym z potozenia terenu w granicach proponowanego obszaru ochronnego Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych - GZWP nr 407 ,,Niecka Lubelska (Chetm-Zamos¢)”.

§ 35. 1. Wprowadza si¢ zmiang¢ polegajacg na wydzieleniu z terenéw wskazanych w planie na
zalesienie (oznaczonych symbolem ZL) - terenu planistycznego, polozonego w obr¢bie Dgbrowa,
oznaczonego symbolem 80RM,MN - na zalgczniku Nr 18.

2. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe
a) zabudowa zagrodowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne
a) ustugi agroturystyczne,
b) infrastruktura techniczna,
¢) obstuga komunikacji;
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowa terenu siedliskami rolnymi i zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna;
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2) dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane, z zachowaniem zasad podziatu, zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu zabudowy zagrodowej idla terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslonych w ustaleniach ogoélnych zmiany planu —
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy - 13 m od granicy ewidencyjnej drogi gminnej, oznaczonej
symbolem KDG(D);

4) obstuga komunikacyjna:
a) drogg gminng, oznaczong symbolem KDG(D) klasy D — dojazdowa,
b) drogg powiatowa, oznaczong symbolem KDP(L) klasy L — lokalna;
4. Obowigzujg ogdlne warunki zmiany planu w zakresie:

1) obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej;

2) ochrony przed hatasem;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

4) wynikajagcym z potozenia terenu w granicach proponowanego obszaru ochronnego Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych - GZWP nr 407 ,,Niecka Lubelska (Chetm-Zamosc)”;

5) wynikajagcym z polozenia w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Pojezierze Lgczynskie™;
6) wynikajgcym z potozenia na terenie udokumentowanych 76z wegla kamiennego ,,Ostrow”.

§ 36. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terenéw przeznaczonych
w planie na uprawy polowe (oznaczonych symbolem RP), zabudowg letniskows (oznaczong
symbolem ML), zabudowe¢ zagrodows (oznaczong symbolem MR) - terenéw planistycznych,
polozonych w obr¢bach Dabrowa i Dratéw, oznaczonych symbolami: 81RM,MN; 82RM,MN;

83KDP(L) - na zalagczniku Nr 19.
2. Przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe
a) terendw oznaczonych symbolami 81RM,MN; 82RM,MN:
- zabudowa zagrodowa,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) terenu oznaczonego symbolem 83KDP(L)
- droga powiatowa klasy L — lokalna;
2) przeznaczenie dopuszczalne
a) terendw oznaczonych symbolami: 81RM,MN; 82RM,MN:
- ushugi agroturystyczne,
- infrastruktura techniczna,
- obstuga komunikacji,
b) terenu oznaczonego symbolem 83KDP(L)

- infrastruktura techniczna.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terendéw oznaczonych symbolami 81RM,MN;
82RM,MN:

1) zabudowa terenu siedliskami rolnymi, zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;
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2) dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane, zzachowaniem zasad podzialu, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenu zabudowy zagrodowe;j,
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslonych w ustaleniach ogoélnych zmiany
planu — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ adaptacj¢ budynkéw mieszkalnych, istniejgcych pomiedzy linig rozgraniczajgca
drogi powiatowej (oznaczonej symbolem KDP(L) i nieprzekraczalng linig zabudowy, dopuszcza
sie wykonywanie remontéw, rozbudowe i nadbudowe tych budynkéw, z zachowaniem ustalonej
na zalgczniku graficznym linii zabudowy adaptowane;j;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 20,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej, oznaczonej symbolem KDP(L) klasy L — lokalna,
z zastrzezeniem pkt b,

b) na dziatkach nr ewid. 134,137, 117 — linia zabudowy adaptowana, w nawigzaniu do istniejgcej
zabudowy lub z zachowaniem przepiséw odrgbnych — zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

¢) 12,0 m od granicy lasu;
5) obstuga komunikacyjna - droga powiatowa, oznaczong symbolem KDP(L) klasy L — lokalna.
4. Warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 83KDP(L):

1) adaptacja odcinka drogi powiatowej klasy L (lokalna), o szerokosci 17 m w liniach
rozgraniczajgcych; dopuszcza si¢ przebudowe drogi z zachowaniem przepisow odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ budowg infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi.
5. Obowigzujg ogolne warunki zmiany planu w zakresie:

1) obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej;

2) ochrony przed hatasem;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

4) wynikajgcym z polozenia terenu w granicach proponowanego obszaru ochronnego Gtoéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych - GZWP nr 407 ,,Niecka Lubelska (Chetm-Zamos¢)”;

5) wynikajgcym z pofozenia w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Pojezierze Leczynskie”;
6) wynikajgcym z potozenia terenu w granicach terenu gorniczego KWK Bogdanka S.A.

§ 37. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terenéw przeznaczonych
w planie na uprawy polowe (oznaczonych symbolem RP) i tereny Igk i pastwisk (oznaczone
symbolem RZ) - terenéw planistycznych, polozonych w obrg¢bie Czarny Las, oznaczonych
symbolami 84RM,MN i 85KDW - na zalgczniku Nr 20.

2. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe

a) teren zabudowy zagrodowej,

b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne

a) ustugi agroturystyczne,

b) infrastruktura techniczna,

¢) obstuga komunikacji;

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) zabudowa  terenu  siedliskami  rolnymi  izabudowa mieszkaniowa jednorodzinng,
z zachowaniem zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania dla terenu
zabudowy zagrodowej iterenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslonych
w ustaleniach ogdlnych zmiany planu — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ zachowanie budynku gospodarczego, istniejgcego na dziatce nr ewid.153, pomigdzy
linig rozgraniczajgca drogi gminnej (oznaczonej symbolem KDG(D) i nieprzekraczalng linig
zabudowy, w tym wykonywanie remontow; zakaz rozbudowy i nadbudowy;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od linii rozgraniczajgcej drogi gminnej, oznaczonej symbolem KDG(D) — 12,0 m oraz w rejonie
skrzyzowania drogi gminnej KDG(D) zdrogg oznaczong symbolem KDG(D) 105170L —
zgodnie z zatacznikiem graficznym,

b) od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 85KDW—4,0 m;
4) obstuga komunikacyjna:
a) drogg gminng, oznaczong symbolem KDG(D) klasy D — dojazdowa,
b) drogg wewngtrzng oznaczong symbolem 85KDW.
4. Warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 8SKDW:
1) budowa drogi wewnetrznej o szerokosci 6,0 m w liniach rozgraniczajacych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi.
5. Obowigzujg ogdlne warunki zmiany planu w zakresie:
1) obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej;
2) ochrony przed hatasem;
3) zagospodarowania strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw;

5) wynikajacym z potozenia terenu w granicach proponowanego obszaru ochronnego Giéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych - GZWP nr 407 ,,Niecka Lubelska (Chetm-Zamos¢)”;

6) wynikajacym z potozenia w Parku Krajobrazowym ,,Pojezierze Leczyfiskie”;
7) wynikajgcym z potozenia na Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow PLB 060019 POLESIE;

8) wynikajagcym z potozenia terenu na obszarze udokumentowanego ztoza wegla kamiennego

,,Orzechow”.

§ 38. |. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terenéw przeznaczonych
w planie na uprawy polowe (oznaczonych symbolem RP) - terenéw planistycznych,
polozonych w obre¢bie Czarny Las, oznaczonych symbolami: 86RM,MN; 87KDW - na
zalgczniku Nr 21.

2. Przeznaczenie terendow:
1) przeznaczenie podstawowe
a) terenu oznaczonego symbolem 86RM,MN:
- zabudowa zagrodowa,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) terenu oznaczonego symbolem 87KDW:

- droga wewnetrzna;
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2) przeznaczenie dopuszczalne

a) terenu oznaczonego symbolem 86RM,MN:
- ustugi agroturystyczne,
- infrastruktura techniczna,
- obstuga komunikacji,

b) terenu oznaczonego symbolem 87KDW:
- infrastruktura techniczna.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 86 RM,MN:

1) zabudowa  terenu  siedliskami  rolnymi izabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
z zachowaniem zasad podziatu, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania dla terenu zabudowy zagrodowej iterenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, okreslonych w ustaleniach ogélnych zmiany planu — zgodnie z przepisami

odrebnymi;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy - od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej, 0znaczonej
symbolem 87KDW — 4,0 m;

3) obstuga komunikacyjna - drogg wewnetrzng, oznaczong symbolem 87KDW, wiaczong do drogi
publicznej — gminnej nr 105169L;

4. Warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 87KDW:

1) budowa odcinka drogi wewnetrznej, w ciggu istniejgcej drogi wewngtrznej;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 6,0 m;

3) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi.
5. Obowigzujg ogdlne warunki zmiany planu w zakresie:

1) obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej;

2) ochrony przed halasem;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

4) wynikajgcym z potozenia terenu w granicach proponowanego obszaru ochronnego Giownego
Zbiornika Wod Podziemnych - GZWP nr 407 ,,Niecka Lubelska (Chetm-Zamosc)”;

5) wynikajgcym z potozenia w Parku Krajobrazowym ,,Pojezierze Leczynskie”;

6) wynikajgcym z potozenia na obszarze specjalnej ochrony ptakéw PLB 060019 POLESIE;

7) wynikajagcym z potozenia terenu na obszarze udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
,,Orzechow”.

§ 39. |. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terendéw przeznaczonych
w planie na uprawy polowe (oznaczonych symbolem RP) oraz tereny lak i pastwisk
(oznaczonych symbolem RZ) - terenéw planistycznych, polozonych w obr¢bie Czarny Las,
oznaczonych symbolami: 88RM,MN; 89RM,MN; 90KDW; 91RM,U; 92RM,ML; 93ZL;

94KDG(D) - na zalgczniku Nr 22.
2. Przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe
a) terenow oznaczonych symbolami 88RM,MN; 89RM,MN:

- zabudowa zagrodowa,
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- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) terenu oznaczonego symbolem 90KDW:
- droga wewnetrzna
¢) terenu oznaczonego symbolem 91RM,U:
- zabudowa zagrodowa,
- zabudowa ustug komercyjnych (handel, gastronomia, ustugi bytowe),
d) terenu oznaczonego symbolem 92RM,ML:
- zabudowa zagrodowa,
- zabudowa rekreacji indywidualnej (letniskowej),
¢) terenu oznaczonego symbolem 93ZL.:
- teren lasu,
f) terenu oznaczonego symbolem 94KDG(D):
- droga gminna klasy D — dojazdowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne
a) terendw oznaczonych symbolami 88RM,MN; 89RM,MN:
- ustugi agroturystyczne,
- infrastruktura techniczna,
- obstuga komunikacji,
b) terenu oznaczonego symbolem 90KDW:
- infrastruktura techniczna,
¢) terenu oznaczonego symbolem 91RM,U:
- ushugi agroturystyczne,
- infrastruktura techniczna,
- obstuga komunikacji,
d) terenu oznaczonego symbolem 92RM,ML.:
- ustugi agroturystyczne,
- infrastruktura techniczna,
- obstuga komunikacji,
€) terenu oznaczonego symbolem 93ZL.:
- infrastruktura techniczna,
f) terenu oznaczonego symbolem 94KDG(D):
- infrastruktura techniczna;

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami 88RM,MN;
89RM,MN:

1) zabudowa terenow siedliskami rolnymi i zabudowg mieszkaniows jednorodzinng;

2) dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane, zzachowaniem zasad podziatu, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu zabudowy zagrodowe;j
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i dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslonych w ustaleniach ogélnych zmiany
planu — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od krawedzi jezdni drogi gminnej, oznaczonej symbolem 94KDG(D) klasy D — dojazdowa —
15,0 m,

b) od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 90KDW- 4,0 m,
¢) od brzegu rzeki Piwonia Dolna — zgodnie z zatacznikiem graficznym;

4) obstuga komunikacyjna:
a) a) drogg gminng, oznaczong symbolem 94KDG(D) klasy D — dojazdowa,

b) drogg wewngtrzng, oznaczong symbolem 90KDW, wiaczong do drogi publicznej — gminnej
nr 105169L;

5) nasadzenia zieleni izolacyjnej i ostonowej na terenie oznaczonym symbolem 88 RM,MN przy jego
poinocnej granicy i od strony rzeki Piwonia Dolna.

4. Warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 90KDW:
1) budowa odcinka drogi wewnetrznej, w ciggu istniejacej drogi wewnetrznej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m, z poszerzeniem w miejscu wigczenia do drogi
gminnej oznaczonej symbolem 94KDG(D);

3) dopuszcza si¢ budowg infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi.
5. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 91RM,U:

1) zabudowa terenu siedliskami rolnymi i zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane, zzachowaniem zasad podziatu, zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenu zabudowy zagrodowe;j
i dla terenu zabudowy ustugowej, okreslonych w ustaleniach ogdlnych zmiany planu — zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ zmian¢ linii rozgraniczajgcej teren — orientacyjng, stosownie do potrzeb
inwestycyjnych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od krawedzi jezdni drogi gminnej, oznaczonej symbolem 94KDG(D) klasy D — dojazdowa —

15,0 m,

b) od poludniowej granicy terenu — 8,0 m;

5) obstuga komunikacyjna - droga gminna, oznaczong symbolem 94KDG(D) klasy D — dojazdowa;

6) nasadzenia zieleni izolacyjnej i ostonowej przy potudniowej granicy terenu.

6. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 92RM,ML:

1) zabudowa terenu siedliskami rolnymi i zabudowg letniskowa;

2) dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane, zzachowaniem zasad podziatu, zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu zabudowy zagrodowe;j
i dla terenu zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej), okreslonych w ustaleniach ogélnych
zmiany planu — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy:
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a) 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej, oznaczonej symbolem 89KDG(D) klasy D —
dojazdowa,

b) min. 100,0 m od brzegu rzeki Piwonia Dolna — zgodnie z zalgcznikiem graficznym,
¢) 12,0 m od granicy lasu;
4) obstuga komunikacyjna - droga gminng, oznaczong symbolem 94KDG(D) klasy D — dojazdowa;

5) nasadzenia zieleni ostonowej i izolacyjnej przy granicy terenu od strony rzeki Piwonia Dolna
i przy potudniowej granicy terenu.

7. Warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 93ZL.:
1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu lasu;
2) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych.
8. Warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 94KGD(D):

1) budowa odcinka drogi publicznej, lezacego w ciggu drogi gminnej klasy D — dojazdowa nr
105169L;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0 m;

3) dopuszcza si¢ budowg infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi.
9. Obowigzujg ogdlne warunki zmiany planu w zakresie:

1) obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej;

2) warunkéw ochrony przed hatasem;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

4) zagospodarowania strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN;

5) wynikajgcym z potozenia terenu w granicach proponowanego obszaru ochronnego Giéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych - GZWP nr 407 , Niecka Lubelska (Chetm-Zamos¢)”;

6) wynikajacym z potozenia w Parku Krajobrazowym ,,Pojezierze Lgczynskie”;
7) wynikajgcym z potozenia na Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw PLB 060019 POLESIE;

8) wynikajagcym z polozenia terenu na obszarze udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
,,Orzechow”.

§ 40. |. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terenéw przeznaczonych
w planie na lgki i pastwiska (oznaczonych symbolem RZ) oraz z terenéw przeznaczonych na
zabudowe letniskowg (oznaczonych symbolem ML) - terenéw planistycznych polozonych
w obrebie Dratéw, oznaczonych symbolami: 95SRM; 96RZ; 97RM; 98UP; 99RM; 100RM;
101RM; 102RZ; 103RM; 104RM; 105RM; 106RZ; 107KDW; 108KS; 109RM; 110RZ — na

zalaczniku nr 23.
2. Przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe

a) terenéw oznaczonych symbolami 95RM, 97RM, 99RM, 100RM, 101RM, 103RM, 104RM,
105RM, 109RM - tereny zabudowy zagrodowej,

b) terenu oznaczonego symbolem 98UP - teren zabudowy ustug publicznych — innych (Ochotnicza
Straz Pozarna),

¢) terenéw oznaczonych symbolami 96RZ, 102RZ, 106RZ, 110RZ - tereny gk i pastwisk

d) terenu oznaczonego symbolem 107KDW — droga wewngtrzna,
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e) terenu oznaczonego symbolem 108KS - teren obstugi komunikacji — parking;

2) przeznaczenie dopuszczalne
a) terendOw oznaczonych symbolami 9SRM, 97RM, 99RM, 100RM, 101RM, 103RM, 104RM,
105RM, 109RM:

- usthugi agroturystyczne,
- infrastruktura techniczna,
- obstuga komunikacji,

b) terenu oznaczonego symbolem 98UP:
- infrastruktura techniczna,
- obstuga komunikacji,

¢) terendw oznaczonych symbolami 96RZ, 102RZ, 106RZ, 110RZ
- infrastruktura techniczna,

d) terenu oznaczonego symbolem 107KDW
- infrastruktura techniczna,

e) terenu oznaczonego symbolem 108KS

- infrastruktura techniczna.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terendw oznaczonych symbolami: 95RM, 97RM,
99RM, 100RM, 101RM, 103RM, 104RM, 105RM, 109RM:

1) adaptacja zabudowy zagrodowej, oznaczonej symbolami: 95RM, 97RM, 99RM,
100RM,101RM, 103RM, 104RM (istniejgcej po zachodniej stronie drogi powiatowej) oraz
109RM, z mozliwoscig jej uzupetniania, nadbudowy, przebudowy i rozbudowy, z zachowaniem
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu zabudowy
zagrodowej, okreslonych w ustaleniach ogélnych zmiany planu — zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) na terenie oznaczonym symbolem 105RM — dopuszcza si¢ adaptacje¢ istniejgcej zabudowy oraz
budowe nowej zabudowy zagrodowej, w tym wydzielanie dziatek budowlanych, z zachowaniem
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu zabudowy
zagrodowej, okreslonych w ustaleniach ogoélnych zmiany planu — zzachowaniem przepisow
odrebnych;

3) dopuszcza si¢ zachowanie budynkoéw, istniejagcych pomiedzy linig rozgraniczajacg drogi
powiatowej (oznaczonej symbolem KDP(L) i nieprzekraczalng liniag zabudowy, w tym:
wykonywanie remontow iinnych niezbgdnych prac wcelu utrzymania budynkéw w dobrym
stanie technicznym, z zakazem ich rozbudowy i nadbudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajgcej drogi gminnej, oznaczonej symbolem
KDG(D) klasy D — dojazdowa w terenie oznaczonym symbolem 95RM — 4,0 m (nie mniej niz 6,0

m od krawedzi jezdni ww. drogi);
5) nieprzekraczalne linie zabudowy od drogi powiatowej, oznaczonej symbolem KDP(L) klasy L -
lokalna:
a) zabudowy w terenach oznaczonych symbolami 97RM, 99RM, 100RM
- 4,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi powiatowej (nie mniej niz 8,0 m od krawedzi jezdni ww.
drogi),
b) zabudowy w terenach oznaczonych symbolami 101RM,103RM, 104RM
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- w nawigzaniu do linii zabudowy istniejacych budynkow, zgodnie z zatacznikiem graficznym,
¢) zabudowy w terenie oznaczonym symbolem 105RM:
-4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi powiatowej (nie mniej niz 8,0 m od krawedzi jezdni
ww. drogi),
- 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi gminnej oznaczonej symbolem KDG(D);
6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem 109RM:
- 10,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem KDW;
7) obstuga komunikacyjna:
a) drogg powiatows, oznaczong symbolem KDP(L) klasy L - lokalna;
b) drogg gminng, oznaczong symbolem KDG(D) klasy D — dojazdowa;

c) drogg wewnetrzng, oznaczong symbolem KDW, powigzang z drogg publiczng — powiatowa,
oznaczong symbolem KDP(L).

4. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 98UP:

1) adaptuje si¢ istniejacy budynek strazy pozarnej, z dopuszczeniem jego rozbudowy, nadbudowy
zew. mozliwoscig budowy nowego budynku, zwigzanego z potrzebami strazy pozarnej,
z zachowaniem nast¢pujgcych warunkow:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% powierzchni terenu planistycznego,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy - zgodnie z potrzebami technicznymi,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni terenu
planistycznego,
d) geometria dachow — zgodnie z potrzebami technicznymi;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy od drogi powiatowej, oznaczonej symbolem KDP(L) klasy L -
lokalna - 4,0 m od linii rozgraniczajgcej ww. drogi (min. 8,0 m od krawedzi jezdni ww. drogi);

3) obstuga komunikacyjna - droga powiatowa, oznaczong symbolem KDP(L) klasy L - lokalna.
5. Warunki zagospodarowania terenow oznaczonych symbolami 96RZ; 102RZ; 106RZ; 110RZ.:
1) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania, jako teren tgki, pastwiska;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych;
3) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacego obiektu budowlanego (wiata) na terenie oznaczonym
symbolem 110RZ na potrzeby turystyki kwalifikowanej (wedkarstwo),

5) obowigzuje zachowanie iochrona planistyczna pomnika (istniejgcego na terenie 102RZ) -
zabytku wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow, jako ,Miejsce Pamigci Narodowej” -
obelisk upamietniajacy poleglych cztonkow P.O.W.

6. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 107KDW:

- budowa drogi wewnetrznej w istniejacych granicach ewidencyjnych, o szerokosci ok. 10,0 m,
z poszerzeniem w miejscu wigczenia do drogi powiatowej oznaczonej symbolem KDP(L).

7. Warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 108KS:

1) urzadzenie parkingu na potrzeby zorganizowanej turystyki kwalifikowanej (wedkarstwo)
zwigzanej z uzytkowaniem jeziora Dratoéw (poza granicami opracowania);

2) dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow zaplecza sanitarnego;
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3) urzagdzenie nawierzchni parkingu i jego odwodnienie — w sposob wykluczajacy zanieczyszczenie
gleb i wod powierzchniowych i podziemnych;

4) obowigzuje zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi, z zastrzezeniem pkt 2;

5) nasadzenia zieleni $redniej i wysokiej od strony terenéw wod powierzchniowych (jezioro Dratow,
kanat Wieprz-Krzna) oraz od strony zabudowy zagrodowej (109RM) zlozonej z gatunkow
rodzimych, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

8. Obowigzujg ogo6lne warunki zmiany planu w zakresie:
1) obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalne;j;
2) ochrony przed hatasem;
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
4) zagospodarowania strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN;

5) wynikajagcym z potozenia w granicach proponowanego obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych - GZWP nr 407 ,Niecka Lubelska (Chelm-Zamos¢)”;

6) wynikajgcym z potozenia w granicach terenu gérniczego KWK Bogdanka S.A;
7) wynikajgcym z potozenia w granicach obszaru gorniczego ,,Puchaczow V”;
8) wynikajgcym z potozenia w obszarze udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Ostrow™;

9) wynikajgcym  z potozenia w obszarze udokumentowanego zloza wegla kamiennego
.,Bogdanka 409”;

10) wynikajgcym z potozenia w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Pojezierze Leczynskie”.

§ 41. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z teren6w przeznaczonych
w planie na uprawy polowe (oznaczonych symbolem RP) oraz z terenéw przeznaczonych na
zabudowe zagrodowg (oznaczonych symbolem MR) - teren6éw planistycznych, polozonych
w obrebie Zezulin Nizszy, oznaczonych symbolami: 111RM; 112RM, MN; 113RM; 114RM;
115R; 116KDX; 117R; 118RM; 119RM; 120RM,MN; 121RM; 122RM; 123KDP(Z);
124KDG(D); 125KDW; 126 KS; 127KDG(D) - na zalaczniku nr 24.

2. Przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe

a) terendbw oznaczonych symbolami 111RM; 113RM; 114RM; 118RM; 119RM; 121RM;
122RM

- zabudowa zagrodowa,

b) terenow oznaczonych symbolami 112RM,MN; 120RM,MN:
- zabudowa zagrodowa,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

¢) terendw oznaczonych symbolami 115R; 117R
- tereny rolnicze,

d) terenu oznaczonego symbolem 116KDX
- cigg pieszo-jezdny,

e) terenu oznaczonego symbolem 124KDG(D); 127KDG(D)

— droga gminna klasy D — dojazdowa,

f) terenu oznaczonego symbolem 125KDW
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- droga wewngetrzna,
g) terenu oznaczonego symbolem 123KDP(Z)
- droga powiatowa klasy Z - zbiorcza,
h) terenu oznaczonego symbolem 126KS
- ustugi komunikacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne

a) terenOw oznaczonych symbolami 111RM; 113RM; 114RM; 118RM; 119RM; 121RM;
122RM:

- ustugi agroturystyczne,
- infrastruktura techniczna,
- obstuga komunikacji,
b) terenéw oznaczonych symbolami 112RM,MN; 120RM,MN:
- ustugi komercyjne,
- ustugi agroturystyczne,
- infrastruktura techniczna,
- obstuga komunikaciji,
¢) terenow oznaczonych symbolami 103R; 106R
- infrastruktura techniczna
d) terenu oznaczonego symbolem 116 KDX
- infrastruktura techniczna,
e) terenu oznaczonego symbolem 124KDG(D); 127KDG(D)
- infrastruktura techniczna,
f) terenu oznaczonego symbolem 125SKDW
- infrastruktura techniczna,
g) terenu oznaczonego symbolem 123KDP(Z)
- infrastruktura techniczna
h) terenu oznaczonego symbolem 126KS
- infrastruktura techniczna
- ustugi komercyjne.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami 111RM; 113RM;
114RM; 118RM; 119RM; 121RM; 122RM:

1) zabudowa terendw siedliskami rolnymi;

2) dopuszcza si¢ podziat terenow na dziatki budowlane, zzachowaniem zasad podziatu, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu zabudowy zagrodowej,
okreslonych w ustaleniach ogdlnych zmiany planu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 14,0 m od linii rozgraniczajacej drogi powiatowej, oznaczonej symbolem 123KDP(Z) klasy
Z. - zbiorcza,
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b) 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej, oznaczonej symbolem KDG(L) klasy L —
lokalna (poza granicami opracowania),

¢) 10,0 m i 6,0 m od linii rozgraniczajgcych drogi gminnej, oznaczonej symbolem 124KDG(D)
klasy D — dojazdowa,

d) 4,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 125KDW,

e) 4,0 m od linii rozgraniczajacej ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem 116KDX;
4) obstuga komunikacyjna:

a) drogg powiatowg, oznaczong symbolem 123KDP(Z) klasy Z — zbiorcza,

b) droga gminng, oznaczong symbolem KDG(L),

¢) drogg gminng, oznaczong symbolem 124KDG(D) klasy D — dojazdowa,

d) drogg wewnetrzng, oznaczong symbolem 125KDW,

e) ciaggiem pieszo-jezdnym oznaczonym symbolem 116KDX.

4. Warunki zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami 112RM,MN; 120RM,MN:

1) zabudowa terendéw siedliskami rolnymi, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng; dopuszcza si¢
nieucigzliwe ustugi wbudowane w budynki siedliska rolnego, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub w budynkach wolnostojacych;

2) dopuszcza si¢ podziat terenéw na dziatki budowlane, zzachowaniem zasad podzialu, zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenu zabudowy zagrodowe;j,
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej, okreslonych w ustaleniach
ogolnych zmiany planu - z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 14,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej, oznaczonej symbolem 123KDP(Z) klasy Z —
zbiorcza,

b) 10,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi gminnej, oznaczonej symbolem KDG(L) klasy L —
lokalna (poza granicami opracowania),

¢) 4,0 m od linii rozgraniczajacej ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem 116KDX;
4) obstuga komunikacyjna:

a) drogg powiatowa, oznaczong symbolem 123KDP(Z) klasy Z — zbiorcza,

b) droga gminng, oznaczong symbolem KDG(L),

¢) ciggiem pieszo-jezdnym oznaczonym symbolem 116KDX.

5. Warunki zagospodarowania terendw oznaczonych symbolami 115R i 1117R:
1) zachowanie rolniczego sposobu uzytkowania,
2) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,
3) dopuszcza sie¢ budowe (modernizacje) infrastruktury technicznej.

6. Warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 116 KDX:
1) budowa ciggu pieszo-jezdnego w istniejacych granicach ewidencyjnych, o szerokosci ok. 4,0 m,
2) dopuszcza si¢ budowg infrastruktury techniczne;j.

7. Warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 123KDP(Z):
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1) budowa, przebudowa odcinka drogi klasy ,Z” — zbiorcza, o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 20,0 m w ciggu drogi powiatowej nr 2004L,

2) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi.
8. Warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 124KDG(D):

1) budowa odcinka drogi gminnej klasy D — dojazdowa, o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych
10,0 m, w ciggu drogi gminnej nr 105140L,

2) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi.
9. Warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 125KDW:

1) budowa drogi wewngtrznej o szerokosci 8,0 m w liniach rozgraniczajacych,

2) dopuszcza si¢ budowg infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi.
10. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 126KS:

1) zabudowa i zagospodarowanie terenu obiektami stacji paliw, zzachowaniem warunkow
technicznych oraz przepisow odrgbnych;

2) lokalizacja (zamiennie) innych ustugi komunikacji np. myjni samochodowej; dopuszcza si¢ ustugi
komercyjne handlu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — 6,0 m od granicy ewidencyjnej drogi gminnej oznaczonej
symbolem 127KDG(D);

4) obstuga komunikacyjna poprzez zjazd lub zjazdy zdrogi gminnej oznaczonej symbolem
127KDG(D);

5) obowigzuje zastosowanie §$rodkow technicznych irozwigzan ograniczajgcych negatywne
oddziatywanie na $rodowisko, w tym na sasiednig zabudowe mieszkaniows.

11. Obowigzujg ogo6lne warunki zmiany planu w zakresie:
1) obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej;
2) ochrony przed hatasem;
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
4) zagospodarowania strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN;

5) wynikajgcym z polozenia terenu w granicach proponowanego obszaru ochronnego Gtoéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych - GZWP nr 407 ,Niecka Lubelska (Chetm-Zamos¢)”.

§ 42. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terenéw przeznaczonych
w planie na uprawy polowe (oznaczonych symbolem RP) - terenéw planistycznych, polozonych
w obrebach: Zezulin Pierwszy, Kocia Gora, oznaczonych symbolami: 128RM,MN; 129RM,MN;
130KDW; 131RM,MN; 132RM - na zalaczniku Nr 25.

2. Przeznaczenie terenOw
1) przeznaczenie podstawowe
a) teren6w oznaczonych symbolami 128RM,MN; 129RM,MN; 131RM,MN:
- tereny zabudowy zagrodowej,
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) terenu oznaczonego symbolem 130KDW
- droga wewnetrzna

¢) terenu oznaczonego symbolem 132RM
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- tereny zabudowy zagrodowe;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne

a) terendw oznaczonych symbolami 128RM,MN; 129RM,MN; 131RM,MN
- ustugi agroturystyczne,
- infrastruktura techniczna,
- obstuga komunikacji;

b) terenu oznaczonego symbolem 130KDW
- infrastruktura techniczna,

¢) terenu oznaczonego symbolem 132RM:
- ustugi agroturystyczne,
- infrastruktura techniczna,
- obstuga komunikacji;

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 128RM,MN;
129RM,MN; 131RM,MN:

1) zabudowa terenéw siedliskami rolnymi i zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;

2) dopuszcza si¢ podziat terenéw na dzialki budowlane, zzachowaniem zasad podziatu,
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenu zabudowy zagrodowej
i dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslonych w ustaleniach zmiany planu —
z zachowaniem przepisow odrebnych;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) min. 25,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej, oznaczonej symbolem KD-W(G) klasy G
— gléwna tj. 15,0 m od linii rozgraniczajacych drogi,

b) 4,0 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 130KDW;
4) obstuga komunikacyjna:
a) drogg wojewodzka nr 813, oznaczong symbolem KD-W(G) klasy G — giéwna,
b) droga wewnetrzna, oznaczong symbolem 130KDW, wiaczong do ww. drogi wojewddzkiej;
4. Warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 130KDW:

1) budowa drogi wewngtrznej o szerokosci 5,0 m w liniach rozgraniczajacych, z poszerzeniami
w rejonie wigczenia do drogi wojewddzkiej oznaczonej symbolem KD-W(G),

2) dopuszcza si¢ budowg infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi.
5. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 132RM

1) zabudowa terenu siedliskami rolnymi.

2) dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane, z zachowaniem zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu zabudowy zagrodowej, okreslonych w ustaleniach
0g6lnych zmiany planu — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 25,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej, oznaczonej symbolem KD-W(G) klasy G —
gtowna, tj. 15,0 m od linii rozgraniczajagcych ww. drogi, z uwzglednieniem linii zabudowy
adaptowanej na dziatce nr ewid. 205/2 — zgodnie z zalgcznikiem graficznym,
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b) 20,0 m od krawedzi jedni drogi powiatowej, oznaczonej symbolem KDP(L) klasy L — lokalna
4) obstuga komunikacyjna:
a) drogg wojewodzka, oznaczong symbolem KD-W(G) klasy G — gtowna,
b) droga powiatowa, oznaczong symbolem KDP(L) klasy L — lokalna.
6. Obowigzujg ogolne warunki zmiany planu w zakresie:
1) obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalne;j;
2) ochrony przed hatasem;
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

4) warunkéw wynikajacych z potozenia terenu w granicach proponowanego obszaru ochronnego
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych - GZWP nr 407 ,,Niecka Lubelska (Chetm-Zamos¢)™.

§ 43. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terenéw przeznaczonych
w planie na lIgki ipastwiska (oznaczonych symbolem RZ), na tereny rolne (oznaczone
symbolem RP) ina tereny zabudowy letniskowej (oznaczone symbolem ML) - terenow
planistycznych, polozonych w obr¢bie Krzczen, oznaczonych symbolami: 133RM,MN;
134KDW; 135RM; 136R; 137RM,MN; 138KDW; 139KDG(D); 140R; 140aR; 141RM,ML;
142WS; 143R; 144RM,MN; 145ML - na zalgczniku nr 26.

2. Przeznaczenie terenOw:
1) przeznaczenie podstawowe

a) a) terendw oznaczonych symbolami 133RM,MN; 137RM,MN; 144RM,MN:
- zabudowa zagrodowa,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) terenu oznaczonego symbolem 13SRM
- zabudowa zagrodowa,

¢) terenu oznaczonego symbolem 134KDW; 138KDW
- drogi wewnetrzne,

d) terenow oznaczonych symbolami 136R; 140R; 140aR; 143R:
- tereny rolnicze,

€) terenu oznaczonego symbolem 139KDG(D)

— droga gminna klasy D — dojazdowa,

f) terenu oznaczonego symbolem 141RM,ML
- zabudowa zagrodowa,
- zabudowa rekreacji indywidulnej (letniskowej),

) terenu oznaczonego symbolem 142WS
- wody powierzchniowe $rodladowe (kanat),

h) terenu oznaczonego symbolem 145SML
- zabudowa rekreacji indywidualnej (letniskowej);

2) przeznaczenie dopuszczalne
a) terendw oznaczonych symbolami 133RM,MN; 137RM,MN; 144RM,MN:
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- ushugi agroturystyczne,
- infrastruktura techniczna,
- obstuga komunikacji,
b) terenu oznaczonego symbolem 135RM:
- ustugi agroturystyczne,
- infrastruktura techniczna,
- obstuga komunikacji,
¢) terendw oznaczonych symbolami 134KDW; 138KDW
- infrastruktura techniczna,
d) terendw oznaczonych symbolami 136R; 140R; 140aR; 143R
- infrastruktura techniczna,
e) terenu oznaczonego symbolem 139KDG(D)
- infrastruktura techniczna,
f) terenu oznaczonego symbolem 141RM,ML.:
- ustugi agroturystyczne,
- infrastruktura techniczna,
- obstuga komunikacji,
g) terenu oznaczonego symbolem 145ML:
- infrastruktura techniczna,
- obstuga komunikacji.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow oznaczonych symbolami 133RM,MN;
137RM,MN; 144RM,MN:

1) zabudowa terenéw siedliskami rolnymi i zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;

2) dopuszcza si¢ podziat terenow na dziatki budowlane, z zachowaniem zasad podzialu, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu zabudowy zagrodowej
i dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslonych w ustaleniach ogdlnych zmiany
planu — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) adaptacja zabudowy istniejgcej na terenie, oznaczonym symbolem 144RM,MN, z mozliwoscig
lokalizacji nowej zabudowy w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy
(planowanej), z zachowaniem zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
dla terenu zabudowy zagrodowej idla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
okreslonych w ustaleniach ogdlnych zmiany planu — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 10 m od granicy ewidencyjnej drogi powiatowej, oznaczonej symbolem KDP(L) klasy L —
lokalna, zabudowy adaptowane;j i planowanej — zgodnie z zatacznikiem graficznym,

b) 12 m od linii rozgraniczajgcej drogi gminnej, oznaczonej symbolem KDG(D) klasy D —
dojazdowa,

¢)4,0 m od linii rozgraniczajacych drég wewngtrznych, oznaczonych symbolami 134KDW
i 138KDW,

d) 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem 142WS,
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e) 7,5 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV,

f) od brzegu Jeziora Krzczen — wyznaczone linig zabudowy adaptowanej oraz min. 100,0 m dla
zabudowy planowanej - zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

5) obstuga komunikacyjna:
a) drogg powiatowg, oznaczong symbolem KDP(L) klasy L — lokalna,
b) drogg gminng, oznaczong symbolem KDG(D) klasy D — dojazdowa,
¢) drogg gminng, oznaczong symbolem 139KDG(D) klasy D — dojazdowa,
d) drogami wewngetrznymi 134KDW i 138KDW, wigczonymi do ww. drog gminnych;
4. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 135RM:

1) zabudowa terenu siedliskami rolnymi, zzachowaniem zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania dla terenu zabudowy zagrodowej, okreslonych wustaleniach

ogdlnych zmiany planu;
2) obstuga komunikacyjna:

- drogag wewnetrzng oznaczong symbolem 134KDW, wilaczong do drogi publicznej - gminnej,
oznaczonej symbolem KDG(D) klasy.

5. Warunki zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami 134KDW; 138KDW:

1) budowa drég wewnetrznych o szerokosci 6,0 m w liniach rozgraniczajgcych, z poszerzeniami
gminnymi w miejscu wiaczenia do drég gminnych;

2) dopuszcza si¢ budowg infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog.
6. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 145SML:

1) zabudowa terenu zabudowa rekreacji indywidualnej (letniskowg), zzachowaniem zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu zabudowy rekreacji
indywidualnej, okreslonych w ustaleniach ogélnych zmiany planu — zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — 12,0 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej oznaczonej
symbolem KDG(D);

3) obshuga komunikacyjna - drogg gminna, oznaczong symbolem KDG(D) klasy D - dojazdowa.

7. Warunki zagospodarowania terendw oznaczonych symbolami 136R; 140R; 140aR; 143R:
1) trzymanie rolniczego sposobu uzytkowania;
2) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi;
3) dopuszcza si¢ budowg infrastruktury technicznej;

4)w przypadku wydzielenia geodezyjnego terenu oznaczonego symbolem 135RM, obowigzuje
zapewnienie dostgpu do drogi publicznej, z zachowaniem przepisow odrgbnych oraz warunkow

zmiany planu.
8. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 141RM,ML:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy zmozliwoécig jej rozbudowy, nadbudowy izmiany sposobu
uzytkowania, z zachowaniem zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania

dla terenu zabudowy zagrodowej idla terenu zabudowy rekreacji indywidualnej, okreslonych
w ustaleniach og6lnych zmiany planu — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy adaptowanej:

Id: 10525ADE-416F-41FB-8A8C-ECTECCBAFA34. Podpisany Strona 61



a) 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej, oznaczonej symbolem 139KDG(D) klasy D —
dojazdowa,

b) 5,0 m od linii rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 142WS,

c) od pozostatych linii rozgraniczajgcych terenu (z zachowaniem min. Odleglosci od brzegu
jeziora Krzczen ok. 72,0 m) - zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

3) obstuga komunikacyjna - droga gminna, oznaczong symbolem 139KDG(D).

9. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 142WS - utrzymanie
i ochrona kanahu, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

10. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 139KDG(D):
1) budowa odcinka drogi gminnej, klasy D — dojazdowa;
2) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 10,0 m;
3) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
11. Obowigzuja ogdlne warunki zmiany planu w zakresie:
1) obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
3) zagospodarowania strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN;

4) wynikajgcym z potozenia terenu w granicach proponowanego obszaru ochronnego Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych - GZWP nr 407 ,,Niecka Lubelska (Chetm-Zamos¢)”;

5) wynikajgcych z potozenia w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Pojezierze Lgczyniskie”;
6) wynikajacych z potozenia w Parku Krajobrazowym ,,Pojezierze Leczynskie”;
7) wynikajacym z potozenia czg¢sci terenu na obszarze udokumentowanego ztoza ,,Ostrow”.

§ 44. 1. Wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na wydzieleniu z terenéw przeznaczonych
w planie na lgki i pastwiska (oznaczonych symbolem RZ) - terenéw planistycznych, polozonych
w obrebie Krzczen, oznaczonych symbolami: 146RM; 147R; 148RM; 149R; 150RM,MN;

151KDW; 152KDP,R/R - na zalgczniku nr 27.
2. Przeznaczenie terenOw:
1) przeznaczenie podstawowe

a) a) terendw oznaczonych symbolami 146RM; 148RM
- zabudowa zagrodowa,

b) terenéw oznaczonych symbolami 147R; 149R
- tereny rolnicze,

¢) terenu oznaczonego symbolem 150RM,MN:
- zabudowa zagrodowa,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

d) terenu oznaczonego symbolem 151KDW
- droga wewnetrzna,

e) terenu oznaczonego symbolem 152KDP,R/R

- teren drogi powiatowej i rolniczy, docelowo, po regulacji granic drogi powiatowej
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- teren rolniczy;
2) przeznaczenie dopuszczalne

a) terenow oznaczonych symbolami 146RM; 148RM:
- ushugi agroturystyczne,
- infrastruktura techniczna,
- obstuga komunikacji,

b) terendw oznaczonych symbolami 147R; 149R
- infrastruktura techniczna,

¢) terenu oznaczonego symbolem 150RM,MN:
- ustugi agroturystyczne,
- obstuga komunikacji,
- infrastruktura techniczna,

d) terenu oznaczonego symbolem 151KDW
- infrastruktura techniczna.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terendw oznaczonych symbolami 146RM; 148RM:

1) adaptacja i utrzymanie zabudowy istniejacych siedlisk, z mozliwoscig uzupetniania zabudowy
kubaturowej z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenu zabudowy zagrodowej, okreslonych w ustaleniach
og6lnych zmiany planu — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) obstuga komunikacyjna - drogg wewngtrzng, oznaczong symbolem 151KDW, wigczong do drogi
powiatowej, oznaczonej symbolem KDP(L) nr 1575L, po regulacji jej granic — poza granicami
obszaru objetego zmiang planu;

3) nasadzenie zieleni izolacyjnej i ostonowej w ww. terenach — zgodnie z zatgcznikiem graficznym.
4. Warunki zagospodarowania terendw oznaczonych symbolami 147R; 149R:

1) utrzymanie rolniczego sposobu uzytkowania;

2) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi;

3) dopuszcza si¢ budowg infrastruktury technicznej.
5. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 150RM,MN:

1) zabudowa terenow siedliskami rolnymi i zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;

2) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane, zzachowaniem zasad podziatu, zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu zabudowy zagrodowej
idla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslonych w ustaleniach ogélnych

zmiany planu — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy - 20 m od linii rozgraniczajacej drogi powiatowej, oznaczonej
symbolem KDP(L) nr 1575L;

4) obstuga komunikacyjna - droga powiatowa, oznaczong symbolem KDP(L) klasy L - lokalna;

5) nasadzenie zieleni izolacyjnej i ostonowej w ww. tereniec 150RM,MN — zgodnie z zalgcznikiem
graficznym.
6. Warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 151KDW:
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1) budowa odcinka drogi wewnetrznej, w ciggu istniejgcej drogi;

2) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 5,0 m — 7,0 m, zgodnie z zafgcznikiem graficznym,
poszerzeniem w miejscu wigczenia do drogi powiatowej KDP(L), z mozliwoscia wydzielenia
placu nawrotowego — zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

3) dopuszcza si¢ budowg infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drogi.

7. Warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 152KDP,R/R:

1) adaptacja dotychczasowego sposobu uzytkowania — wydzielonego odcinka drogi powiatowej oraz
terenu uzytkowanego rolniczo;

2) docelowo regulacja geodezyjna trasy drogi powiatowej KDG(P) nr 1575L i jej wydzielenie poza
obszarem zmiany planu (potnocno - zachodnia linia rozgraniczajgca ww. drogi winna odpowiadac
potudniowo — wschodniej linii rozgraniczajacej terenu 152KDP,R/R);

3) odcinek drogi wym. w pkt 1, po regulacji geodezyjnej drogi zostanie przeznaczony na funkcje
rolnicze.

8. Obowigzujg ogodlne warunki zmiany planu w zakresie:
1) obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej;
2) warunkow ochrony przed hatasem;
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

4) wynikajgcym z potozenia terenu w granicach proponowanego obszaru ochronnego Giownego
Zbiornika Wod Podziemnych - GZWP nr 407 ,,Niecka Lubelska (Chetm-Zamos¢)”;

5) wynikajgcym z potozenia w Parku Krajobrazowym ,,Pojezierze Leczyfiskie”;
6) wynikajgcym z potozenia czgsci terenu w granicach ztoza wegla kamiennego ,,Ostrow”.

§45. 1. Ustala si¢ zmiang zapisow planu, dla terenéw oznaczonych symbolem RZ,
przeznaczonych na faki i pastwiska, poprzez dodanie ustalen: Dopuszcza si¢ remonty, rozbudowg
i budowe nowych obiektow budowlanych w granicach istniejacych siedlisk rolnych (wg ewidencji
gruntow wykazywanych jako grunty rolne zabudowane — Br) oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie,
w odlegtoéci do 30 m od konturu uzytku gruntowego Br, na gruntach ornych (oznaczonych wg

ewidencji symbolem R) oraz na pastwiskach trwatych (oznaczonych wg ewidencji symbolem Ps) —
zgodnie z warunkami ogélnymi ustalonymi w planie dla terenéw o funkcji zabudowy zagrodowej

MR, z zastrzezeniem:

1) zachowania warunkow planu oraz przepiséw odrgbnych;

2) istniejgce siedlisko winno mie¢ bezposredni dostep do drogi publicznej lub poprzez wydzielong
droge wewnetrzng, spetniajgcg wymogi przepisow odrebnych;

3) ze istniejgca infrastruktura jest wystarczajaca dla funkcjonowania wszystkich obiektow siedliska,
w tym noworealizowanych;

4) rozbudowa siedliska rolnego ibudowa nowych obiektéw budowlanych nie moze kolidowa¢
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska, ochrony gruntéw rolnych i lesnych

i innymi, w szczegolno$ci z funkcjami ochronnymi obszaréw objetych ochrong przyrody oraz
ustanowionymi dla nich warunkami uzytkowania i zagospodarowania;

5) nasadzen zieleni $redniej iwysokiej, izolacyjnej iostonowej w otoczeniu siedliska, ztozonej
z gatunkow dostosowanych do typu siedliska przyrodniczego 1k i pastwisk.

2. Zmienia si¢ zapis § 3 ust.4.1. pkt 1 planu, ktéry otrzymuje brzmienie: ,,Zakazuje si¢ lokalizacji
budynkéw iinnych obiektow budowlanych o charakterze kubaturowym, z zastrzezeniem  ust.l

zmiany planu”
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Rozdzial 4.'
USTALENIA KONCOWE

§ 46. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ludwin, uchwalonego uchwatg Nr XI1/170/03 Rady Gminy
Ludwin z dnia 30 grudnia 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Ludwin (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2004 r. Nr 46, poz. 941, z p6zn. zm.) —
w zakresie objetym niniejszg zmiang planu.

§ 47. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lubelskiego oraz na
stronie internetowej Gminy.

§ 48. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 49. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady

W/

Wojciec}m Szymanski
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