UCHWALANTF ...... | 12019

Rady Gminy Ludwin

zmieniajgca uchwate Rady Gminy w Ludwinie Nr XIX/108/96 w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jeziora Piaseczno

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z pdzn.
zm.!) i art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506), uchwala sie co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, Zze projekt zmieniajgcy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego jeziora Piaseczno w gminie Ludwin nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ludwin, uchwalonego uchwatg Nr XXXIV/235/2014 Rady Gminy Ludwin z dnia 30
wrzesnia 2014 r., w uchwale nr X1X/108/96 Rady Gminy w Ludwinie z dnia 3 czerwca
1996 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jeziora Piaseczno (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 1996 r. Nr 11/96 poz. 91) wprowadza
sie nastepujgce zmiany:

1) w § 2 ust. 4 pkt 2 uchyla sie lit. a;
2) w § 3 ust. 3 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,2) Oznaczenia liniowe ciggow pieszych infrastruktury technicznej
okreslajgce ich orientacyjny przebieg;”;

3) § 4 otrzymuje brzmienie:

.84 Warunki zabudowy i zagospodarowania terendw w decyzjach
administracyjnych nalezy okresla¢c wedtug zasad ustalonych w
rozdziatach 1, 2, 3, 4 w stosunku do terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 i ust. 3 oraz warunkow
ustalen ogélnych dla stref funkcjonalnych i ustalen ogdélnych 1, 2, 3, 4, 5,
6i7.;

4) w § 8 ust. 2:
a) pkt 3, 4 i5 otrzymujg brzmienie:

,3) likwidacja zabudowy letniskowej i ogrodzeh dziatek rekreacyjnych
zrealizowanych w w/w strefie niezgodnie z obowigzujgcym planem bez
pozwoleh na budowe;

4) zakaz lokalizacji zabudowy letniskowej oraz grodzenia terenu;

5) zagospodarowanie strefy ograniczone do obiektow i urzgdzen
zwigzanych z jej funkcjonowaniem, a w szczegdlnosci przystanie i
kgpieliska w rejonie koncentracji wypoczynku (osrodki wypoczynkowe),
sezonowe obiekty ustugowe handlu i gastronomii, urzgdzenia plazowe,

! Zmiany ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730 i poz. 1009.



5)

6)

7)

8)

9)

elementy buforowe zagospodarowania na granicy z torfowiskiem np.
pomosty wedkarskie, projektowany cigg spacerowy wokot jeziora i
Sciezka rowerowa na obrzezu terenéw plazowych i zabudowy
letniskowej.”,

b) uchyla sie pkt 6;

w§9:

a) wust. 2 pkt 1 uchyla sie lit. b,

b) uchyla sie pkt 3;

w § 10 ust. 2:

a) w pkt 1 uchyla sie lit. ai b,

b) pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,dziatki budowlane niezabudowane o powierzchni mniejszej niz 500 m? winny

pozostaC w dotychczasowym uzytkowaniu letniskowg na cele wypoczynku

Swigtecznego bez prawa zabudowy lub by¢ wigczone do dziatek sgsiednich

przez sprzedaz lub scalenie;”;

w§ 11 ust1

a) w pkt 2 lit. a i lit b otrzymujg brzmienie:
,=a) rezerwat przyrody jeziora Brzeziczno wraz z otuling,
b) obszar Natura 2000 Brzeziczno PLH 060076;”,

b) w pkt. 4 po lit. b dodaje sie lit. ¢ w brzmieniu:

,C) Obowigzujg ustalenia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Brzeziczno PLH060076.”;

w § 13 ust. 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,1) ustala sie ochrone terenéw rolnych o wysokiej wartosci ekologicznej lub
krajobrazowej oznaczonych symbolami RPe oraz RPk przed
zainwestowaniem i zmiang sposobu uzytkowania z dopuszczeniem
rozbudowy istniejgcych siedlisk rolnych oraz ograniczonej formy
penetracji rekreacyjnej;”;

w § 14:
a) wust. 1:
— pkt 4 otrzymuje brzmienie:

,4) przewidziane do realizacji obiekty budowlane muszg posiadac
szczegolnie starannie opracowane projekty architektoniczno-
budowlane, nawigzujgce do specyfiki regionu i uwzgledniajgce
zagospodarowanie otoczenia w aspekcie ochrony i
ksztattowania krajobrazu;”,

— uchyla sie pkt 89,
b) w ust. 2 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) budownictwo letniskowe: wielko$¢ dziatki zalecana do przeksztatcen
jako optymalna od 1000 do 2000 m? z zachowaniem dla strefy zabudowy
rekreacyjnej objetej granicami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonego uchwatg nr XI/47/85 GRN w
Ludwinie zgodnie z rysunkiem planu wielkosci dziatki do 500 m? z
powiekszeniem do wielko$ci zalecanych;”,

c) w ust. 3 pkt 2 otrzymuje brzmienie:



»2)

10)w § 15:

powierzchnia zabudowy dziatki nie moze przekracza¢ 20% powierzchni
dziatki;”;

a) ust. 4 i 5 otrzymujg brzmienie:

4.

Ze wzgledu na potozenie w Parku Krajobrazowym "Pojezierze
teczynskie" na obszarze w granicach tego Parku, zgodnie z rysunkiem
planu obowigzujg warunki okreslone w rozporzadzeniu Nr 7 Wojewody
Lubelskiego dnia 23 marca 2005 r. w sprawie Parku Krajobrazowego
.Pojezierze teczynskie” (Dz. Urz. Wojew. Lubelskiego z 2005 r. Nr 73,
poz. 1528). oraz ustalenia planu ochrony;

Jezioro Piaseczno oraz strefa brzegowa w granicach zgodnie z
rysunkiem planu posiada status uzytku ekologicznego, dla ktérego
obowigzujg warunki okreslone w Uchwale Nr XX/114/93 Rady Gminy w
Ludwinie z dnia 28 kwietnia 1993 r.;”,

b) po ust. 8 dodaje sie ust. 9, ust. 10 i ust. 11 w brzmieniu:

»9.

10.

11.

11)w § 16:

W granicach obszaréw Natura 2000 Brzeziczno PLH060076, dla ktérego

ustanowiono plan zadan ochronnych i Polesie PLB060019, jak na

rysunku planu, zabrania sie podejmowania dziatah mogacych znaczgco

negatywnie oddziatywac¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w

szczegolnosci mogacych:

1) pogorszyé¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i
zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000,

2) wplyng¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat
wyznaczony obszar Natura 2000,

3) pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z
innymi obszarami.

Ze wzgledu na potozenie obszaru planu w catosci w granicach Gtéwnego

Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 Niecka lubelska (Chetm-Zamosg¢),

ktérego zasoby wodne objete sg ochrong, zgodnie z przepisami

odrebnymi, na terenach objetych planem obowigzuje:

1) obowigzek realizacji gospodarki wodno-$sciekowej zgodnie z
warunkami okreslonymi w § 17,

2) obowigzek realizacji ptyt gnojowych, zbiornikdbw na gnojowice na
terenach zabudowy zagrodowej — MR,

3) zakaz lokalizacji sktadowisk odpaddéw niebezpiecznych oraz
sktadowisk odpaddw innych niz niebezpieczne i obojetne,

4) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, wod
podziemnych i powierzchniowych,

5) zakaz gromadzenia Sciekow bytowych w nieszczelnych szambach i
dotach chtonnych,

6) zakaz rolniczego wykorzystywania sciekow.

Obszar planu potozony jest w granicach zt6z wegla kamiennego:

Orzechow (WK 406) i Ostrow (WK 412), jak na rysunku planu.”;

a) wust. 1:



b)

c)
d)

— pkt 1i2 otrzymujg brzmienie:
,1) drogi powiatowe nr:
a) 1625L Komaréwka — Lejno — Nadrybie — Cycéw,
b) 2007L dr. pow. 1575L — Dratéw Kolonia | — Dratéw Kolonia Il —
Uciekajka — Kaniwola — dr. pow. 1625L,
c) 1714L dr. woj. 820 — Piaseczno — Rozptucie — Zatucze — Urszulin;
2) drogi gminne nr:
a) 105164L dr. pow. 1625L — Piaseczno — dr. pow. 1714L,
b) 105165L dr. gm. 105164L — osrodek wypoczynkowy nad J.
Piaseczno,
c) 105168L dr. pow. 1625L — Ostréwek — dr. pow. 105169L,
d) 105169L dr. pow. 1625L — gr. Gminy Urszulin;”,
— uchyla sie pkt 3;

ust. 2 i 3 otrzymujg brzmienie:

,2. System drég dojazdowych istniejgcych i projektowanych obstugujgcy
tereny rekreacyjne pozostawia sie na zasadzie siegaczy oraz ciggow
pieszo-jezdnych szer. min. 5,0 m i liniach rozgraniczajgcych 6,0 — 8,0 m.”;

3. Obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) 8,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drog powiatowych,

2) 6,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drog gminnych i dojazdowych.”;

uchyla sie ust. 4;

po ust. 9 dodaje sie ust. 10 w brzmieniu:

,10. Potrzeby w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania zapewniajg
inwestorzy lub wtasciciele dziatek budowlanych (terenu inwestycji), w
nastepujgcej liczbie:

1) dla terenéw zabudowy zagrodowej (MR) — min. 1 miejsce do
parkowania na 1 lokal mieszkalny,

2) w przypadku realizacji na dziatce budowlanej ustug agroturystycznych —
min. 1 miejsce do parkowania na 1 lokal goscinny,

3) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — min. 2
miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

4) warunek zachowania minimalnej liczby miejsc do parkowania, o ktérej
mowa w pkt 1 i 3 uwaza sie za spetniony w przypadku realizacji na dziatce
budowlanej garazu, przy czym garaz moze byc¢ zrealizowany jako budynek
wolnostojgcy lub w bryle budynku mieszkalnego, gospodarczego lub
ustugowego, w przeliczeniu odpowiednio: garaz jednostanowiskowy
odpowiada 1 miejscu do parkowania, garaz dwustanowiskowy odpowiada
2 miejscom do parkowania,

5) dla terenéw zabudowy letniskowej (ML) — min. 2 miejsca do parkowania
na 1 budynek letniskowy;

6) dla terenoéw ustug (U/UH, US) — min. 1 miejsce parkingowe na 30 m?
powierzchni ustugowej;

7) dla terenow zorganizowanej dziatalno$ci obstugi ruchu turystycznego w
osrodkach wypoczynkowych (UT) — min. 4 miejsca do parkowania na 10
0s6b zatrudnionych i min. 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj goscinny;



8) stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
i niezbedng ich liczbe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami ustawy o
drogach publicznych;
9) w przypadku realizacji na dziatce budowlanej (terenie planistycznym)
przeznaczenia wielofunkcyjnego, miejsca do parkowania nalezy obliczy¢ i
zapewnic dla kazdej funkcji.”;
12)w § 17 ust. 1 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,2) dla czesci poétnocnej obszaru terendw letniskowych i wsi Rozptucie
Pierwsze oraz wsi Piaseczno z wodociggu zbiorczego Rozptucie Pierwsze;”;
13)w § 18:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:
,1. W zakresie gospodarki odpadami obowigzuje:
1) postepowanie z odpadami komunalnymi, w tym gromadzenie odpadow
komunalnych — zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy,
2) gospodarka odpadami innymi niz komunalne winna by¢ zorganizowana
w sposob zgodny z przepisami ustawy o odpadach.”,
b) uchyla sie ust. 2;
14)w § 20:
a) wust. 1:
— w pkt 1 po lit. c dodaje sig lit. d w brzmieniu:

,d) adaptacja istniejgcego zainwestowania z dopuszczeniem
rozbudowy, przebudowy i remontu przy zachowaniu istniejgcych
zadrzewien;”,

— pkt 2 otrzymuje brzmienie:
»2) oObowigzujg ustalenia ogoélne planu 1-§13 ust. 112 pkt 4i
5, ustalenia ogdlne 3 - § 15 ust. 4, 8 pkt 2.”;
b) w ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
»2) obowigzujg ustalenia ogolne planu 1 - § 10 ust. 1 i 2, ustalenia ogolne 2 -
§ 14, ustalenia ogdlne 3 - § 15 ust. 4, ustalenia ogdlne 4 - § 16 ust. 2, 3, 4,
5, 9, ustalenia ogdlne 5 - § 17 ust. 1 pkt. 2, ust. 2 pkt. 1, 3, 4, 5, ustalen
ogolnych 6 - § 18, ustalen ogélnych 7 - § 19.7;
c) w ust. 3 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,2) obowigzujg ustalenia ogélne 3 - § 15 ust. 4, ustalenia ogdlne planu 4 - §
16 ust. 9, ustalenia ogdélne 5 - § 17 ust. 5, ustalenia ogdlne 6 - § 18 ust. 3.”;
d) wust. 4:
— pkt 1 lit. a otrzymuje brzmienie:

,a) adaptacja istniejgcego sposobu uzytkowania i zainwestowania z
dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy i remontu przy
zachowaniu istniejgcych zadrzewien. Adaptacja istniejgcego
siedliska z dopuszczeniem przeksztatcenia na funkcje letniskowe i
agroturystyczne;”,

— pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,2) Obowigzujg ustalenia ogolne 1 - § 13 ust. 112 pkt 115, ustalenia

ogolne 3 -§ 15 ust. 4.7,



e) wust. 5:

wprowadzenie do ustepu otrzymuje brzmienie:

,D. 8 ML/RL/U - potozona w podstrefie funkcjonalnej osadnictwa o

symbolu Alll na terenach zabudowy letniskowej, lesnej i upraw

polowych z przeznaczeniem na teren zabudowy letniskowe;j i lasu.”,

pkt 1 lit. a otrzymuje brzmienie:

»a) adaptacja zabudowy letniskowej z dopuszczeniem rozbudowy,
przebudowy i remontu przy zachowaniu istniejgcych zadrzewien;”,

pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,2) obowigzujg ustalenia ogodlne planu 1 -§ 10 ust. 1i2 oraz § 13
ust. 2 pkt 4, ustalenia ogolne 2 - § 14, ustalenia ogdlne 3 - § 15
ust. 4, ustalenia ogolne 4 - § 16 ust. 2, 3, 4, 5, 9, ustalenia ogdlne
5-8§ 17 ust. 1 pkt. 2, ust. 2 pkt. 1, ust. 3, 4, 5, ustalen ogdélnych 6
- § 18, ustalen ogdélnych 7 - § 19.”;

f) wust. 6:

g) wust. 7:

pkt 1 lit. a otrzymuje brzmienie:

,a) adaptacja istniejgcej zabudowy z dopuszczeniem rozbudowy,
przebudowy i remontu przy zachowaniu istniejgcych zadrzewien;”,

pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,2) obowigzujg ustalenia ogolne planu 1 -§ 10 ust. 1 2, ustalenia

ogolne 2 - § 14, ustalenia ogolne 3 - § 15 ust. 4, ustalenia ogdlne 4 -

§ 16 ust. 2, 3, 4, 5, 9, ustalenia ogdlne 5 - § 17 ust. 1 pkt. 2, ust. 2 pkt.

1, ust. 3, 4, 5, ustalen ogdlnych 6 - § 18, ustaleh ogdlnych 7 -§ 19.%;

w pkt 1 lit. a otrzymuje brzmienie:

,a) adaptacja funkcji zorganizowanego wypoczynku pobytowego
zespotu osrodkéw wypoczynkowych i istniejgcej zabudowy z
dopuszczeniem remontu, a takze rozbudowy i przebudowy w
strefie powyzej 100 m od brzegu jeziora Piaseczno przy
zachowaniu istniejgcych zadrzewien;”,

pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,2) obowigzujg ustalenia ogdlne 1 - § 10 ust. 1 i 3, punkt ustaleh
ogolnych 2 - § 14 ust. 1, 4, ustalenia ogdlne 3 - § 15 ust. 4, 6, 7, 8,
ustalenia ogdlne 4 - § 16 ust. 2, 3, 4, 5, 9, ustalenia ogdlne 5 - §
17 ust. 1 pkt 2, ust. 2 pkt 1, ust. 3, 4, 5, ustalenia ogdlne 6 - § 18
ust. 1, 2, 3, ustalenia ogélne 7 -§ 19 ust. 1, 2, 3.”;

h) w ust 8 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
»2) obowigzujg ustalenia ogdlne planu 1 - § 10 ust. 1 i 2 ustalenia ogdlne 2 -
§ 14, ustalenia ogdlne 3 § 15 ust. 4 i 8 pkt 2, ustalenia ogdlne 4 - § 16
ust. 2, 3, 4,5, 9, ustalenia ogdlne 5 - § 17 ust. 1 pkt. 2, ust. 2 pkt. 1, ust.
3, 4, 5, ustalen ogolnych 6 - § 18, ustalen ogdinych 7 -§ 19.”;
i) wust. 9 pkt1i2 otrzymuje brzmienie:
,1) na obszarze tym wustala sie nastepujgce warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu: adaptacja zabudowy letniskowe] z



)

K)

dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy i remontu przy zachowaniu
istniejgcych zadrzewien,

2) obowigzujg ustalenia ogdlne planu 1 - § 10 ust.1 i 2 ustalenia ogdlne 2 - §
14, ustalenia ogolne 3 - § 15 ust. 4, ustalenia ogoine 4 - § 16 ust. 2, 3,
4,5, 9, ustalenia ogdlne 5 - § 17 ust. 1 pkt. 2, ust. 2 pkt. 1, ust. 3, 4, 5,
ustalen ogdélnych 6 - § 18, ustalen ogdélnych 7 - § 19.7;

w ust. 10 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,2) obowigzujg ustalenia ogolne 1-§13 ust. 1i2 pkt. 4,5 oraz §10
ust. 112 pkt. 1, 2, 3, 5, 6, ustalenia ogdlne planu 2 - § 14, ustalenia
ogolne 3 - § 15 ust. 4, ustalenia ogdolne 4 - § 16 ust. 2, 3, 4, 5, 9,
ustalenia ogdlne 5 - § 17 ust. 1 pkt. 2, ust. 2 pkt. 1, 3, 4, 5, ustalenia
ogolne 6 - § 18, ustalenia ogdlne 7 - § 19.7;

w ust. 11 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,2) obowigzujg ustalenia ogdlne 1 -§ 13 ust. 1i2 pkt. 1,4 i5o0raz § 10 ust.
1i 2, ustalenia ogdlne 2 - § 14, ustalenia ogolne 3 - § 15 ust. 4, ustalenia
0ogolne 4 - § 16 ust. 2, 3, 4,5, 9, ustalenia ogdlne 5 - § 17 ust. 1 pkt. 2,
ust. 2 pkt. 1, 3, 4, 5, ustalen ogdlnych 6 - § 18, ustalen ogdlnych 7 - § 19
oraz ustalenia ogolne 3 - § 15 ust. 9 dla terenu 17 RPK.”;

w ust. 12 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,2) obowigzujg ustalenia ogdlne planu 1 - § 10 ust. 1 i 2, ustalenia ogdlne 2 -
§ 14, ustalenia ogdlne 3 - § 15 ust. 4, ustalenia ogdlne 4 - § 16 ust. 2, 3,
4,5, 9, ustalenia ogodlne 5 - § 17 ust. 1 pkt. 2, ust. 2 pkt. 1, 3, 4, 5, ustalen
ogolnych 6 - § 18, ustalen ogdlnych 7 - § 19 oraz ustalenia ogoélne 3 - § 15
ust. 9 dla terenu 21 MR/ML.”;

m) w ust. 13 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

n)

0)

P)

Q)

y

,2) obowigzujg ustalenia ogolne 3 - § 15 ust. 4 i 9, ustalenia ogdlne 4 - § 16
ust. 3, 4, 5, 9, ustalenia ogdlne 5 - § 17 ust. 1 pkt 2 ust. 2 pkt 1, 3, 4, 5,
ustalenia ogdlne 6 - § 18, ustalenia ogdlne 7 - § 19.%;

w ust. 14 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,2) obowigzujg ustalenia ogdlne 3 - § 15 ust. 4 i 9, ustalenia ogdlne 4 - § 16
ust. 3, 4, 5, 9, ustalenia ogdlne 5 - § 17 ust. 1 pkt 2 ust. 2 pkt 1, 3, 4, 5,
ustalenia ogdélne 6 - § 18, ustalenia ogdlne 7 - §19.”;

w ust. 15 pkt 1 i pkt 2 otrzymujg brzmienie:

,1) na obszarze tym wustala sie nastepujgce warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu: adaptacja istniejgcego sposobu uzytkowania;

2) obowigzujg ustalenia ogdlne 1 - § 13 ust. 1, 2 pkt. 4, 5, ustalenia ogdlne 3
-§15ust. 4i9.7;

w ust. 16 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,2) obowigzujg ustalenia ogélne 3 - § 15 ust. 4 i 9, ustalenia ogdlne 4 - § 16
ust. 3, 5, ustalenia ogdlne 5 - § 17 ust. 1 pkt 2 ust. 2 pkt 1, 4, ustalenia
0ogolne 6 - § 18 ust. 1, ustalenia ogodlne 7 - § 19.”;

w ust. 17 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,2) obowigzujg ustalenia ogdlne 3 - § 15 ust. 4, ustalenia ogdine 4 - § 16 ust.
3, 4, 5, 9, ustalenia ogélne 5 - § 17 ust. 1 pkt 2 ust. 2 pkt 1, 3, 4,
ustalenia ogdélne 6 - § 18, ustalenia ogdlne 7 - § 19.”;

w ust. 18:



— wprowadzenie do ustepu otrzymuje brzmienie:

,18. 28 ML/U/RL, 29 ML/U/RL, 30 ML/RL - potozone w podstrefie

funkcjonalnej osadnictwa o symbolu Alll na terenach zabudowy

letniskowej, upraw polowych i pastwisk z przeznaczeniem na tereny
zabudowy letniskowej i lasow.”,
— wpkt1lit. ailit. b otrzymujg brzmienie:

,a) adaptacja zabudowy letniskowej (oznaczonej symbolem ML) oraz
zabudowy zagrodowej (oznaczonej symbolem MR) z
dopuszczeniem remontu, a takze rozbudowy i przebudowy w
strefie powyzej 100 m od brzegu jeziora Piaseczno przy
zachowaniu istniejgcych zadrzewien lub przeksztatcenia na
funkcje letniskowe lub ustugowe,

b) adaptacja ustug oraz projektowane ustugi w pasie wyznaczonym
przebiegiem drogi o symbolu 04 KW,”,

— pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,2) obowigzujg ustalenia ogdélne planu1-§ 10 ust. 1i2 oraz § 13
ust. 2 pkt 4, ustalenia ogdlne 2 - § 14, ustalenia ogolne 3 - § 15
ust. 4, ustalenia ogolne 4 - § 16 ust. 2, 3, 4, 5, 9, ustalenia ogdlne
5-§ 17 ust. 1 pkt. 2, ust. 2 pkt. 1, ust. 3, 4, 5, ustalen ogolnych 6 -
§ 18, ustalen ogdlnych 7 - § 19 oraz ustalenia ogdlne 3 - § 15 ust.
9 dla terenu 30 ML/U/RL.”;

s) ust. 19 otrzymuje brzmienie:

,19. 31 ML/RL - potozona w podstrefie brzegowej o symbolu All z
utrzymaniem istniejgcego przeznaczenia terenow zabudowy letniskowej i
lasow.

1) Na obszarze tym ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu wynikajgce z ustalen ogolnych dla podstrefy
brzegowej All o funkcji rekultywacji i wzbogacania ekologicznego 1 - § 10
ust. 112 oraz § 13 ust. 2 pkt 4, ustalenia ogolne 2 - § 14, ustalenia
ogolne 3 - § 15 ust. 4, ustalenia ogodlne 4 - § 16 wust. 2, 3, 4, 5, 9,
ustalenia ogolne 5 - § 17 ust. 1 pkt. 2, ust. 2 pkt. 1, 3, 4, 5, ustalen
0golnych 6 - § 18, ustalen ogdinych 7 - § 19.”;

t) wust. 20:
— wprowadzenie do ustepu otrzymuje brzmienie:
,20. 32 U/EE/KS/NU - potozona w podstrefie funkcjonalnej

osadnictwa o  symbolu Alll na terenach upraw polowych z
przeznaczeniem na teren ustug, urzgdzen obstugi komunikacji,
energetyki i gospodarki odpadami.”,
— w pkt 1 uchyla sie lit. d,
— pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,2) Obowigzujg ustalenia ogdlne 3 - § 15 ust. 4, ustalenia ogodine 4 -
§ 16 ust. 3, 4, 5, 9, ustalenia ogdlne 5 - § 17 ust. 1 pkt 2 ust. 2
pkt 1, ust. 3, 4, ustalenia ogdlne 6 - § 18, ustalenia ogdlne 7 - §
19.%;
u) wust. 21:



wprowadzenie do ustepu otrzymuje brzmienie:

,21. 33 US/RL, 34 RPe/RL/US - potozona w podstrefie funkcjonalnej

osadnictwa o symbolu Alll oraz obudowy biologicznej jeziora o symbolu

Blll na terenach upraw polowych i zabudowy zagrodowej z

przeznaczeniem na teren rekreacji ustug sportuizalesien.”,

w pkt 1 lit. b i d otrzymujg brzmienie:

,D) adaptacja zabudowy letniskowej (0znaczonej symbolem ML) oraz
istniejgcych siedlisk (oznaczonych symbolem MR) z
dopuszczeniem remontu, a takze rozbudowy i przebudowy w
strefie powyzej 100 m od brzegu jeziora Piaseczno przy
zachowaniu istniejgcych zadrzewien lub przeksztatcenia na
funkcje letniskowe lub ustugi nieucigzliwe,

d) docelowe przeksztatcenie terendw uzytkowanych rolniczo na
ogolnodostepne funkcje rekreacyjne o0 zagospodarowaniu
ograniczonym do urzgdzen sportu (zespoty boisk sportowych,
Sciezki zdrowia, otwarte tereny do gier i zabaw) i ustug
elementarnych dla obstugi ruchu rekreacyjnego (obiekty
handlowo-gastronomiczne, wypozyczalnie i naprawa sprzetu
sportowego i rekreacyjnego, "zielone  parkingi do 50
stanowisk),”,

w pkt 1 uchyla sie lit. c, e i h;

pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,2) obowigzujg ustalenia ogdlne planu 1 - § 10 ust. 1i 2 oraz § 13 ust.
2 pkt 4, 5,ustalenia ogdlne 2 - § 14, ustalenia ogdlne 3 - § 15 ust.
4, ustalenia ogolne 4 - § 16 ust. 2, 3, 4, 5,9, ustalenia ogdine
5-§ 17 ust. 1 pkt. 2, ust. 2 pkt. 1, ust. 3, 4, 5, ustalen ogolnych 6 -
§ 18, ustalen ogoélnych 7 - § 19.”;

V) w ust. 22 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,2) obowigzujg ustalenia ogdlne 1 - § 13 ust. 1 i 2 pkt 3, 4, 5 i ustalenia

0golne 3-§ 15 ust. 4i 9.
w) w ust. 23 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,2) obowigzujg ustalenia ogdlne 1 - § 13 ust. 1 i 2 pkt 3, 4, 5 i ustalenia

ogolne 3-§ 15 ust. 4i9.7;

ust. 24 otrzymuje brzmienie:
.24.38 RPk, 39 RPk - potozone w podstrefie funkcjonalnej obudowy

biologiczne;j jeziora o symbolu BIll z utrzymaniem istniejgcego
przeznaczenia terendbw upraw polowych.
1) Na obszarze tym ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i

zagospodarowania terenu wynikajgcych z ustaleh ogdlnych 1 - § 13
ust. 112 pkt1,4i5iustalenia ogdélne 3 -§ 15 ust. 4i 9.7

y) w ust. 25 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,2) obowigzujg ustalenia ogélne 3 - § 15 ust. 4, 71 9, ustalenia ogélne 5 - §

17 ust. 1,2 pkt1iust. 2 pkt1, 3.%;
z) w ust. 26:

wprowadzenie do ustepu otrzymuje brzmienie:



,26. 41 U/EE/KS/NU - potozona w podstrefie funkcjonalnej
osadnictwa o symbolu Alll na terenach upraw polowych z
przeznaczeniem na tereny ustug, urzgdzen obstugi komunikaciji,
energetyki i gospodarki odpadami.”,

w pkt 1 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:

,C) zaleca sie ksztattowanie obiektu wielofunkcyjnego w formie
zwartej bryty tworzgcej akcent architektoniczny. Wysokos$c
zabudowy do 2 kondygnaciji, z ktérych druga stanowi poddasze
uzytkowe.”,

w pkt 1 uchyla sie lit. d,

pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,2) obowigzujg ustalenia ogolne 3 - § 15 ust. 4, ustalenia ogdlne 4 - §
16 ust. 3, 4, 5, 9, ustalenia ogélne 5 - § 17 ust. 1 pkt 2 ust. 2 pkt
1, ust. 3, 4, ustalenia ogdlne 6 - § 18, ustalenia ogdlne 7 - § 19.”;

aa)w ust. 27:

wprowadzenie do ustepu otrzymuje brzmienie:

L27. 42 ML/U/RL, 42 MLa/U/RL, 43 ML/URL - potozone w
podstrefie funkcjonalnej osadnictwa o symbolu Alll i All oraz
obudowy biologicznej jeziora o symbolu BIll na terenach
zabudowy letniskowej i upraw polowych z przeznaczeniem na
tereny zabudowy letniskowej, ustug i lasu.”,

w pkt 1 lit. a otrzymuje brzmienie:

,a) adaptacja zabudowy letniskowej z dopuszczeniem remontu, a
takze rozbudowy i przebudowy w strefie powyzej 100 m od brzegu
jeziora Piaseczno przy zachowaniu istniejgcych zadrzewien.
Adaptowanie i projektowane ustugi w pasie wyznaczonym
przebiegiem drég o symbolach 03 KW i 04 KW,”,

pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,2) obowigzujg ustalenia ogdélne planu 1 -§ 10 ust. 1i2 oraz § 13
ust. 2 pkt 4, ustalenia ogdlne 2 - § 14, ustalenia ogodlne 3 - § 15
ust. 4, ustalenia ogdlne 4 - § 16 ust. 2, 3, 4, 5, 9, ustalenia ogdlne
5-8§ 17 ust. 1 pkt. 2, ust. 2 pkt. 1, ust. 3, 4, 5, ustalen ogdlnych 6 -
§ 18, ustalen ogolnych 7 - § 19.%;

bb)w ust. 28:

w pkt 1 lit. a otrzymujg brzmienie:

,a) adaptacja zabudowy letniskowej z dopuszczeniem rozbudowy,
przebudowy i remontu przy zachowaniu istniejgcych zadrzewien; ”,

pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,2) obowigzujg ustalenia ogdlne planu 1 -§ 10 ust. 1i2 oraz § 13
ust. 2 pkt 4, ustalenia ogolne 2 - § 14, ustalenia ogdélne 4 - § 16
ust. 2, 3, 4, 5, 9, ustalenia ogdlne 5 - § 17 ust. 1 pkt. 2, ust. 2 pkt.
1, ust. 3, 4, 5, ustalen ogodinych 6 - § 18, ustalen ogdlnych 7 - §
19.%;

cc)w ust. 29:

w pkt 1 lit. a i ¢ otrzymujg brzmienie:



,a) adaptacja zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem rozbudowy,
przebudowy i remontu przy zachowaniu istniejgcych zadrzewien;

c) dopuszcza sie adaptacje siedlisk wytgczonych z produkcji rolnej
na funkcje letniskowe, agroturystyke lub ustug nieucigzliwych;”,

— pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,2) obowigzujg ustalenia ogdlne planu 1 - § 10 ust. 1 i 2, ustalenia
ogolne 2 - § 14, ustalenia ogolne 4 - § 16 ust. 2, 3, 4, 5, 9,
ustalenia ogolne 5 - § 17 ust. 1 pkt. 2, ust. 2 pkt. 1, ust. 3, 4, 5,
ustalen ogodlnych 6 - § 18, ustalen ogdlnych 7 - § 19 oraz ustalenia
ogolne 3 - § 15 ust. 9 dla terenu 49 MR.”;

dd)w ust. 30 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,2) obowigzujg ustalenia ogdlne 2 - § 14 ust. 1 pkt 3, 4, 5, 6, ustalenia
ogolne 3 - § 15 ust. 9, ustalenia ogdlne 4 - § 16 ust. 3, 4, 5, 9, ustalenia
0ogolne 5-§ 17 ust. 1, pkt 1 ust. 2 pkt1, 3,4, 5, ustalenia ogdlne 6 - §
18, ustalenia ogdlne 7 - § 19.7;

ee)w ust. 32:
— wprowadzenie do ustepu otrzymuje brzmienie:
.32. 53 U/EE/KS/NU - potozona w podstrefie funkcjonalnej

osadnictwa o symbolu Alll na terenach upraw polowych z
przeznaczeniem na tereny ustug.”,
— w pkt 1 uchyla sie lit. d,
— pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,2) obowigzujg ustalenia ogolne 4 - § 16 ust. 3, 4, 5, 9, ustalenia
ogolne 5 - § 17 ust. 1 pkt 2 ust. 2 pkt 1, ust. 3, 4, ustalenia ogdine
6 - § 18, ustalenia ogdlne 7 - § 19.”;
ff) w ust. 34:
— pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,2) obowigzujg ustalenia ogdlne 1 - § 13 ust. 1, 2 pkt 1, 3, 4, 5 oraz
ustalenia ogdlne 3 - § 15 ust. 4 dla terenu 55 RPk/RL.”;
gg)w ust. 35:
— wprowadzenie do ustepu otrzymuje brzmienie:

.39. 58 RLU/U - potozona w podstrefie funkcjonalnej obudowy
biologicznej jeziora o symbolu Blll z utrzymaniem istniejgcego
przeznaczenia terendw urzgdzenh gospodarki lesnej i ustug.”,

— pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,2) obowigzujg ustalenia ogdlne 3 - § 15 ust. 4, ustalenia ogdlne 1 - §
13ust. 112 pkt2,4,5.7;
hh)w ust. 36 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,2) obowigzujg ustalenia ogdlne 3 - § 15 ust. 4, ustalenia ogdine 4 - § 16 pkt
8, 9, ustalenia ogdlne 5 - § 17 ust. 1 pkt 1i 3 ust. 2 pkt 1, 2, 5, ustalenia
0golne 6 - § 18, ustalenia ogdlne 7 - § 19.7;

i) wust. 37:
— w pkt 1 lit. b otrzymuje brzmienie:
,0) adaptacja i modernizacja obiektéw bazy obstugi rekreacji

(handlu, gastronomii, mieszkalnictwa zbiorowego) z



dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy i remontu przy
zachowaniu istniejgcych zadrzewien;”,

pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,2) obowigzujg zasady ochrony i ksztattowania srodowiska oraz
uzbrojenia technicznego okreslone w ustaleniach ogolnych planu
zawartych w podstrefie funkcjonalnej Alll ustalen ogdinych planu
1-§ 10 ust. 1, 3 oraz ustalenia ogolne 2 wg - § 14 ust. 1i 4
ustalenia ogdélne 3 - § 15 ust. 4 , ust. 6, ust. 8 pkt 1 i 2 oraz
ustalenia ogolne 5 - § 17 ust. 1 pkt 3, ust. 2 pkt 2, ust. 3, 4, 5 oraz
6wg-§18oraz7-§19.7,

uchyla sie pkt 3;

j) wust. 38:

pkt 1 lit. d otrzymuje brzmienie:

,d) obowigzujg punkty ustalen ogdlnych zasady ochrony i
ksztattowania srodowiska oraz uzbrojenia technicznego okreslone w
ustaleniach ogdélnych planu zawartych w podstrefie funkcjonalnej Alll
ustalen ogoélnych planu 1 - § 10 ust. 1, 3 oraz ustalenia ogdlne 2 wg
- § 14 ust. 1 i 4 ustalenia ogolne 3 - § 15 ust. 4, ust. 6, ust. 8 pkt 1i 2
oraz ustalenia ogodlne 5 - § 17 ust. 1 pkt 3, ust. 2 pkt 2, 3, 4, 5 oraz 6
wg-§18oraz7-§ 197

uchyla sie pkt 2;

kk) w ust. 39:

pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,2) adaptacja istniejgcej zabudowy letniskowej zrealizowanej w formie
wolnostojgcych  domkéw  letniskowych  z  dopuszczeniem
rozbudowy, przebudowy i remontu przy zachowaniu istniejgcych
zadrzewien; obiektow infrastruktury technicznej, obstugi
komunikacji (parkingi) oraz czesci sanitarne;j;”,

w pkt 3 lit b otrzymuje brzmienie:

,0) zapewnienie min. 20% terenu na cele obstugi zespotu w
ogolnodostepne tereny zadrzewien, ciggi pieszo-jezdne, parkingi
(adaptacja); ”,

w pkt 3 uchyla sie lit. ¢, d, e i f,

pkt 4 otrzymuje brzmienie:

,4) Forma architektoniczna projektowanej zabudowy letniskowej w
nawigzaniu do istniejgcej zabudowy Iub indywidualnie
ksztattowanego zespotu budynkéw o zblizonej kubaturze, rodzaju
przykrycia, materiatach wykonczeniowych (zalecane drewno), typ
dachu:

- wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnaciji, z ktérych druga stanowi
poddasze uzytkowe,
- powierzchnia zabudowy do 100 m?/dziatke;”,

pkt 7 otrzymuje brzmienie:

.7) obowigzujg zasady ochrony i Kksztaltowania zabudowy oraz
warunkow uzbrojenia technicznego okreslone w ustaleniach



ogolnych podstrefy osadnictwa Alll ustalen ogélnych 1 - § 10
ust. 1i3 pkt1, 2,3 ustalen ogdlnych 2 - § 14 ust. 1 pkt. 3, 4, 5, 6,
9, ustaleh ogolnych 3 - § 15 ust. 4, 6 i 8 pkt 1, ustaleh ogolnych 5
- § 17 ust. 1 pkt 3 ust. 2 pkt 2, ust. 4, ustalen ogdinych 6 - § 18 ust.
1, ustalenia ogolne 7 - § 19.7;

I) w ust. 40 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,2) obowigzujg ustalenia ogdlne 3 - § 15 ust. 4, ustalenia ogdlne 7 - § 19 ust.
113

mm) w ust. 41 w pkt 1:

— lit. a i b otrzymujg brzmienie:

,a) strefa intensywnej penetracji i uzytkowania rekreacyjnego oraz
ograniczonego zagospodarowania zwigzanego z obstugg rekreacji,

b) zakaz zmiany uzytkowania podzialu na dziatki oraz lokalnych
obiektow kubaturowych z wyjgtkiem obiektow obstugi rekreacyjnej
(mata architektura),”,

— lit. d otrzymuje brzmienie:

d) obowigzujg ustalenia ogolne 3 dotyczgce zasad ochrony i
ksztattowania srodowiska wg - § 15 ustep 1, 2, 4 i 6 zwigzanego z
pasem strefy brzegowej jeziora Piaseczno posiadajgcej status uzytku
ekologicznego.”;

nn)w ust. 42 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,2) dla terenow leSnych poza otuling rezerwatu obowigzujg ustalenia
podstrefy Blll wg - § 13 ust. 1 i 2 punkt 2 i ustalenia ogélne 3 - § 15 ust.
4.,

oo)ust. 43 otrzymuje brzmienie:

,43. 69 RLk/N, 70 W - potozony w podstrefie Bl florystycznego rezerwatu
przyrody jeziora Brzeziczne z utrzymaniem istniejgcego przeznaczenia
terenu jako rezerwatu.

1) Ustala sie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wg ustalen
ogolnych podstrefy rezerwatowej Bl wg - § 11 ust. 1 i ustaleh ogdlnych
3-§15ust. 4,9,10i111.7;

pp)w ust. 44 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,2) obowigzujg ustalenia ogdlne 1 - § 12 ust. 1, 2 oraz ustalenia ogdlne 3 wg

-§15ust. 4i8.;
gq)w ust. 45:

— w pkt 1 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:

,C) zakaz zmiany uzytkowania terenu, podziatu na dziatki oraz
lokalizacji obiektow kubaturowych z wyjatkiem obiektéw obstugi
rekreacji (mata architektura);”,

— pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,2) obowigzujg ustalenia ogdlne 3 - § 15 ust. 4, 6, 8 pkt. 2.”;

rr) ust. 46 otrzymuje brzmienie:

,46. 73 RPK/RL, 74 RPk/RL - potozony w podstrefie Blll obudowy biologicznej

jeziora o funkcji ochrony waloréw ekologicznych i krajobrazowych z



utrzymaniem w perspektywie istniejgcego przeznaczenia terendéw upraw
polowych i zadrzewien.

1) Ustala sie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wg ustalen
ogolnych podstrefy Blll § 13 ust. 1, 2 pkt 1, 3, 4, 5 i ustalen ogdlnych
3-§15ust. 4.7

SS)Ww ust. 47:

wprowadzenie do ustepu otrzymuje brzmienie:

A7. 75 UTp - potozony w granicach uzytku ekologicznego jeziora
Piaseczno, w  podstrefie  przywodnej ogodlnodostepnej Al -
przeznaczony na ogolno-dostepng strefg brzegowa jeziora, tereny plaz
piaszczysto-trawiastych z utrzymaniem w perspektywie istniejgcego
przeznaczenia terenu.”,

pkt 1 lit b otrzymuje brzmienie:

,0) strefa rekonstrukcji i rewaloryzacji dziatan ochronnych dla
utrzymania funkcji rekreacyjnych o rygorach wynikajgcych z potozenia
w granicach uzytku ekologicznego z obowigzujgcymi ustaleniami
ogolnymi3wg-§15ust. 1,2,4,5,6i7.;

tt) w ust. 48 wprowadzenie do ustepu otrzymuje brzmienie:

48. 76 W - teren wdd otwartych jeziora Piaseczno potozony w granicach
uzytku ekologicznego, w podstrefie uzytku ekologicznego Bll o wiodgcej
funkcji ekologicznej, strefa skoncentrowanego uzytkowania rekreacyjnego
z utrzymaniem w perspektywie istniejgcego przeznaczenia terenow.”;
uu)w ust. 49:

VV) W Ust.

wprowadzenie do ustepu otrzymuje brzmienie:

,49. 01 KW - droga powiatowa nr 2007L relacji dr. pow. 1575L —
Dratow Kolonia | — Dratow Kolonia Il — Uciekajka — Kaniwola — dr. pow.
1625L o nastepujgcych warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu:”,

pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,1. Adaptacja przebiegu i modernizacja drogi powiatowej o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 25,0 m i szerokosci jezdni
6,0 m.”;

50:

wprowadzenie do ustepu otrzymuje brzmienie:

,00. 02 KW, 03 KW, 04 KW, 05 KW, 06 KW - droga powiatowa nr

1625L relacji Komaréwka — Lejno — Nadrybie — Cycéw o nastepujgcych

warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu:”,

pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,1.  Adaptacja przebiegu i modernizacja drogi powiatowej o szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych 25 m i szer. jezdni 6 m.”;

ust. 51 otrzymuje brzmienie:

,01. 07 KW, 08 KW - droga powiatowa nr 1714L relacji dr. woj.

820 — Piaseczno — Rozptucie — Zatucze — Urszulin o warunkach

zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla drogi 01 KW.”;

xX) W ust. 56 wprowadzenie do ustepu otrzymuje brzmienie:



,06. 015 KD - droga dojazdowa do terendw zabudowy letniskowej o
nastepujgcych warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu:”;
yy)w ust. 57 wprowadzenie do ustepu otrzymuje brzmienie:
.07. 016 KD - droga dojazdowa o nastepujgcych warunkach zabudowy i
zagospodarowania:”;
z2)
15)uchyla sie § 22;
16) § 24 otrzymuje brzmienie:
.S 24. Wykonanie uchwaty powierza sie Waojtowi Gminy.”;
17)rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jeziora
Piaseczno stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty Nr XIX/108/96 Rady Gminy w
Ludwinie z dnia 3 czerwca 1996 r. otrzymuje brzmienie zgodne z zatgcznikiem nr
1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego oraz na stronie internetowej gminy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



UZASADNIENIE

do wuchwaly .......... Rady Gminy Ludwin z dnia .......... 2019 r.
zmieniajagca uchwate Rady Gminy w Ludwinie Nr XIX/108/96 w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jeziora Piaseczno

Zgodnie z art. 15 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), projekt
miejscowego planu sporzgdza sie wraz z uzasadnieniem.

W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegolnosci:
1) sposob realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2- 4 ww. ustawy,

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z datg
uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2,

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jeziora Piaseczno
w gminie Ludwin zainicjowana zostata wnioskami wifascicieli nieruchomosci
potozonych w granicach obowigzujgcego planu, gdyz nie odpowiada w pemni jej
aspiracjom rozwojowym i wyzwaniom rozwoju zrownowazonego. Celem
sporzgdzenia zmiany planu jest zaktualizowanie czesci tekstowej ustalen ogolnych i
ustalen dla terenéw o réznych funkcjach lub zasadach zagospodarowania stosownie
do tresci ztozonych wnioskow zgodnie z przyjetymi zatozeniami zmiany planu,
istniejacg strukturg funkcjonalno-przestrzenng obszaru planu oraz faktycznym
stanem zagospodarowania obszaru w granicach planu. Aktualizacja ustaleh planu
obejmuje:

— zmiany o charakterze porzadkujgcym i dostosowujgcym przepisy planu
miejscowego do obecnych uwarunkowan formalno-prawnych, do ktérych zalicza
sie:

o powierzenie realizacji ustalen planu wtasciwemu organowi gminy,

o korekta ustalen planu dotyczacych wymogdéw uzgadniania dokumentacji
architektoniczno-budowlanej z organami, ktérych zadania i kompetencje
zostaty zmienione,

o korekta systemu komunikacyjnego wraz z zasadami dotyczgcymi realizaciji
miejsc parkingowych w zalezno$ci od rodzaju terenu planistycznego,

o korekta ustalen planu dotyczgcych wymogéw dotyczgcych regulacji
wewnetrznej struktury przestrzennej wyznaczonych terenéw zabudowy
rekreacyjnej w oparciu o niefunkcjonujgce plany szczegotowe,

o zasady gospodarowania odpadami,

o ujednolicenie oznaczeh terenow planistycznych wyznaczonych na rysunku
planu z ich oznaczeniami w tresci uchwaty,

o korekty granic obszaréw chronionych: Parku Krajobrazowego Pojezierze
teczynskie i uzytku ekologicznego jeziora Piaseczno,

o wprowadzenie w czesci graficznej projektu planu granic: obszaréw Natura
2000, udokumentowanych zt6z wegla kamiennego,



o wprowadzenie w czesci tekstowej ograniczen w zagospodarowaniu
przestrzennym wynikajgcych z potozenia terendéw planistycznych w
granicach: obszaréw Natura 2000, Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
407 Niecka lubelska (Chetm-Zamosc¢), Parku Krajobrazowego ,Pojezierze
teczynskie”, uzytku ekologicznego jeziora Piaseczno,

— zmiany umozliwiajgce prace modernizacyjno-remontowe i rozbudowe przy
zachowaniu istniejgcych zadrzewien istniejgcych gospodarstw rolnych i obiektow
na wyznaczonych terenach zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej, letniskowej i
ustugowej, tj. terenow juz zainwestowanych Ilub przeznaczonych do
zagospodarowania zgodnie z funkcjami okreslonymi w obowigzujgcym planie.

Zakres zmian planu nie wprowadza zadnych korekt w czesci graficznej
obowigzujgcego planu w zakresie nowych terendbw przeznaczonych pod
zainwestowanie i nie zmienia funkcji terenéw dotychczas przeznaczonych pod
okreslony rodzaj i forme zagospodarowania. W toku procedury opiniowania i
uzgadniania projektu zmiany planu w czesci graficznej projektu planu zostaty
wprowadzone:

— granice ustanowionych obszarow Natura 2000, tj.. SOO Brzeziczno
PLH060076 i OSO Polesie PLB060019,

— granice udokumentowanych zt6z wegla kamiennego, tj.: ztoza Orzechéw (WK
4006) i ztoza Ostrow (WK 412),

— korekty granicy Parku Krajobrazowego ,Pojezierze teczynhskie”,
— korekty granicy uzytku ekologicznego jeziora Piaseczno.

Zmiany w miejscowym planie zmierzajg do uporzgdkowania i usankcjonowania
wyksztatconej  struktury  funkcjonalno-przestrzennej obszaru, dostosowania
warunkéw inwestycyjnych do obecnie obowigzujgcych przepisbw prawa i
zagospodarowania terendw juz zainwestowanych Ilub przeznaczonych do
zagospodarowania zgodnie z okreslonymi w obowigzujgcym planie funkcjami.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Ludwin, zostat sporzgdzony w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisy ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko
oraz z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zmiana planu miejscowego nastepuje w trybie, w jakim jest on uchwalany. Wedtug
wyktadni prawa (Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne. Komentarz. Red. Z.
Niewiadomski) redakcja tego przepisu oznacza koniecznos¢ odpowiedniego
stosowania powotanych regulacji dotyczacych trybu sporzadzania planu
miejscowego (w szczegolnosci art. 17), nie zas do przedmiotu rozstrzygniecia rady
gminy. Zmiana planu stanowi nowelizacje obowigzujgcego i bedgcego w obrocie
prawnym aktu prawa miejscowego, co oznacza, ze rada gminy modyfikuje jedynie
czesc¢ rozstrzygnieé¢ w nowelizowanym akcie prawnym, pozostawiajgc pozostate bez
zmian. Przyjecie standardéw sporzgdzenia rysunku zmiany planu stanowigcego
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty wynika z faktu, ze na gruncie art. 87 ust 1.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zmieniany plan miejscowy
(sporzadzony na mocy nieobowigzujgcej juz ustawy z 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym) zachowuje moc i legalnie funkcjonuje w obrocie prawnym, zakres



zmian planu okreslony zostat w uchwale intencyjnej w sprawie przystgpienia do
zmiany planu i nie naruszajg one standardéw wynikajgcych z obecnie obowigzujgcej
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co nie powoduje
koniecznosci wprowadzania obecnych standardow.

Procedura sporzgdzenia projektu zmiany miejscowego planu zostata
zainicjowana uchwatg Nr XXXVI111/248/2018 Rady Gminy Ludwin z dnia 15 listopada
2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ludwin w granicach jego opracowania.

. Zgodnos¢ rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ludwin

Projektowane zmiany planu nie naruszajg ustalen Studium uchwalonego
Uchwatg Nr XXXIV/235/2014 Rady Gminy Ludwin z dnia 30 wrzesnia 2014r. ze
zmianami uchwalonymi Uchwatami Nr XXIV/136/2017 Rady Gminy Ludwin z dnia 31
stycznia 2017 r. i Nr XXXI11/192/2018 Rady Gminy Ludwin z dnia 26 stycznia 2018 r.

Stwierdzenie  zgodnosci rozwigzan  przyjetych w  projekcie m.p.z.p.
z zapisami Studium analizowano w kontekscie:

1. zasad zréwnowazonego rozwoju przestrzennego gminy i ksztattowania tadu
przestrzennego,

2. celdéw rozwoju,
3. gtéwnych kierunkéw zagospodarowania terenow objetych opracowaniem,
4. zasad zagospodarowania i ksztattowania zabudowy i przestrzeni.

Zakres zmian planu nie wprowadza nowych terenéw przeznaczonych pod
zainwestowanie i nie zmienia funkcji terenéw dotychczas przeznaczonych pod
okreslony rodzaj i forme zagospodarowania. Ponadto projektowane zmiany
nawigzujg do kilku zasad zagospodarowania przestrzennego przyjetych w
obowigzujgcym Studium, do ktérych nalezg m. in.:

— uporzgdkowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej na obszarach
zabudowanych,

— wzbogacenie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaréw zabudowanych
poprzez podnoszenie standardow zamieszkania, zachowanie waloréw
kulturowych i przyrodniczych oraz lepsze wyposazenie w ustugi.

Projektowane zmiany sg takze zgodne z okreslonymi w Studium ogdlnymi
kierunkami dotyczgcymi zagospodarowania dla poszczegdlinych rodzajow terenow,
ktore ustanawiaja:

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
— w obszarach wiekszych kompleksow zabudowy mieszkaniowej nalezy
lokalizowac przestrzenie publiczne stuzgce integracji spotecznej i codziennej
rekreacji mieszkancéw,
— nalezy dgzyc¢, aby zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa
tworzyta zwarte kompleksy,

— dopuszcza sie dalsze wypetnianie istniejgcych struktur osadniczych zabudowy
mieszkaniowej,

— w zakresie terenéw zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie lokalizacje ustug
i nieucigzliwej produkcji w zaleznosci od potrzeb,



— nalezy objg¢ kanalizacjg sanitarng zabudowe, zlokalizowang w granicach
ustanowionych form ochrony przyrody, a szczegétowe rozwigzania zawrze¢ w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

— wskazane jest uzbrojenie terendw w sie¢ kanalizacyjng przed rozpoczeciem
procesu inwestycyjnego, szczegotowe rozwigzania bede ujmowane i
doprecyzowane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

— dopuszcza sie skorygowanie parametréw dotyczgcych zabudowy na etapie
sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w
przypadku uzasadnionych uwarunkowan;

na terenach zabudowy zagrodowej:

— zakfada sie rozwdj poszczegolnych jednostek osadniczych w oparciu o
istniejgce uktady przestrzenne wsi, majgce charakter ulicowki,

— nowg zabudowe zaleca sie lokalizowac poprzez uzupetnienie luk w istniejgcej
zabudowie,

— w zakresie terendw zabudowy zagrodowej dopuszcza sie lokalizacje ustug i
nieucigzliwej produkcji,

— wskazane jest uzbrojenie terendw w sie¢ kanalizacyjng przed rozpoczeciem
procesu inwestycyjnego, szczegotowe rozwigzania bede ujmowane i
doprecyzowane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

— dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz
komunikacyjnej,

— dopuszcza sie skorygowanie parametrow dotyczgcych zabudowy na etapie
sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w
przypadku uzasadnionych uwarunkowan;

na terenach zabudowy rekreacji indywidualne;:
— zaktada sie porzgdkowanie terenow zabudowy rekreacji indywidualnej,
— wskazane jest uzbrojenie terendw w sie¢ kanalizacyjng przed rozpoczeciem
procesu inwestycyjnego, szczegétowe rozwigzania bede ujmowane i
doprecyzowane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

na terenach zabudowy ustug publicznych:

— zaleca sie utrzymanie istniejgcych ustug publicznych, w szczegodlnosci w
zakresie: o$wiaty, zdrowia na poziomie wspomagajgcym osrodek gminny i
dalszy ich rozwdj w zaleznosci od potrzeb,

— zaleca sie tworzenie przestrzeni o charakterze publicznym, majgcych za
zadanie integrujgce mieszkancéw, w szczegolnosci w sgsiedztwie ustug
publicznych, takich jak: place zabaw, boiska sportowe, tereny zieleni
urzadzonej,

— W sgsiedztwie obiektéw uzytecznosci publicznej nalezy stworzy¢ warunki do
parkowania pojazddéw, w postaci parkingdw ogolnodostepnych,

— dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
komunikacyjnej.

Il. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Podstawe rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany planu stanowito okres$lenie
zasad ksztattowania polityki przestrzennej w sposob zapewniajgcy fad przestrzenny



oraz zréwnowazony rozwdéj gminy. Ustalenia projektu zmieniajgcego plan utrzymujg
podziat obszaru planu na strefy i podstrefy funkcjonalne okre$lajgce szczegoétowe
ustalenia funkcjonalne oraz uwarunkowania i ograniczenia, zasady ksztattowania
zabudowy oraz zasady ochrony i ksztattowania srodowiska. W ustaleniach
szczegotowych tekstu planu zawarte sg ustalenia dotyczgce przeznaczenia terendw
planistycznych, zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania tych
terendéw, w ktore projektowane zmiany nie ingerujg w sposéb mogacy byé w
sprzecznosci z okreslonymi podstawie dotychczasowych przepisdw wymaganiami
tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Walory architektoniczne i krajobrazowe terenéw objetych planami wraz z ich
sgsiedztwem byty przedmiotem analizy i oceny na etapie inwentaryzacji terenowej
oraz podjecia prac przygotowawczych do sporzgdzenia projektu zmiany planu.

Do zagadnienia odnosi sie nie tylko prognoza oddziatywania skutkow projektu
zmiany planu na $rodowisko, ale takze stosowne ustalenia zmienianego planu w
zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zasad ochrony i ksztattowania
Srodowiska.

Realizacja ustalenn zmiany planu zmieni walory krajobrazowe terendéw objetych
opracowaniem, ale zostanie utrzymany dotychczasowy charakter krajobrazu
I struktura przestrzenna gminy.

Projektowane zmiany planu nie uwzgledniajg szczegdlnych regulacji ochrony
krajobrazu wynikajgcych z audytow krajobrazowych, poniewaz dla wojewodztwa
lubelskiego audyt taki nie zostat dotychczas sporzgadzony.

3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych.

Projektowane zmiany planu, jak i zmieniany plan zawiera ustalenia dotyczace
zasad ochrony i ksztattowania systemu ekologicznego zapewniajgcego warunki
zasilania i odnowy przyrody poprzez:

— jej powigzanie z zewnetrznymi weztami zasilajgcymi ze strefy Parku
Krajobrazowego Pojezierze teczynskie;

— uktad powigzan wewnetrznych;

— ochrone wartoSciowych  ekosystemdéw oraz ksztattowanie przestrzeni
ekologicznej na terenach zainwestowanych,

— zakaz lokalizowania w obszarze zatwierdzonym planem jakichkolwiek
obiektéw powodujgcych wzrost ucigzliwosci i zmiane parametrow elementéw
srodowiska przyrodniczego.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspobiczesnej.

W granicach opracowania nie wystepujg tereny objete indywidualnie ochrong
konserwatorskg, w ich obrebie nie wystepujg obiekty zabytkowe na podstawie
przepisow ustawy o ochronie zabytkéw.



Na terenach objetych opracowaniem nie wystepujg dobra kultury wspétczesnej, w
zwigzku z czym nie ustala sie wymogow ich ochrony.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepetnosprawnych.

Ustalenia zmiany planu w zakresie zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia
zawierajg sie w zasadach dotyczgcych ochrony srodowiska i przyrody.

W terenach objetych opracowaniem nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem
sie mas ziemnych, mogace wptywa¢ na bezpieczenstwo ludzi i mienia oraz tereny
narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

Projektowane zmiany dotyczgce zasad ksztaltowania systemu komunikacyjnego
uwzgledniajg obowigzek wyznaczenia stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg, ktore nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami
ustawy o drogach publicznych.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Walory ekonomiczne przestrzeni rozumiane jako cechy przestrzeni, mozliwe do
okredlenia w kategoriach ekonomicznych, stanowig relacje z ustaleniami zmiany
planu w zakresie:

1) przeznaczenia terendw oraz optymalnych wskaznikdw zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy;

2) ustalenia stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci, w zwigzku 2z uchwaleniem zmiany planu, w
przypadku zbycia nieruchomosci w terminie 5 lat od dnia, w ktéorym plan
miejscowy albo jego zmiana staty sie obowigzujgce.

Projektowane zmiany nie wptyng w znaczgcy sposob na walory ekonomiczne z
racji tego, ze nie wprowadzajg nowych terenow inwestycyjnych i nie wptywajg w ten
sposob na zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu. Prognoza
skutkdw finansowych sporzgdzona na potrzeby niniejszego opracowania, obejmuje
przewidywane skutki ekonomiczne zmiany planu.

6. Prawo wiasnosci

Ustalenia zmiany planu oraz przeznaczenie poszczegdlnych terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, uwzglednia poszanowanie prawa wtasnosci
wiascicieli terenow objetych opracowaniem, jak rowniez terendéw bezposrednio
sgsiadujgcych poprzez utrzymanie funkcji nie kolidujgcych z przeznaczeniem dziatek
sgsiednich lub stanowigcych ich kontynuacje.



7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projekt zmiany m.p.z.p. gminy Ludwin spetnia wymogi w zakresie potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Wypetniajgc obowigzki wynikajgce z art. 17
pkt 2 i pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na etapie
zawiadomienia instytucji i organow o przystgpieniu do zmiany planu, wystano
zawiadomienie do:

- Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego 20-019 Lublin, ul. Narutowicza 73
- Wojewoddzkiego Sztabu Wojskowego 20-043 Lublin, ul. Spadochroniarzy 5

- Nadbuzanskiego Oddziatu Strazy Granicznej 22-100 Chetm, ul Trubakowska 2

8. Potrzeby interesu publicznego

Interes publiczny na potrzeby procesow planistycznych rozumiany jest, jako
uogolniony cel dgzen i dziatan uwzgledniajgcych potrzeby ogotu spoteczenstwa lub
lokalnych spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

W niniejszym opracowaniu terenami publicznymi bedg odcinki drég publicznych,
wzdtuz ktorych, wyznaczono obszary przeznaczone pod zabudowe. W opracowaniu
zabezpiecza sie warunki dla utrzymania odpowiednich parametréw technicznych
tych drdég, wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy.

Zagospodarowanie terendw objetych opracowaniem uwzglednia ochrone
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego jako elementu interesu publicznego.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci
sieci szerokopasmowych

W ustaleniach zmiany planu zawarte sg zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Tereny objete
opracowaniem, nie powodujg koniecznosci realizacji infrastruktury technicznej,
stanowigcych zadania wiasne gminy oraz realizacji sieci szerokopasmowych.
Wyznaczone dziatki budowlane zostang poditgczone do sieci infrastruktury
technicznej poprzez realizacje poszczegdlnych przytgczy na koszt inwestora.

10. Zapewnienie udziatu spoteczeinstwa w pracach nad zmianami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych.



Zostat zapewniony udziat spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ludwin, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej oraz zostata zachowana jawnos$c¢ i przejrzysto$¢ procedur
planistycznych — poprzez wykonanie czynnosci okreslonych w przepisach art.17
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz przepisach ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko, w tym:

1. Zamieszczono obwieszczenie o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany planu
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko na tablicy ogtoszen w Urzedzie
Gminy Ludwin, na stronie internetowej gminy i w prasie lokalnej (............... ),
wyznaczajgc termin sktadania wnioskow w formie pisemnej lub elektronicznej.

2. Zawiadomiono w formie pisemnej, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzgdzenia planu instytucje i organy witasciwe do uzgadniania i opiniowania
zmiany planu.

3. W odpowiedzi na obwieszczenia i zawiadomienia wptynety wnioski od instytuciji i

0s06b fizycznych.

Projekt zmiany planu wytozony byt do publicznego wglgdu w dniach .............

Dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami zostata zorganizowana w dniu

ok

terminie dyskusji publicznej zamieszczono na tablicy ogtoszen i na stronie
internetowej Gminy Ludwin w dniach: ...............
7. Ogtoszenie w prasie zostato opublikowane w .................cccooevinnne. dn...........
8. Do projektu zmiany planu wptyneto .... uwag.

Wojt Gminy poprzez publikacje ogtoszen umozliwit wszystkim zainteresowanym
zapoznanie sie z projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz z prognozg oddziatywania na srodowisko. Dziatania te
majg na celu zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych oraz
zapewnienie jak najszerszego udziatu spoteczenstwa w pracach nad zmiang ww.
planu.

11. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Projekt zmiany planu w ustaleniach dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, zawiera ustalenia
dotyczgce zasady zaopatrzenia w wode. Ustalenia te, przetozg sie na zapewnienie
odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

12. Zachowanie rownowagi przy ustaleniu przeznaczenia terenu lub okreslenia
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy
interesem publicznym a interesami prywatnymi.



W ramach przeprowadzonej procedury, poczgwszy od etapu zawiadomienia o
mozliwosci sktadania wnioskéw do zmiany planu, nastepnie wytozenia projektu do
publicznego wgladu, nie zostaty zakwestionowane przyjete rozwigzania zatem,
zaktada sie, ze planowany sposob uzytkowania i zagospodarowania terenow
objetych zmianami, zachowuje rownowage miedzy interesem publicznym a
interesami prywatnymi.

13. Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku
sytuowania nowej zabudowy.

Projekt zmiany planu zawiera zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania
terendw oraz ksztattowania zabudowy, w sposéb wpisujacy sie w juz uksztattowang
strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy. Planowane zmiany funkcjonalne terenow
nie degradujg utrzymania rolniczego terendéw sgsiednich. Istotne bylo zachowanie
dotychczasowego charakteru wsi, z umozliwieniem rozwoju i powiekszenia terenow
budowlanych na obszarach rolniczych o niskiej wartosci produkcyjnej, jako
kontynuaciji istniejgcej zabudowy. Tereny objete opracowaniem sg dostatecznie
skomunikowane i nie bedg wymagaty naktadéw finansowych gminy na budowe drog
gminnych, ani budowy sieci infrastruktury technicznej w zwigzku z uchwaleniem
zmiany planu.

14. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z datg
uchwatly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Analiza o ktorej mowa w art. 32 ust.1 ustawy, zostata sporzgdzona w kwietniu
2016r. a jej wyniki przyjete uchwatg Nr XV/80/2016 Rady Gminy Ludwin z dnia 28
kwietnia 2016r. Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o
ktérych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, nie miaty wptywu na ustalenia niniejszej
zmiany planu, poniewaz projektowane zmiany planu nie wprowadzajg nowych
terendw inwestycyjnych, a wyznaczone w zmienianym planie tereny planistyczne sg
tozsame z okreslonymi na rysunku studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ludwin oraz uwzgledniajg ustalenia
studium dotyczgce realizacji ustalonych w nim kierunkow w sporzgdzanych na jego
podstawie zmianach planu miejscowego.

15. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza skutkéow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy wskazuje na skutki finansowe, jakie moze
ponieS¢ gmina w wyniku uchwalenia tego dokumentu. Docelowo, gmina uzyska



wptywy do budzetu z tytutu podatkéw od nieruchomosci, co nastgpi dopiero po
zabudowie wyznaczonych dziatek budowlanych.

Dochody gminy z tytutu renty planistycznej, wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w trybie art. 36 ustawy o planowaniu i Zzagospodarowaniu
przestrzennym, obowigzujg w przypadku zbycia nieruchomosci w terminie 5 lat od
dnia, w ktérym plan miejscowy albo jego zmiana staty sie obowigzujace.

Gmina nie poniesie kosztdw zwigzanych 2z koniecznoscig realizaciji
infrastruktury technicznej, nalezgcej do zadan wtasnych gminy, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, w zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ludwin

PRZEWODNICZACY RADY GMINY



