UCHWALANR .................
Rady Gminy Ludwin
zdnia .....cccvvviinnnne 2022 .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

jeziora Piaseczno — etap |l

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784,
922, 1873, 1986) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 i 1378), uchwala sie, co nastepuje:

§1.

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

Po stwierdzeniu, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego jeziora Piaseczno nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Ludwin, uchwalonego
uchwatg Nr XXXIV/235/2014 Rady Gminy Ludwin z dnia 30 wrzesnia 2014 r. ze
zmianami wprowadzonymi uchwatami Nr XXIV/136/2017 Rady Gminy Ludwin z
dnia 31 stycznia 2017 r. i Nr XXXII/192/2018 Rady Gminy Ludwin z dnia 26
stycznia 2018 r. uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jeziora Piaseczno, uchwalonego uchwatg Nr XIX/108/96 Rady
Gminy w Ludwinie z dnia 3 czerwca 1996 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 1996 r.
Nr 11/96 poz. 91 z p6zn. zm.1).

§ 2.

1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego czesci obszaru gminy Ludwin w rejonie jeziora Piaseczno,
zwanego dalej ,planem”, wraz z integralnymi jej czeSciami w postaci:

1)

2)

3)

4)

rysunkow planu wykonanych na mapie w skali 1:1 000, stanowigcych
zatgczniki od Nr 1 do Nr 4 do niniejszej uchwalty;

rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych
w zwigzku z wytozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zatgcznik Nr 5
do niniejszej uchwaty;

rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, stanowigcego zatgcznik Nr 6 do niniejszej
uchwaty;

danych przestrzennych dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o
ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatgcznik nr 7 do uchwaty.

2. Granice obszaréw objetych planem okreslono na rysunkach planu, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 1.

1 Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaty ogtoszone w Dz. Urz. Woj.
Lubel. z 2020 r. poz. 2476.



§ 3.

1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajgcych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla sie:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) zasad i sposobu zagospodarowania terenéw wynikajgcych z potozenia w

granicach obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig;

3) zasad i sposobu zagospodarowania terenow wynikajgcych z potozenia w

granicach obszarow osuwania sie mas ziemnych;

4) zasad i sposobu zagospodarowania terendéw wynikajgcych z potozenia w

granicach krajobrazéw priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa.

Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujgce oraz oznaczenia informacyjne,
zgodnie z legendg zamieszczong na rysunkach planu.

Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania
poszczegolnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi okresla sie
tacznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogélnym zawartych w rozdziale 2 uchwaty;

2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3 uchwaty;

3) ustalen obowigzujgcych zawartych na rysunkach planu.

4.

§ 4.

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7

Potozenie linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy w miejscach nalezy ustalac¢
poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:

adaptacja — zachowanie istniejgcego zagospodarowania i uzytkowania terenu,
w tym takze istniejgcych budynkéw wraz z instalacjami i urzgadzeniami
technicznymi, z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy i nadbudowy lub
zmiany sposobu uzytkowania w zakresie nie naruszajgcym ustalen planu;
dotyczy rowniez odtworzenia (wymiany) oraz uzupetniania nowymi budynkami
zabudowanych dziatek z zachowaniem warunkéw ustalonych w planie dla
budowy nowych budynkéw, zgodnie z przeznaczeniem terenu;

budynek istniejgcy — budynek istniejgcy w dniu wejscia w zycie planu lub
posiadajgcy w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na budowe lub zgtoszenia, o ktérym mowa w przepisach odrebnych
Z zakresu prawa budowlanego;

dach ptaski — dach o spadkach potaci do 12° wtgcznie;
dach stromy — dach o spadkach pofaci powyzej 12°;

dziatka budowlana — zgodnie z definicjg zawartg w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

dziatka rekreacyjna — grunt, na ktorym moze by¢ wzniesiona zabudowa:
letniskowa, rekreacyjna zgodnie z ustaleniami planu;

dziatka drogowa — dziatka ewidencyjna stanowigca w catosci droge publiczng
lub wewnetrzng;



8)

9)

10)

11)

12)

13)

infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane:
wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe
i telekomunikacyjne;

intensywno$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, z tym ze przez powierzchnie
catkowita zabudowy nalezy rozumie¢ 1tgczng powierzchnie wszystkich
kondygnacji nadziemnych w ich obrysie zewnetrznym, wszystkich obiektow
istniejgcych i lokalizowanych na dziatce budowlanej;

linia rozgraniczajgca teren — wyznaczong na rysunku planu linie ciggta,
stanowigcg granice miedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, wyznaczajgcg granice ewentualnego podziatu
geodezyjnego;

nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczong na rysunku planu linie (ustalong
od krawedzi jezdni lub linii rozgraniczajgcej drogi obstugujgcej teren, na ktérym
jest planowana zabudowa lub innych linii) okreslajgcg czes¢ dziatki budowlanej,
na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania,
ktory nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest,
rampa, zadaszenie,

b) elementdéw nadwieszen, takich jak: tgcznik, balkon, wykusz, logia, gzyms,
okap dachu,

c) taraséw, werand i ogrodéw zimowych,

d) podziemnych czesci budynku i urzgadzen budowlanych zwigzanych z
budynkiem,

e) zewnetrznych warstw izolacji termicznej, oktadzin oraz zewnetrznych
elementdw komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe i szyby
windowe — wytgcznie w przypadku budynkow istniejgcych,

f) elementéw i obiektow infrastruktury technicznej;

przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, w
szczegolnosci ustawy i rozporzgdzenia, a takze akty prawa miejscowego
obowigzujgcego na obszarze gminy Ludwin;

przeznaczenie terenu — sposoOb uzytkowania i wykorzystania terenu
planistycznego pod okreslong funkcje wraz z niezbednymi obiektami i
urzgdzeniami budowlanymi okreslony ustaleniami planu, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe terenu — przeznaczenie terenu oznaczone
symbolem literowym, przewazajgce na danej dziatce; w przypadku, gdy
ustalenia planu dopuszczajg zabudowe, jest to przeznaczenie, ktorego
udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej, wyrazony powierzchnig
uzytkowg wszystkich budynkéw lokalizowanych na dziatce budowlanej, w
granicach tego terenu, wynosi minimum 60%, wraz z infrastrukturg
techniczng i komunikacyjng niezbedng dla obstugi zabudowy i
zagospodarowania dziafki,



14)

15)

16)

17)
18)

19)

20)

21)

22)

23)

b) przeznaczenie dopuszczalne terenu — przeznaczenie terenu, ktére uzupetnia
przeznaczenie podstawowe i jest realizowane z nim jednoczesnie lub po
realizaciji przeznaczenia podstawowego; udziat przeznaczenia
dopuszczalnego w zagospodarowaniu dziatki budowlanej potozonej w
granicach terenu planistycznego moze wynosi¢ maksimum 40% powierzchni
uzytkowej wszystkich sytuowanych na tej dziatce budynkéw, z wytgczeniem
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w ktérych dopuszcza sie
wydzielenie lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej
30% powierzchni catkowitej budynku, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) przeznaczenie wielofunkcyjne terenu — oznaczone symbolami literowymi,
przedzielonymi ukosnikiem — rbwnowaznos$¢ okreslonych ustaleniami planu
rodzajéw przeznaczenia terenu, ktére mogg istnie¢ tgcznie lub samodzielnie;
tereny przeznaczone w planie na funkcje réwnowazne - rolniczg i
nierolniczg (np. RM/MN - zabudowa zagrodowa i zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna) wyznaczono na gruntach rolnych nie podlegajgcych ochronie
W znaczeniu przepiséw odrebnych;

teren planistyczny (teren) — obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi lub
liniami granic opracowania planu, oznaczony symbolem liczbowym i literowym,
wyrdzniajgcym go sposrod innych terendow, o okreslonym przeznaczeniu i
zasadach zagospodarowania;

teren inwestycji — dziatka lub dziatki gruntu lub czes¢ dziatki gruntu w terenie
planistycznym, na ktoérej jest realizowana inwestycja, zgodnie z ustaleniami
planu;

tymczasowe zagospodarowanie terenu — sposOb zagospodarowania i
uzytkowania terenu i obiektow, do czasu realizacji przeznaczenia okreslonego
ustaleniami planu;

uchwata — niniejszg uchwate Rady Gminy Ludwin;

ucigzliwa produkcja — dziatalnos¢ produkcyjng powodujgcg przekroczenie
standardéw jakosci sSrodowiska obowigzujgcych dla przeznaczenia terenu;

urzgdzenia rekreacyjne — urzgdzenia i wyposazenie terenu stuzgce realizacji
czynnego wypoczynku;

ustugi nieucigzliwe — ustugi z zakresu: oswiaty, wychowania, ochrony zdrowia,
opieki spotecznej, kultury, rekreacji, turystyki, sportu, gastronomii, administraciji,
biurowosci, finanséw, dziatalnosci rzemiesiniczej, ustugi $wiadczone na
terenach o przeznaczeniu pod zabudowe ustugowg lub inng zgodnie z
ustaleniami planu;

ustugi ucigzliwe — dziatalno$¢ ustugowg powodujgcg przekroczenie standardéw
jakosci srodowiska obowigzujgcych dla przeznaczenia terenu;

ustugi agroturystyczne — ustugi swiadczone na terenach o przeznaczeniu pod
zabudowe zagrodowg, zwigzane z pobytem turystéw, np.: wynajem pokoi,
sprzedaz positkdbw domowych, itp., zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;



24)

25)

26)

27)
2.

§ 5.

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej lub do
powierzchni terenu inwestycji;

wskaznik powierzchni zabudowy — udziat procentowy powierzchni zabudowy, w
znaczeniu przepisu odrebnego, do powierzchni dziatki budowlanej lub do
powierzchni terenu inwestycji; do powierzchni zabudowy nie wlicza sie
powierzchni obiektow pomocniczych oraz ich czesci nie wystajgcych ponad
powierzchnie ziemi (jak: szklarnie, szopy, altany) oraz elementéw zewnetrznych
(jak: schody, rampy, daszki, wystepy dachowe), a takze obiektow matej
architektury i funkcjonujgcych sezonowo;

wysokos¢ zabudowy — okreslong w metrach wysokos¢ obiektu budowlanego
mierzong od najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do
najwyzszego punktu jego konstrukcji, a dla budynkoéw — do najwyzszego punktu
dachu;

zielen wysoka — drzewa lub krzewy o wysokosci docelowej co najmniej 2,0 m.

Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczgce zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci
niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposéb okreslony w ustawie lub w tych
przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie lokalizacji zabudowy ustala sie ksztattowanie uktadow zabudowy w

nawigzaniu do otaczajgcego krajobrazu z uwzglednieniem warunkéw ich
potozenia 1 przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania sgsiednich
terendw, poprzez:

a) podziat geodezyjny terenow planistycznych z zachowaniem minimalnej
powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych - zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi dla terendw planistycznych,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, niezwigzanych z
realizacjg inwestycji docelowych za wyjgtkiem tymczasowych obiektow
budowlanych dopuszczonych w przestrzeniach publicznych,

c) w odniesieniu do terendw, dla ktérych nie zostata okreslona
nieprzekraczalna linia zabudowy nalezy stosowaC zasady sytuowania
budynkow okreslone w przepisach odrebnych,

d) w odniesieniu do budynkéw istniejgcych, ktérych funkcja jest niezgodna z
przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza sie:

- remont i przebudowe,

- wykonywanie innych robo6t budowlanych polegajacych na doprowadzeniu
do zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa, bez prawa
do odbudowy i nadbudowy,



2) w odniesieniu do budynkéw istniejgcych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem

terenu, lecz zlokalizowanych w czesci poza liniami zabudowy — dopuszczenie
remontu, przebudowy i nadbudowy do parametréw okreslonych w planie oraz
rozbudowy uwzgledniajgcej wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy
oraz wykonania innych robét budowlanych polegajgcych na doprowadzeniu
do zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa Iub
podniesieniu standardéw jakosci uzytkowania;

3) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji

§ 6.

urzgdzen rekreacyjnych.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz ochrony i

ksztattowania krajobrazu:

1) w zakresie ochrony wéd i ze wzgledu na potozenie catego obszaru planu w

granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 407 Niecka Lubelska
(Chetm-Zamosc¢), ktérego zasoby wodne objete sg ochrong, zgodnie z
przepisami odrebnymi, na terenach objetych planem obowigzuje:

a) zasada realizacji gospodarki wodno-$sciekowej zgodnie z warunkami

okreslonymi w § 15,

b) nakaz realizacji ptyt gnojowych, zbiornikbw na gnojowice na terenach

zabudowy zagrodowej — RM,

c) nakaz stosowania nieprzepuszczalnej nawierzchni  w  miejscach

przeznaczonych do czasowego gromadzenia odpaddéw powstajgcych w
procesie realizacji inwestycji na dziatce budowlanej,

d) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekédw do gruntu, wdd

podziemnych i powierzchniowych,

e) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ negatywnie wptywajacych na ilos¢ i

f)

jakos¢ zasobow wodnych, przy czym zakaz ten nie dotyczy inwestycji celu
publicznego,

dopuszczenie stosowania urzgdzen umozliwiajgcych wykorzystanie na
miejscu wod opadowych i roztopowych oraz odprowadzenia ich do gruntu na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) w zakresie ochrony ziemi obowigzuje nakaz urzadzenia dla kazdej

3)

4)

nieruchomosci miejsca do gromadzenia odpaddw, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczgcymi utrzymania czystosci i porzgdku w gminach;

zakaz realizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku i zaktadéw o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach
odrebnych;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na

srodowisko, za wyjgtkiem przedsiewzie¢ dotyczgcych infrastruktury
technicznej oraz drdg;

5) w zakresie ochrony powietrza obowigzuje:

a) nakaz stosowania do celéw grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych

zroédet ciepta spetniajgcych wymagania standardow jakosci powietrza,



b) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii dla realizacji
zaopatrzenia w energie elektryczng i ciepto, z wytgczeniem urzgdzen
wytwarzajgcych energie o mocy przekraczajgcej 100 kW,

6) w zakresie ochrony krajobrazu obowigzuje zachowanie i ochrona istniejgcych
zadrzewien;

7) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej, ktora powoduje przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w Srodowisku,
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, w
obrebie budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w
rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu budownictwa,

b) na terenach MN i RM dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

§ 7. Okresla sie granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) na terenach potozonych w granicach Parku Krajobrazowego Pojezierze
teczynskie, przedstawionych na zatgcznikach Nr: 1, 2, 3 i 4 do uchwaty,
obowigzujg warunki i zasady okreslone w przepisach odrebnych dotyczgcych
celu i przedmiotu ochrony oraz utworzenia parku, w tym planu ochrony parku,
o ile zostat ustanowiony.

§ 8. Okresla sie granice i sposoby zagospodarowania terenéw goérniczych
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) obszar planu potozony jest w granicach zt6z wegla kamiennego Orzechdéw
(WK 406) — tereny przedstawione na zatgcznikach Nr: 1, 2, 3i 4.

§ 9. Okresla sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury wspotczesne;j:

1) w granicach planu zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne o nr 74-
86/169-1 (pradziejowy slad osadnictwa) przedstawione na zatgczniku Nr 3;

2) podczas realizacji robot ziemnych zwigzanych z inwestycjami budowlanymi w
obrebie nieruchomych zabytkéw archeologicznych ujetych w gminnegj
ewidencji  zabytkbw moze by¢ konieczne prowadzenie  badan
archeologicznych. Inwestor zobowigzany jest do wystgpienia o ustalenie
zakresu u rodzaju niezbednych badan archeologicznych do Lubelskiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow;



3) w przypadku ujawnienia podczas nienadzorowanych prac ziemnych i
budowlanych przedmiotdéw, ktore posiadajg cechy zabytku archeologicznego
(np. fragmenty naczyn glinianych, szklanych, kafli, fragmenty konstrukcji
murowanych, wyroby metalowe, znaleziska monetarne, materiaty kostne,
bedagce pozostatoscig pochowkéw, itp.) osoby prowadzace roboty,
obowigzane sg wstrzymacC wszelkie prace moggce uszkodzi¢ lub zniszczyé¢
odkryte zabytki, a takze zabezpieczy¢ je oraz miejsce ich odkrycia oraz
niezwtocznie zawiadomi¢ Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora
zabytkow lub Waéjta Gminy.

§ 10. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego o0 znaczeniu lokalnym w
granicach terenéw objetych planem pod warunkiem ich zgodnosci z
przeznaczeniem terenow.

§ 11. 1. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych obowigzkowego
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatdw nieruchomosci
dokonywanych na wniosek okreslono w ustaleniach szczegotowych dla
terendw planistycznych;

3) Jesli ustalenia szczegétowe dla terenu planistycznego nie zawierajg zasad i
warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci dokonywanych na wniosek
oznacza to, ze obowigzuje zakaz dokonywania podziatow dziatek poza
warunkami okreslonymi w ust. 2, 3i 4.

2. Ustala sie mozliwosc¢ tagczenia i podziatéw istniejgcych dziatek w obrebie terenow
planistycznych, objetych zmiang planu na dziatki budowlane, pod warunkiem
wydzielenia niezbednych drég i dojazdow niepublicznych (drég wewnetrznych,
oznaczonych symbolem KDW) do nowo wydzielonych dziatek budowlanych, o
parametrach dostosowanych do potrzeb obstugi terenu planistycznego,
spetniajgcych warunki przepisow odrebnych, przy czym ustala sie, ze minimalna
szerokos¢ drogi wewnetrznej lub ciggu pieszo-jezdnego w liniach
rozgraniczajgcych wynosi 5,0 m.

3. Dopuszcza sie mozliwo$S¢ wydzielania terenow dla wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego przy uwzglednieniu nastepujgcych zasad:

1) nowy uktad granic zapewni bezposredni dostep dziatek budowlanych do drogi
publicznej lub drogi wewnetrznej, o ktérej mowa w ust. 2;

2) dopuszcza sie realizowanie obstugi i dostepu do dziatek budowlanych poprzez
drogi wewnetrzne, stanowigce wspotwiasnosCc wszystkich wspotwtascicieli
nieruchomosci, dla ktorych korzystanie z nich jest konieczne.

4. Parametry dotyczgce dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatow
nieruchomosci  okreslone w ustaleniach szczegoétowych dla terenow
planistycznych nie obowigzujg dla dziatek gruntu:

1) wydzielonych pod nowe drogi publiczne oraz wewnetrzne, pod poszerzenie
drdg istniejgcych oraz pod urzgdzenia i budowle infrastruktury technicznej;

2) powstatych w wyniku podziatdw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku
planu liniach rozgraniczajgcych.



§ 12. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

1) zakaz budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100,0 m
od linii brzegu jeziora Piaseczno;

2) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych, ucigzliwej produkcji, ustug handlu o
powierzchni sprzedazy 1000 m? i wiekszej;

3) wskazuje sie granice strefy ochronnej od napowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego napiecia SN 15 kV, wynoszace 15 m (po 7,5
m od osi linii), w granicach ktérej:

a) zakazuje sie realizacji budynkéw, nasadzeh drzew wysokopiennych o
wysokosci powyzej 3,0 m, sktadowania materiatow tatwopalnych,

b) dopuszcza sie zalesienia, zadrzewienia, zakrzewienia, uprawy ogrodnicze,
uprawy polowe, z zastrzezeniem lit. a) i pod warunkiem zachowania
wymaganych przepisami odrebnymi odlegtosci gatezi i drzew od urzgadzen
linii elektroenergetycznych,

c) dopuszcza sie weryfikacje zasiegu strefy, o ktérej mowa w pkt 3 w trybie i
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych i w uzgodnieniu zmian z
zarzadcg sieci,

d) zblizenie obiektu budowlanego na odlegto$¢ mniejszg niz okreslone w pkt 3
wymaga uzyskania indywidualnej zgody i spetnienia warunkéw okreslonych
przez zarzadce sieci.

4) w odniesieniu do linii elektroenergetycznych niskiego napiecia wymaga sie
zachowania odlegto$ci zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji
oraz obstugi komunikacyjnej terenéw planu ustala sie:

1) zachowanie istniejgcego ukladu drogowo—-ulicznego z mozliwoscig
przebudowy i rozbudowy;

2) dopuszcza sie realizacje drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunkach
planu, ktore powstang w efekcie podziatu dziatek zgodnie z ustaleniami planu;

3) obstuge komunikacyjng terendw:

a) poprzez istniejgcy uktad drogowo-uliczny w granicach wyznaczonych
terenébw drog publicznych oraz drog wewnetrznych okreslonych na
rysunkach planu, jako ustalenia planu oraz jako oznaczenia informacyjne,

b) poprzez zjazdy indywidualne i publiczne z wyznaczonych w planie drog
publicznych i wewnetrznych, przylegtych do terenéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenéw za pomocg istniejgcych drog
wewnetrznych, niewyznaczonych na rysunku planu,

d) za pomocg projektowanych drég wewnetrznych, niewyznaczonych na
rysunku planu, przy zachowaniu minimalnej szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym dotyczgcymi
ochrony przeciwpozarowe;.



§ 14. 1. Ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
dotyczacg budynkéw nowych lub ich czesci:

1) dla zabudowy zagrodowej — 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca parkingowe na 1
lokal mieszkalny;

3) dla zabudowy letniskowej:

a) 2 miejsca parkingowe na 1 budynek letniskowy realizowane w granicach
dziafki,

b) 1 miejsce parkingowe na 1 budynek letniskowy realizowane w formie
parkingu wspolnego;

4) dla ustug agroturystycznych i turystycznych — 1 miejsce parkingowe na 1 pokdj
goscinny;

5) dla ustug gastronomicznych — 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 10
miejsc konsumpcyjnych;

6) dla ustug handlu — 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
sprzedazy, lecz nie mniej niz 2 miejsca,;

7) dla ustug niewymienionych w pkt 4, 5 i 6 — 1 miejsce parkingowe na 50 m?
powierzchni ustugowej;

8) dla zabudowy zwigzanej z przetwérstwem rolno-spozywczym — 1 miejsce
parkingowe na 100 m? powierzchni produkcyjnej;

2. Warunek zachowania minimalnej liczby miejsc do parkowania, o ktérej mowa w
ust. 1 pkt 1 i 2 uwaza sie za spetniony w przypadku realizacji na dziatce
budowlanej garazu wolnostojgcego lub wbudowanego w bryte budynku, w
przeliczeniu odpowiednio: garaz jednostanowiskowy odpowiada 1 miejscu do
parkowania, garaz dwustanowiskowy odpowiada 2 miejscom do parkowania.

3. Wymagang liczbe miejsc do parkowania nalezy okresla¢:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokraglac w
gore do kolejnej liczby catkowitej;

2) poprzez sumowanie liczby miejsc do parkowania wymaganych dla
poszczegdblnych funkcji i rodzaju zabudowy.

4. Miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ wraz z budowg, przebudows,
rozbudowg lub nadbudowg albo zmiang funkcji obiektéw budowlanych, na terenie
dziatki budowlanej (terenie inwestycji) w liczbie wynikajgcej ze wskaznikéw
okreslonych w ust. 1.

5. Nie ustala sie liczby miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych
dotyczacej budynkdw istniejgcych.

6. Na parkingach dla samochodéw osobowych:
1) liczagcych wiecej niz 5 miejsc przeznaczonych na postoj pojazdow,
2) dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 5,617



minimum 10% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w
karte parkingowa, o ktoérej mowa w przepisach o ruchu drogowym, z
zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych
minimalng liczbe stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg okreslajg przepisy odrebne z zakresu drég publicznych.

§ 15. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
techniczneyj:
1) wyposazenie terendw w sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej w oparciu

o istniejgce systemy infrastruktury technicznej, ich przebudowe i rozbudowe, a
takze budowe nowych systemow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej -
nieoznaczonych na rysunku planu, takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie sSciekdw, urzgadzenia telekomunikacyjne na
podstawie opracowan technicznych, z zachowaniem przepisow odrebnych i
warunkéw planu w sposéb niewykluczajgcy realizacji zabudowy zgodnie z
ustaleniami planu;

3) dopuszcza sie trasowanie liniowych elementéw infrastruktury technicznej oraz
lokalizacje zwigzanych z nimi urzgdzen w pasie miedzy linig rozgraniczajgcag
drogi i nieprzekraczalng linig zabudowy, przy zachowaniu odlegtosci
wynikajgcych z przepisow odrebnych;

4) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w pasach drog
wewnetrznych oznaczonych i nieoznaczonych na rysunkach planu;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie z istniejgcych i projektowanych wodociggow, o parametrach
wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej i zaopatrzenia przylegtej
zabudowy lub zagospodarowania terenu,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z wykorzystaniem istniejgcych
odwiertow studziennych lub budowe indywidualnych uje¢ wody;

6) w zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych oraz wéd opadowych:

a) odprowadzenie $ciekdw systemami kanalizacji zbiorczej do istniejgcych
| projektowanych na terenie gminy oczyszczalni sciekéw,

b) do czasu objecia poszczegolnych terendw zbiorczg siecig kanalizacyjng
dopuszcza sie stosowanie rozwigzan indywidualnych, zgodnych z
przepisami odrebnymi:

- realizacje bezodptywowego zbiornika na nieczystosci, z warunkiem jego
lokalizacji w sposob umozliwiajgcy docelowo przytgczenie do sieci
kanalizacyjnej,

- realizacje indywidualnej oczyszczalni Sciekdw, z wykluczeniem terendéw
narazonych na zalewanie wodami opadowymi i innych terenéw o
niekorzystnych dla budowy oczyszczalni (ze wzgledéw technologicznych
i na ochrone srodowiska) warunkach hydrogeologicznych,



c) jakos¢ odprowadzonych $ciekdw powinna spetnia¢ warunki przepisow
odrebnych w sprawie wprowadzenia $ciekéw do wod i do ziemi oraz w
sprawie substancji szczegodlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego,

d) zakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych, zanieczyszczonych
produktami organicznymi, ropopochodnymi i mineralnymi do wod otwartych i
do ziemi bez uprzedniego podczyszczenia,;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) z indywidualnych Zrodet zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 5,

b) z wykorzystaniem gazu (bezprzewodowego lub przewodowego) do celéw
komunalno-bytowych oraz centralnego ogrzewania;

8) w zakresie gospodarki odpadami:

a) postepowanie z odpadami komunalnymi (w tym gromadzenie odpadéw
komunalnych) - zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku na
terenie gminy,

b) gospodarka odpadami innymi niz komunalne winna by¢ zorganizowana w
sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie odbiorcéw w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych
linii elektroenergetycznych niskiego napiecia, Sredniego napiecia oraz z
istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV,

b) dopuszcza sie mozliwos¢ podziatu nieruchomosci i wyznaczenia nowych
terendw pod realizacje infrastruktury elektroenergetycznej, w tym stacji
transformatorowych (wraz z liniami SN, nn), ktérych nie uwzgledniono na
rysunkach planu, jezeli uzasadnione jest to wzrostem zapotrzebowania
mocy, typem i mocg stacji - zgodnie z warunkami okreslonymi przez
zarzadce sieci i przepisami szczegoélnymi,

c) dopuszcza sie realizacje i przebudowe linii elektroenergetycznych w
wykonaniu napowietrznym lub doziemnym — kablowym,

d) w przypadku likwidacji, przebudowy lub skablowania linii SN, strefa linii
moze by¢ zagospodarowana zgodnie z warunkami ustalonymi dla terenu
planistycznego, potozonego w jej dotychczasowym zasiegu,

e) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy nie przekraczajgcej 100 kW, z wytgczeniem elektrowni
wiatrowych,

f) dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki sgsiedniej przy Scianach stacji bez otworéw drzwiowych i
wentylacyjnych,

g) budowa wnetrzowych stacji transformatorowych, winna by¢ realizowana na
gruncie o uregulowanym stosunku prawnym, zgodnie z przepisami
odrebnymi i z dostepem do drogi publicznej;

10) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:
a) ustala sie obstuge z istniejgcych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,



b) dla istniejgcej sieci dopuszcza sie prowadzenie prac modernizacyjnych,

c) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen telekomunikacyjnych w formie
naziemnych obiektéw kubaturowych.

§ 16. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terendw ustala sie:

1) zachowanie tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu do czasu
realizacji docelowego zagospodarowania okreslonego ustaleniami planu,

2) zakaz zmiany funkcji i  sposobu uzytkowania  tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania jesli zmiany te nie sg zgodne z
przeznaczeniem i ustaleniami planu,

3) dopuszcza sie mozliwos¢ przeprowadzenia remontu zabudowy w ramach
tymczasowego zagospodarowania.

§ 17. Ustala sie wysokosc¢ stawki procentowej stuzgcej okresleniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w nastepujgcych wysokosciach:

1) 30% dla terendw oznaczonych symbolem:
a) ML — tereny zabudowy letniskowej
b) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
c) U — tereny zabudowy ustugowej;
2) 20% dla terenéw oznaczonych symbolem:
a) RM/ML - tereny zabudowy zagrodowej i zabudowy letniskowej,
b) RM/MN — tereny zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
3) 10% dla terendbw oznaczonych symbolem:
a) RM — tereny zabudowy zagrodowej;
4) 1% dla pozostatych terenéw niewymienionych w pkt 1, 2i 3.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe dla terenéw

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 6.RM/ML, 7.RM/ML,
8.RM/ML - tereny zabudowy zagrodowej i zabudowy letniskowej (zatgcznik
Nr 3) obowigzuja:

1) w zakresie przeznaczenia:

a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa, zabudowa rekreacji
indywidualnej (letniskowa),

b) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi agroturystyczne, ustugi nieucigzliwe,
infrastruktura techniczna;

2) w zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej w zabudowie
zagrodowej — max 40%,



wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej w zabudowie
letniskowej — max 20%,

wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej w zabudowie
zagrodowej — min. 0,1, max 0,6,

wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej w zabudowie
letniskowej — min. 0,05, max 0,2,

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane] w
zabudowie zagrodowej — min. 30%,

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej w
zabudowie letniskowej — min. 50%,

b) parametry ksztattowania zabudowy:

maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowe]
-90m,

maksymalna wysokos¢ pozostatej zabudowy w siedlisku rolnym
(budynkéw gospodarczych, inwentarskich, garazy, itp.) — 12,0 m, przy
czym dopuszcza sie budynki lub budowle wyzsze, w szczegdlnosci
magazynowe, przetworstwa rolno-spozywczego, w przypadku, gdy
wynika to z warunkéw technologicznych i konstrukcyjnych,

maksymalna wysokos¢ budynkéw rekreacji indywidualnej w zabudowie
letniskowej — 7,0 m,

maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazy w zabudowie
letniskowej — 4,0 m,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw w zabudowie
zagrodowej — 2,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow rekreaci
indywidualnej w zabudowie letniskowej — 2, przy czym druga
kondygnacja realizowana jako poddasze uzytkowe,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw gospodarczych,
garazy w zabudowie letniskowej — 1,

dachy budynkéw mieszkalnych, letniskowych — strome, dwuspadowe lub
wielospadowe,

dachy budynkéw gospodarczych, inwentarskich, garazy, itp. — ptaskie lub
strome;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) dlaterenu 6.RM/ML:

4,0 od granicy terenu drogi wewnetrznej oznaczonego symbolem
21.KDW,

6,0 m od granicy ewidencyjnej dziatki drogowej drogi powiatowej nr
1714L,

b) dla terenu 7.RM/ML.



- 4,0 od granicy terenu drogi wewnetrznej oznaczonego symbolem
21.KDW,

- 6,0 m od granicy ewidencyjnej dziatki drogowej drogi powiatowej nr
1714L, zgodnie z rysunkiem planu,

c) dlaterenu 8.RM/ML.:

- 40 od granicy terenu drogi wewnetrznej oznaczonego symbolem
22.KDW,

- linia zabudowy adaptowana w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy, 4,0 m
od granicy ewidencyjnej dziatki drogowej drogi powiatowej nr 1714L,
zgodnie z rysunkiem planu,

- 40 m od granicy ewidencyjnej dziatki drogowej drogi wewnetrznej
potozonej poza granicami planu, oznaczonej na zatgczniku graficznym
jako KDW,

4) obstuga komunikacyjna:

a) terenow 6.RM/ML, 7.RM/ML poprzez zjazdy z terenu drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 21.KDW,

b) terenu 8.RM/ML poprzez zjazdy z:
- drogi powiatowej nr 1714L,
- terenu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 22.KDW,

- z drogi wewnetrznej potozonej poza granicami planu, oznaczonej na
zatgczniku graficznym jako KDW;

5) dopuszcza sie podziat nieruchomosci dla terenu oznaczonego symbolem
8.RM/ML i okresla sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek
budowlanych — 700 m?;

6) w zwigzku z potozeniem terenow w granicach:

a) Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 Niecka lubelska (Chetm-
Zamos@),

b) ztoza wegla kamiennego Orzechéw (WK 406),
c) Parku Krajobrazowego Pojezierze teczynskie,

obowigzujg odpowiednio ustalenia ogélne planu okreslone w § 6 pkt 1, § 7 pkt

1, §8.
§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 4.RM/MN, 5.RM/MN,
6.RM/MN - tereny zabudowy zagrodowe] i zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej (zatgcznik Nr 3) obowigzuja:
1) w zakresie przeznaczenia:

a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi agroturystyczne, ustugi nieucigzliwe,
infrastruktura techniczna;



2) w zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) wskazniki zagospodarowania terenu:

wskaznik powierzchni zabudowy dziatkki budowlanej w zabudowie
zagrodowej — max 40%,

wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej — max 30%,

wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej w zabudowie
zagrodowej — min. 0,1, max 0,6,

wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 0,1, max 0,5,

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej w
zabudowie zagrodowej — min. 50%,

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej w
zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej — min. 60%,

b) parametry ksztattowania zabudowy:

maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych w zabudowie
zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej — 9,0 m,

maksymalna wysokos¢ pozostatej zabudowy w siedlisku rolnym
(budynkéw gospodarczych, inwentarskich, garazy, itp.) — 12,0 m, przy
czym dopuszcza sie budynki lub budowle wyzsze, w szczegolnosci
magazynowe, przetworstwa rolno-spozywczego, w przypadku, gdy
wynika to z warunkéw technologicznych i konstrukcyjnych,

maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazy w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej — 5,0 m,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych w
zabudowie zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej — 2, przy czym
druga kondygnacja realizowana jako poddasze uzytkowe,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw gospodarczych,
inwentarskich, garazy, itp. — 1,

dachy budynkéw mieszkalnych — strome, dwuspadowe Ilub
wielospadowe,

dachy budynkéw gospodarczych, inwentarskich, garazy, itp. — ptaskie lub
strome;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) dla terenu 4.RM/MN — 8,0 m od granicy ewidencyjnej dziatki drogowej drogi
powiatowej nr 1714L,

b) dla terenu 5.RM/MN:

6,0 m od granicy ewidencyjnej dziatki drogowej drogi powiatowej nr
1714L, zgodnie z rysunkiem planu,



- 4,0 od granicy terenu drogi wewnetrznej oznaczonego symbolem
20.KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

c) dlaterenu 6.RM/MN:

- 40 m od granicy ewidencyjnej dziatki drogowej i terenu drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 20.KDW,

- 6,0 m od granicy ewidencyjnej dziatki drogowej drogi powiatowej nr
1714L;

4) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 4.RM/MN poprzez zjazd lub zjazdy z drogi powiatowej nr 1714L,

b) terenow 5.RM/MN, 6.RM/MN poprzez zjazd lub zjazdy z drogi powiatowej nr
1714L oraz z terenu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 20.KDW;

5) dopuszcza sie podziat nieruchomosci dla terendw oznaczonych symbolami
4.RM/MN i 5.RM/MN i okresla sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych
dziatek budowlanych — 2 500 m?;

6) w zwigzku z potozeniem terenow w granicach:

a) Gitéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 Niecka lubelska (Chetm-
Zamos¢),

b) ztoza wegla kamiennego Orzechéw (WK 406),
c) Parku Krajobrazowego Pojezierze teczynskie,

obowigzujg odpowiednio ustalenia ogdlne planu okreslone w § 6 pkt 1, § 7 pkt
1, §8.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8.ML - tereny
zabudowy letniskowej (zatgcznik Nr 2) obowigzuja:

1) w zakresie przeznaczenia — zabudowa rekreacji indywidualnej (letniskowa);

2) w zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) wskazniki zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — max 20%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — min. 0,05, max
0,3,

- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — min.
50%,

b) parametry ksztattowania zabudowy:
- maksymalna wysokos¢ budynkéw rekreacji indywidualnej — 7,0 m,

- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw rekreacji
indywidualnej — 2, przy czym druga kondygnacja realizowana jako
poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazy — 5,0 m,



- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw gospodarczych,
garazy —1,

- dachy budynkéw — strome, dwuspadowe lub wielospadowe,

c) dopuszcza sie zblizenie budynkéw gospodarczych, garazy do granicy dziatki
lub sytuowanie bezposrednio przy tej granicy z zachowaniem przepisow
odrebnych;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — 4,0 m od granicy ewidencyjnej dziatki
drogowej i terenu drogi wewnetrznej potozonej poza granicami planu i
oznaczonej jako KDW;

4) obstuga komunikacyjna poprzez zjazd z drogi wewnetrznej potozonej poza
granicami planu, oznaczonej na zatgczniku graficznym jako KDW,

5) w zwigzku z potozeniem terenéw w granicach:

a) Gitownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 Niecka lubelska (Chetm-
Zamosé),

b) ztoza wegla kamiennego Orzechéw (WK 406),
c) Parku Krajobrazowego Pojezierze teczynskie,
obowigzujg ustalenia ogdlne planu okreslone w § 6 pkt 1, § 7 pkt 1, § 8.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 26.ML, 27.ML, 28.ML,
29.ML - tereny zabudowy letniskowej (zatgcznik Nr 3) obowigzuja:

1) w zakresie przeznaczenia — zabudowa rekreacji indywidualnej (letniskowa);

2) w zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wskazniki zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — max 20%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — min. 0,1, max
0,3,

- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — min.
60%,

b) parametry ksztattowania zabudowy:
- maksymalna wysokos¢ budynkéw rekreacji indywidualnej — 7,0 m,

- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow rekreaci
indywidualnej — 2, przy czym druga kondygnacja realizowana jako
poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazy — 5,0 m,

- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw gospodarczych,
garazy — 1,

- dachy budynkéw — strome, dwuspadowe lub wielospadowe,



c) dopuszcza sie zblizenie budynkéw gospodarczych, garazy do granicy dziatki
lub sytuowanie bezposrednio przy tej granicy z zachowaniem przepisow
odrebnych;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) dlaterenu 26.ML.:

- 40 m od granicy terenu drogi wewnetrznej oznaczonego symbolem
18.KDW,

- 8,0 m od granicy ewidencyjnej dziatki drogowej drogi powiatowej nr
1714L,

b) dla terenu 27.ML:

- 4,0 m od granicy terenu drogi wewnetrznej potozonej poza granicami
planu, oznaczonej na zatagczniku graficznym jako KDW,

- 40 m od granicy terenu drogi wewnetrznej oznaczonego symbolem
22.KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla terenu 28.ML — 4,0 m od granicy terenu drogi wewnetrznej oznaczonego
symbolem 22.KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

d) dla terenu 29.ML.:

4,0 m od granic terendéw drég wewnetrznych oznaczonych symbolami
21.KDW oraz 22.KDW,

- 4,0 m od granicy terenu drogi wewnetrznej potozonej poza granicami
planu, oznaczonej na zatgczniku graficznym jako KDW;

4) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 26.ML poprzez zjazdy z terenu drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 18.KDW,

b) terenu 27.ML poprzez zjazdy z terenu drogi wewnetrznej:
- 0znaczonej symbolem 22.KDW,

- potozonej poza granicami planu, oznaczonej na zatgczniku graficznym
jako KDW,

c) terenu 28.ML poprzez zjazdy z terenu drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 22.KDW,

d) terenu 29.ML poprzez zjazdy z terenu drog wewnetrznych:
- oznaczonych symbolami 21.KDW, 22.KDW, 23.KDW,

- potozonej poza granicami planu, oznaczonej na zataczniku graficznym
jako KDW;

5) dopuszcza sie podziat nieruchomos$ci dla terenu oznaczonego symbolem
29.ML i okresla sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek
budowlanych — 500 m?;

6) w zwigzku z potozeniem terenéw w granicach:



a) Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 Niecka lubelska (Chetm-
Zamosé),

b) ztoza wegla kamiennego Orzechéw (WK 406),
c) Parku Krajobrazowego Pojezierze teczynskie,
obowigzujg ustalenia ogdélne planu okreslone w § 6 pkt 1, § 7 pkt 1, § 8.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 30.ML - tereny
zabudowy letniskowej (zatgcznik Nr 4) obowigzuja:

1) w zakresie przeznaczenia:

a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa rekreacji indywidualnej
(letniskowa);

2) w zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) wskazniki zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — max 30%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — min. 0,1, max
0,3,

- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — min.
60%,

b) parametry ksztattowania zabudowy:
- maksymalna wysokos¢ budynkéw rekreacji indywidualnej — 7,0 m,

- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow rekreaci
indywidualnej — 2, przy czym druga kondygnacja realizowana jako
poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazy — 4,0 m,

- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw gospodarczych,
garazy — 1,

- dachy budynkow — strome, dwuspadowe lub wielospadowe,

c) dopuszcza sie zblizenie budynkéw gospodarczych, garazy do granicy dziatki
lub sytuowanie bezposrednio przy tej granicy z zachowaniem przepisow
odrebnych;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — 4,0 m od granicy ewidencyjnej dziatki
drogowej drogi wewnetrznej potozonej poza granicami planu i oznaczonej jako
KDW;

4) obstuga komunikacyjna poprzez zjazd z drogi wewnetrznej potozonej poza
granicami planu, oznaczonej na zatgczniku graficznym jako KDW;

5) w zwigzku z potozeniem terenéw w granicach:

a) Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 407 Niecka lubelska (Chetm-
Zamosg),

b) ztoza wegla kamiennego Orzechéw (WK 406),



c) Parku Krajobrazowego Pojezierze teczynskie,
obowigzujg ustalenia ogdlne planu okreslone w § 6 pkt 1, § 7 pkt 1, § 8.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.U, 2.U — tereny
zabudowy ustugowej (zatgcznik Nr 3) obowigzuja:

1) w zakresie przeznaczenia:
a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa, ustugi nieucigzliwe,

b) przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna, funkcja
mieszkaniowa zwigzana z obiektami ustugowymi;

2) w zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) wskazniki zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — max 60%,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — min. 0,1, max
1,2,

- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — min.
30%,

b) parametry ksztattowania zabudowy:
- maksymalna wysokos¢ budynkéw — 9,0 m,

- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 2, przy czym
druga kondygnacja realizowana jako poddasze uzytkowe,

- dachy budynkéw — strome, dwuspadowe lub wielospadowe,

c) adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie terenu jako tymczasowe
zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami ogoinymi planu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) dlaterenu 1.U:

- 4,0 m od granicy terenu drogi wewnetrznej oznaczonego symbolem
22.KDW,

- 4,0 m od granicy ewidencyjnej dziatki drogowej drogi powiatowej nr
1714L,

b) dla terenu 2.U — 4,0 m od granicy terenu drogi wewnetrznej oznaczonego
symbolem 22.KDW, zgodnie z rysunkiem planu;

4) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 1.U poprzez zjazd lub zjazdy z drogi powiatowej nr 1714L lub z
terenu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 22.KDW

b) terenu 2.U poprzez zjazd z terenu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
22.KDW;

5) w zwigzku z potozeniem terenéw w granicach:



a) Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 Niecka lubelska (Chetm-
Zamosé),

b) ztoza wegla kamiennego Orzechéw (WK 406),
c) Parku Krajobrazowego Pojezierze teczynskie,
obowigzujg ustalenia ogdélne planu okreslone w § 6 pkt 1, § 7 pkt 1, § 8.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.KDW - tereny drég
wewnetrznych (zatgcznik Nr 1) obowigzuja:

1) w zakresie przeznaczenia:
a) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura drogowa,
b) przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna;

2) w zakresie warunkéw zagospodarowania terenu, parametrow funkcjonalno-
technicznych, obstugi komunikacyjnej terenéw oraz zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu i
granicami ewidencyjnymi dziatki drogowej,

b) dopuszcza sie mozliwos$¢ realizacji obiektow stuzgcych obstudze ruchu
pieszo-rowerowego i toalet publicznych,

c) dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
pasa drogowego,

d) dopuszcza sie, aby teren nie miat wyodrebnionych jezdni i chodnikow.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 18.KDW, 20.KDW,
21.KDW, 22.KDW, 23.KDW - tereny drog wewnetrznych (zatgcznik Nr 3)
obowigzuja:

1) w zakresie przeznaczenia:
a) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura drogowa,
b) przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna;

2) w zakresie warunkow zagospodarowania terenu, parametréw funkcjonalno-
technicznych, obstugi komunikacyjnej terenéw oraz zasad ochrony i
ksztattowania fadu przestrzennego:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych:

- dla terenéw 18.KDW, 21.KDW, 22.KDW, 23.KDW — 5,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu,

- dla terenu 20.KDW - zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
pasa drogowego,

c) dopuszcza sie, aby tereny nie miaty wyodrebnionych jezdni i chodnikow.

§ 26. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 4.R, 5.R - tereny
rolnicze (zatgcznik Nr 3) obowigzuja:

1) w zakresie przeznaczenia:



a) przeznaczenie podstawowe — uprawy rolne, uzytki zielone,
b) przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna;

2) w zakresie warunkow zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego - zachowanie istniejgcych oraz
wprowadzanie nowych zadrzewien i zakrzewien srédpolnych.

§ 27. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 5.ZL, 6.ZL, 7.ZL, 8.ZL
— tereny laséw (zatgcznik Nr 3) obowigzuja:

1) w zakresie przeznaczenia — tereny lasow;

2) w zakresie warunkow zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

a) tymczasowe zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu,

b) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZU — teren obstugi
gospodarki lesnej (zatgcznik Nr 1) obowigzuja:

1) w zakresie przeznaczenia:
a) przeznaczenie podstawowe — teren obstugi gospodarki lesnej, lasy,
b) przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna;

2) w zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz zabudowy za wyjgtkiem obiektéw dla potrzeb gospodarki lesnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie wyznaczanie i utwardzanie drég wewnetrznych stuzgcych
obstudze gospodarki lesnej,

c) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy dziatki — max 5%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki — min. 0,01, max 0,05,

- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki — min. 90%,
d) parametry ksztattowania zabudowy:

- maksymalna wysokos¢ budynkéw — 5,0 m,

- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow — 1,

- dachy budynkéw — strome, dwuspadowe, wielospadowe;

3) obstuga komunikacyjna poprzez droge wewnetrzng potozona poza granicami
planu, oznaczona na zatgczniku graficznym jako KDW;

4) w zwigzKku z potozeniem terendw w granicach:

a) Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 Niecka lubelska (Chetm-
Zamosé),

b) ztoza wegla kamiennego Orzechéw (WK 406),



c) Parku Krajobrazowego Pojezierze teczynskie,
obowigzujg ustalenia ogdélne planu okreslone w § 6 pkt 1, § 7 pkt 1, § 8.
Rozdziat 4
Przepisy koncowe
§ 29. Wykonanie uchwaty powierza sie Waojtowi Gminy Ludwin.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Ludwin



