Ludwin, 09.05.2023 r.

WOJT GMINY LUDWIN

INFORMACIA
O ZGtOSZONYCH ZADANIACH WYNIKAJACYCH Z OGRANICZENIA BADZ UNIEMOZLIWIENIA
KORZYSTANIA Z NIERUCHOMOSCI LUB Z TYTUtU OBNIZENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W
ZWIAZKU Z UCHWALENIEM LUB ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ORAZ WYDANYCH DECYZJACH W SPRAWIE USTALENIA JEDNORAZOWEJ
OPLATY Z TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM LUB
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Zgodnie z art. 37 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2021 poz. 741 ze zm.) zwana dalej: ustawq, wdjt, burmistrz albo
prezydent miasta przedstawia okresowo — odpowiednio do potrzeb, lecz co najmniej raz w
roku na sesji rady gminy informacje o zgloszonych zqdaniach, o ktérych mowa w art. 36 ust.
1-3 i ust. 5 oraz o wydanych decyzjach, o ktérych mowa w ust. 61 7.

I. Informacja o zgloszonych zgdaniach, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1-3 i ust. S ustawy

Art. 36 ustawy stanowi:

1. Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang korzystanie z nieruchomosci
lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem stal sig
niemozliwe lub istotnie ograniczone, wlasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, iqda¢
od gminy albo od wladajgcego terenem zamknietym, jezeli uchwalenie planu lub jego zmiana
spowodowane byly potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa odszkodowania za poniesiong
rzeczywistq szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

la. Przepisu ust. 1 nie stosuje sig, jezeli tres¢ planu miejscowego powodujgca skutek, o ktorym mowa w
ust. 1, nie stanowi samodzielnego ustalenia przez gming spoteczno-gospodarczego przeznaczenia terenu
oraz sposobu korzystania z niego, ale wynika z:

1) uwarunkowar hydrologicznych, geologicznych, geomorfologicznych lub przyrodniczych dotyczgcych
wystepowania powodzi i zwigzanych z tym ograniczeh, okreSlonych na podstawie przepiséw odrebnych;
2) decyzji dotyczgeych lokalizacji lub realizacji inwestycji celu publicznego, wydanych przez inne niz
organy gminy, organy administracji publicznej lub Pahstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie;
3) zakazoéw lub ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych w przepisach ustaw lub
aktéw, w tym aktéw prawa miejscowego, wydanych na ich podstawie.

2. Realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ rowniez w drodze zaoferowania przez
gmine wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem zawarcia
umowy zamiany roszczenia wygasajqg.

3. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, warto$¢ nieruchomosci ulegta
obnizeniu, a wlasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa tg nieruchomos$¢ i nie skorzystal z praw,
o ktérych mowa w ust. 1 i 2, moze zgdaé od gminy odszkodowania réwnego obnizeniu wartosci
nieruchomosci.

5. W razie stwierdzenia niewaznosci uchwaty rady gminy w sprawie planu miejscowego, w czesci lub w
calosci, odszkodowanie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, albo oplata, o ktorej mowa w ust. 4, podlegajq
zwrotowi odpowiednio na rzecz gminy lub na rzecz aktualnego wiasciciela albo uzytkownika
wieczystego nieruchomosci.

W okresie od stycznia do grudnia 2022 roku do Wéjta Gminy Ludwin nie wplynal zaden
whiosek dotyczacy roszczen opisanych powyze;j.



II. Informacja o wydanych decyzjach, o ktérych mowa w art. 36 ust. 6 i 7 ustawy.

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy 4 ,,jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego
zmiang warto$¢é nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa teg
nieruchomosé, wéjt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowg oplate ustalong w
tym planie, okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartoSci nieruchomosci. Oplata ta
Jjest dochodem wlasnym gminy. Wysoko$¢ oplaty nie moze byc wyzsza niz 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci.,.. W art. 37 ust. 6 i ust. 7 ustawy wskazano, ze ., wdjt, burmistrz albo prezydent
miasta ustala optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4, w drodze decyzji, bezzwlocznie po
otrzymaniu wypisu z aktu notarialnego. Wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomoscl,
ktorej warto$é wzrosta w zwigzku z uchwaleniem lub zmiang planu miejscowego, przed jej
zbyciem moze zgda¢ od wéjta, burmistrza albo prezydenta miasta ustalenia. w drodze decyzji,
wysokosci oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.” Roszczenie o ustalenie ww. optaty — zwane]
rentg lub optatg planistyczng — obowiazuje w terminie 5 lat od dnia, w ktérym plan miejscowy
albo jego zmiana staly sie¢ obowigzujace.

Akty notarialne wptywajace do Urzedu Miejskiego w Gizycku sg na biezaco sprawdzane
i analizowane pod katem mozliwosci wszczecia postgpowania w sprawie naliczenia renty
planistycznej. Aby transakcja zbycia nieruchomosci zostata zakwalifikowana do dalszego
procedowania w ramach postepowania administracyjnego muszg zosta¢ spetnione jednoczesnie
dwa warunki ustawowe:

1. nieruchomo$¢ zostata zbyta w terminie do 5 lat od dnia, w ktérym zaczat obowigzywac

miejscowy plan badz jego zmiana,

2. wskutek uchwalenia badz zmiany planu nastgpil wzrost wartosci nieruchomosci.
Ustalenie wzrostu wartosci nieruchomosci dokonywane jest w oparciu o przepisy art. 7 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami, przez powolanego przez organ
rzeczoznawce majatkowego, ktéremu w ramach postgpowania administracyjnego przystuguje
status bieglego.

W ciggu 2022 roku wszcz¢to lacznie 8 postepowan administracyjnych
dotyczacych ustalenia oplat, o ktéorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w tym:
- 7 postepowan wszczeto z urzedu, a 1 zainicjowal wniosek wiasciciela
nieruchomosci dzialajgcy na podstawie art. 37 ust. 7 ustawy.

Wydane decyzje o ustaleniu optaty planistycznej /operat/ 6
Umorzenie postegpowania na podstawie opinii rzeczoznawcy 1
o braku wzrostu wartosci

Decyzja na wniosek wiladciciela /brak zbycia nieruchomosci/ 1

W tabeli nr 1 przedstawiono informacje dotyczace wydanych w 2022 roku decyzji na podstawie
art. 37 ust. 6 w Zw. art. 36 ust. 4 dot. ustalenia wysokosci oplaty planistyczne;j.

W tabeli nr 2 przedstawiono informacje dotyczace wydanych w 2022 roku decyzji na podstawie
art. 37 ust. 7 w zw. art. 36 ust. 4 dot. ustalenia wysokosci oplaty planistyczne;.



Tabela nr 1. Decyzje wydane na podstawie art. 37 ust. 6

Liczba decyzji
L.p. Miejscowy plan o ustaleniu oplaty | o umorzeniu
planistycznej postepowania*

Wysokos¢
oplaty

Uchwata Rady Gminy Ludwin w
sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego 0 1 0 zt
Gminy Ludwin (obreb Dratéw- Z
Kolonia) Nr XXXI11/197/2018 z dnia 22
marca 2018r. (Dz. Urz. Woj. Lubel. z
dnia 19 kwietnia 2018r. poz. 1883)
Uchwata Rady Gminy Ludwin w
sprawie uchwalenia Zmiany
miejscowego planu

2. | zagospodarowania przestrzennego 6 0 34 880,42 zt
Gminy Ludwin Nr 1V/38/2019 z dnia
14 marca 2019r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z
dnia 17 kwietnia 2019r. poz. 2572)
Uchwate Nr X111/105/2020 Rady
Gminy Ludwin z dnia 16 kwietnia
2020r. zmieniajgca uchwate

3 w sprawie zmiany miejscowego planu 0 0 0z
zagospodarowania przestrzennego
Jeziora Piaseczno (Dz. Urz. Woj. Lub. z
dnia 29 kwietnia 2020r. poz. 2476).
Uchwata Nr XXXI1/232/2022 Rady
Gminy Ludwin z dnia 31 sierpnia 2022
r. W sprawie zmiany miejscowego

4, planu zagospodarowania 0 0 0zt
przestrzennego jeziora Piaseczno -
etap | (Dz. Urz. Woj. Lub. zdnia 7
pazdziernika 2022r. poz. 4764).

RAZEM 6 1 34 880,42 zt

* decyzje o umorzeniu postepowania administracyjnego wydawano w przypadku stwierdzenia
przez powolanego bieglego rzeczoznawceg majgtkowego braku wzrostu wartosci nieruchomosci
wskutek uchwalenia bgd? zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Tabela nr 2. Decyzje wydane na podstawie art. 37 ust. 7

L.p. Miejscowy plan Liczba decyzji Wysokosé oplaty

Uchwata Rady Gminy Ludwin w sprawie uchwalenia

zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ludwin (obreb Dratéw-

L. Kolonia) Nr XXXI11/197/2018 z dnia 22 marca 2018r. 1 16 990’00 zt

(Dz. Urz. Woj. Lubel. z dnia 19 kwietnia 2018r. poz.

1883)

Decyzja o ustaleniu wysokosci optaty planistycznej zostala wydana na wniosek wiasciciela
nieruchomogci, ale w zwiazku z brakiem zbycia nieruchomosci, nie zostata naliczona do
zaptaty.




