UCHWALANR .................
Rady Gminy Ludwin
zdnia .....cccvvviinnnne 2023 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ludwin

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 40), w zwigzku z Uchwatg Nr XXVI11/183/2021 Rady Gminy Ludwin z dnia 9
grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ludwin, zmienionej uchwatami: Nr XXX/217/2022
z dnia 31 marca 2022 r., Nr XXXI/227/2022 z dnia 28 czerwca 2022 r., Nr XXXIV/243/2022 z
dnia 13 pazdziernika 2022 r. i Nr XXXVI1/270/2022 z dnia 29 grudnia 2022 r., uchwala sie,
Co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§1. Po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ludwin nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ludwin, uchwalonego
uchwatg Nr XXXIV/235/2014 Rady Gminy Ludwin z dnia 30 wrzesnia 2014 r. ze
zmianami wprowadzonymi uchwatami Nr XXIV/136/2017 z dnia 31 stycznia 2017

r., Nr XXXI1/192/2018 z dnia 26 stycznia 2018 r. i Nr ............ zdnia ............
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej
.planem”.

§ 2. 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia planu wraz z integralnymi jej czesciami
W postaci:

1) rysunkéw planu wykonanych na mapie wskali 1:1 000, stanowigcych
zatgczniki od Nr 1 do Nr 11 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych
w zwigzku z wytozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zatgcznik Nr
12 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, stanowigcego zatgcznik Nr 13 do niniejszej
uchwaty;

4) danych przestrzennych dla planu w postaci dokumentu elektronicznego,
o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowigcych zatgcznik nr 14 do
niniejszej uchwaty.

2. Plan stanowi zmiane miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
uchwalonych uchwatami: Nr XIII/170/03 z dnia 30 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego z 2004 r. Nr 46 poz. 941), Nr [11/27/02 z 30 grudnia 2002 r. (Dz. Urz.



Woj. Lubelskiego Nr 21 poz. 901), Nr XXXII1/197/2018 z dnia 22 marca 2018 r.
(Dz. Urz. Woj. Lubelskiego poz. 1883), Nr X1X/108/96 z dnia 3 czerwca 1996 r.
(Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 1996 r. Nr 11/96 poz. 91 z p6zn. zm.?1)

3. Granice obszarow objetych planem okreslono na rysunkach planu, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajgcych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla sie:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) zasad isposobu zagospodarowania terendow wynikajgcych z potozenia
w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig;

3) zasad isposobu zagospodarowania terendw wynikajgcych z potozenia
w granicach obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

4) zasad isposobu zagospodarowania terenow wynikajgcych z potozenia
w granicach krajobrazéw priorytetowych okreslanych w audycie
krajobrazowym oraz  w planie zagospodarowania  przestrzennego
wojewddztwa.

Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujgce oraz oznaczenia informacyjne.

3. Zasady zabudowy izagospodarowania oraz  sposoby  uzytkowania
poszczegolnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi okresla sie
tgcznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogdélnym zawartych w rozdziale 2 uchwaty;
2) ustalen szczego6towych zawartych w rozdziale 3 uchwaty;
3) ustalen obowigzujgcych zawartych na rysunkach planu.

4. Potozenie linii rozgraniczajgcych ilinii zabudowy w miejscach nalezy ustalac
poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:

1) budynek istniejagcy — budynek istniejgcy w dniu wejscia w zycie planu lub
posiadajgcy w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji
0 pozwoleniu na budowe Ilub zgtoszenia, o ktorym mowa w przepisach
odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

2) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 12° wigcznie;
3) dach stromy — dach o spadkach potaci powyzej 12°;

4) dziatka budowlana — zgodnie z definicjg zawartg w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 977);

5) dziatka drogowa - dziatka ewidencyjna stanowigca droge publiczng lub
wewnetrzng;

1 Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly ogtoszone w Dz. Urz. Woj.
Lubel. z 2020 r. poz. 2476.



6)

7

8)

9)

10)

intensywnos¢ zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, z tym ze przez powierzchnie
catkowitg zabudowy nalezy rozumie¢ taczng powierzchnie wszystkich
kondygnacji nadziemnych wich obrysie zewnetrznym, wszystkich obiektéw
istniejgcych i lokalizowanych na dziatce budowlanej;

linia rozgraniczajgca teren — wyznaczong na rysunku planu linie ciggta,
stanowigcg granice miedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, wyznaczajgcg granice ewentualnego podziatu
geodezyjnego;

nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczong na rysunku planu linie (ustalong
od krawedzi jezdni lub linii rozgraniczajgcej drogi obstugujgcej teren, na ktorym
jest planowana zabudowa lub innych linii) okreslajgcg czes¢ dziatki budowlanej,
na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania,
ktory nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest,
rampa, zadaszenie,

b) elementow nadwieszen, takich jak: tgcznik, balkon, wykusz, logia, gzyms,
okap dachu,

c) taraséw, werand i ogrodow zimowych,

d) podziemnych czesci budynku iurzadzen budowlanych zwigzanych
Z budynkiem,

e) zewnetrznych warstw izolacji termicznej, okladzin oraz zewnetrznych
elementow komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe iszyby
windowe — wytgcznie w przypadku budynkéw istniejgcych,

f) elementéw i obiektow infrastruktury techniczney;

przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego,
W szczegolnosci ustawy irozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego
obowigzujgcego na obszarze gminy Ludwin;

przeznaczenie terenu — sposéb uzytkowania iwykorzystania terenu
planistycznego pod okreslong funkcje wraz z niezbednymi obiektami
I urzgdzeniami budowlanymi okreslony ustaleniami planu, w ramach ktoérego
moze by¢ wskazane odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie terenu oznaczone symbolem
literowym, przewazajgce na danej dziatce; w przypadku, gdy ustalenia planu
dopuszczajg zabudowe, jest to przeznaczenie, ktérego udziat
w zagospodarowaniu dziatki budowlanej, wyrazony powierzchnig uzytkowg
wszystkich budynkéw lokalizowanych na dziatce budowlanej, w granicach
tego terenu, wynosi minimum 60%, wraz z infrastrukturg techniczng
I komunikacyjng niezbedng dla obstugi zabudowy izagospodarowania
dziatki,



11)

12)

13)

14)
15)

16)

17)

18)

19)

20)

b) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie terenu, ktére uzupetnia
przeznaczenie podstawowe i jest realizowane z nim jednoczesnie lub po
realizacji przeznaczenia podstawowego; w przypadku, gdy ustalenia planu
dopuszczajg  zabudowe, udziat przeznaczenia dopuszczalnego
w zagospodarowaniu dziatki budowlanej potozonej w granicach terenu
planistycznego, wyrazony powierzchnig uzytkowg wszystkich budynkdéw
lokalizowanych na dziatce budowlanej, moze wynosi¢ maksimum 40%
powierzchni uzytkowej wszystkich sytuowanych na tej dziatce budynkéw,
z wylgczeniem budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w ktérych
dopuszcza sie wydzielenie lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajgcej 30% powierzchni  catkowitej budynku, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

teren planistyczny (teren) — obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi lub
liniami granic opracowania planu, oznaczony symbolem liczbowym i literowym,
wyrozniajgcym go sposrod innych terendw, o okreslonym przeznaczeniu
| zasadach zagospodarowania;

teren inwestycji — dziatka lub dziatki gruntu lub czes¢ dziatki gruntu w terenie
planistycznym, na ktdérej jest realizowana inwestycja, zgodnie z ustaleniami
planu;

tymczasowe zagospodarowanie terenu — sposéb zagospodarowania
I uzytkowania terenu i obiektow, do czasu realizacji przeznaczenia okreslonego
ustaleniami planu;

uchwata — niniejszg uchwate Rady Gminy Ludwin;

urzgdzenia rekreacyjne — urzgdzenia i wyposazenie terenu stuzgce realizaciji
czynnego wypoczynku;

ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej lub do
powierzchni terenu inwestycji;

wskaznik powierzchni zabudowy — udziat procentowy powierzchni zabudowy,
W znaczeniu przepisu odrebnego, do powierzchni dziatki budowlanej lub do
powierzchni terenu inwestycji; do powierzchni zabudowy nie wlicza sie
powierzchni obiektow pomocniczych oraz ich czesci nie wystajgcych ponad
powierzchnie ziemi (jak: szklarnie, szopy, altany) oraz elementéw zewnetrznych
(jak: schody, rampy, daszki, wystepy dachowe), atakze obiektow matej
architektury i funkcjonujgcych sezonowo;

wysokos¢ zabudowy — okreslong w metrach wysokos$¢ obiektu budowlanego
mierzong od najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do
najwyzszego punktu jego konstrukcji, a dla budynkéw — do najwyzszego punktu
dachu;

zielen wysoka — drzewa lub krzewy o wysokosci docelowej co najmniej 2,0 m.



2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczgce zagadnien
przewidzianych ustawg Ilub przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci
niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposéb okreslony w ustawie lub w tych
przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne

§ 5. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie lokalizacji zabudowy ustala sie ksztattowanie uktadéw zabudowy
w nawigzaniu do otaczajgcego krajobrazu z uwzglednieniem warunkow ich
potozenia iprzeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania sgsiednich
terenow, poprzez:

a) podziat geodezyjny terendw planistycznych z zachowaniem minimalnej
powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych - zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi dla terendw planistycznych,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, niezwigzanych
z realizacjg inwestycji docelowych,

c) w odniesieniu do budynkéw istniejgcych, ktorych funkcja jest niezgodna
Z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza sie:

- remont i przebudowe,

- wykonywanie innych robét budowlanych polegajgcych na doprowadzeniu
do zgodno$ci z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa, bez prawa
do odbudowy i nadbudowy,

2) w odniesieniu do budynkow istniejgcych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
terenu, lecz zlokalizowanych w czesci poza liniami zabudowy — dopuszczenie
remontu, przebudowy i nadbudowy do parametréw okreslonych w planie oraz
rozbudowy uwzgledniajgcej wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy
oraz wykonania innych robot budowlanych polegajgcych na doprowadzeniu
do zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa lub
podniesieniu standardow jakosci uzytkowania;

3) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala sie mozliwos¢ lokalizacji
urzgdzen rekreacyjnych.

§ 6. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz ochrony
I ksztattowania krajobrazu:

1) w zakresie ochrony wod ize wzgledu na potozenie catego obszaru planu
w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 407 Niecka Lubelska
(Chetm-Zamosc¢), ktérego zasoby wodne objete sg ochrong, zgodnie
z przepisami odrebnymi, na terenach objetych planem obowigzuje:

a) zasada realizacji gospodarki wodno-sciekowej zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 15,

b) nakaz realizacji ptyt gnojowych, zbiornikdbw na gnojowice na terenach
zabudowy zwigzanej z rolnictwem — RZ,



2)

3)

4)

5)

§7.

c) nakaz  stosowania  nieprzepuszczalnej nawierzchni  w miejscach
przeznaczonych do czasowego gromadzenia odpaddéw powstajgcych
w procesie realizacji inwestycji na dziatce budowlanej,

d) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sSciekédw do gruntu, wdd
podziemnych i powierzchniowych,

e) dopuszczenie stosowania urzadzen umozliwiajgcych wykorzystanie na
miejscu wod opadowych i roztopowych oraz odprowadzenia ich do gruntu na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

w zakresie ochrony ziemi obowigzuje nakaz urzgdzenia dla kazdej
nieruchomosci miejsca do gromadzenia odpaddéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczgcymi utrzymania czystosci i porzgdku w gminach;

w zakresie ochrony powietrza obowigzuje nakaz stosowania do celéw
grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zrédet ciepta spetniajacych
wymagania standardow jakosci powietrza,

w zakresie ochrony krajobrazu obowigzuje zachowanie i ochrona istniejgcych
zadrzewien;

w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej, ktéra powoduje przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych  w Srodowisku,
okreslonych w przepisach odrebnych 2z zakresu ochrony s$rodowiska,
w obrebie budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa,

b) na terenach MN iRZ dopuszczenie lokalizacji obiektéw infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

Okresla sie granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw

podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1)

2)

3)

na terenach pofozonych w granicach Parku Krajobrazowego Pojezierze
teczynskie, przedstawionych na zatgcznikach Nr: 4, 5, 8 i9 do uchwalty,
obowigzujg warunki i zasady okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych
celu i przedmiotu ochrony oraz utworzenia parku, w tym planu ochrony parku,
o ile zostat ustanowiony;

na terenach potozonych w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
Polesie (kod PLB060019), przedstawionych na zatgcznikach Nr: 5 19 do
uchwaty, obowigzujg warunki izasady okreslone w przepisach odrebnych
dotyczacych celu iprzedmiotu ochrony oraz ustanowienia tego obszaru,
w tym: planu zadan ochronnych dla obszaru, planu ochrony dla obszaru, o ile
zostaty ustanowione;

na obszarze otuliny Parku Krajobrazowego Pojezierze teczynskie obowigzujg
warunki uzytkowania izagospodarowania terenéw w sposéb wykluczajgcy
negatywne oddziatywanie na przyrode Parku - dotyczy terenow
przedstawionych na zatgcznikach Nr: 1, 2 i 7 do uchwaty;



4)

5)

§ 8.

na terenach potozonych w granicach terenu ochrony bezposredniej strefy
ochronnej ujecia wody obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia w zakresie
uzytkowania gruntow okreslone w decyzji ustanawiajgcej strefe ochronng —
dotyczy terendw przedstawionych na zatgcznikach Nr: 2 i 3 do uchwaty,

na terenie potozonym w granicach otuliny Poleskiego Parku Narodowego
przedstawionym na zatgczniku Nr: 9, obowigzujg warunki i zasady okreslone
w przepisach odrebnych dotyczacych celu iprzedmiotu ochrony oraz
ustanowienia tego obszaru, wtym Planu ochrony dla Poleskiego Parku
Narodowego.

Okresla sie granice isposoby zagospodarowania terendw goérniczych

ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1)

2)

3)

§ 9.

obszar planu potozony jest w granicach zt6z wegla kamiennego:

a) Ostréw (WK 412) — tereny przedstawione na zatgcznikach Nr: 1, 4,517,
b) Orzechdéw (WK 406) — tereny przedstawione na zatgcznikach Nr: 81 9;

tereny przedstawione na zatgcznikach Nr: 1, 4, 517 potozone sg w granicach
obszaru goérniczego ,Ludwin”, dla ktérego obowigzujg warunki eksploataciji
ztoza okreslone w koncesji Ministra Srodowiska na wydobywanie wegla
kamiennego ze ztoza Ostréw; warunki uzytkowania izagospodarowania
terendw potozonych na ww. terenie — zgodnie z przepisami odrebnymi;

tereny przedstawione na zatgcznikach Nr: 1, 4, 5, 7 i 8 (w czesci) potozone sg
w granicach  terenu  goérniczego  ,Ludwin”;  warunki  uzytkowania
| zagospodarowania terenéw potozonych na ww. terenie — zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Okresla sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym

krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspétczesnej:

1)

§ 10.

w przypadku ujawnienia podczas nienadzorowanych prac ziemnych
I budowlanych przedmiotow, ktére posiadajg cechy zabytku archeologicznego
(np. fragmenty naczyn glinianych, szklanych, kafli, fragmenty konstrukcji
murowanych, wyroby metalowe, znaleziska monetarne, materialty kostne,
bedgce pozostatoscig pochowkéw, itp.) osoby prowadzgce roboty,
obowigzane sg wstrzymacC wszelkie prace mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé
odkryte zabytki, atakze zabezpieczyé je imiejsce ich odkrycia oraz
niezwtocznie  zawiadomi¢ Lubelskiego Wojewddzkiego  Konserwatora
zabytkow lub Wéjta Gminy.

1. Ustala sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego

0 znaczeniu lokalnym, ktére stanowia:

1)
2)

3)
4)
5)

teren kanalizacji oznaczony symbolem 11K (zatgcznik nr 1),

tereny ustug edukacji oznaczone symbolami: 1UE (zatgcznik nr 2) i 2UE
(zatgcznik nr 11),

teren ustug oznaczony symbolem 1U (zatgcznik nr 5),
teren ustug kultury oznaczony symbolem 1UK (zatgcznik nr 6),

tereny wodociggéw oznaczone symbolami: 1IW (zatgcznik nr 3), 2IW
(zatgcznik nr 4), 3IW (zatacznik nr 5) i 4IW (zatgcznik nr 9).



2. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego w granicach terendéw
niewymienionych wust. 1 pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem
terenow.

§ 11. 1. W zakresie scalania i podziatu nieruchomosci:

1) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie okresla
sig;

2) granice obszarébw wymagajgcych przeprowadzenia scaleh i podziatow
nieruchomosci — nie okresla sie.

§ 12. Ustala sie szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

1) wskazuje sie granice strefy ochronnej od napowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego napiecia SN 15 kV, wynoszgce 15 m (po 7,5
m od osi linii), w granicach ktorej:

a) zakazuje sie realizacji budynkéw, nasadzen drzew wysokopiennych
0 wysokosci powyzej 3,0 m, sktadowania materiatéw tatwopalnych,

b) dopuszcza sie zblizenie obiektu budowlanego na odlegto$¢ mniejszg niz
okreslona wlit. a od warunkiem spetnienia przepiséw odrebnych
I uzgodnienia z zarzadcg sieci,

c) dopuszcza sie zalesienia, zadrzewienia, zakrzewienia, uprawy ogrodnicze,
uprawy polowe, z zastrzezeniem Ilit. a ipod warunkiem zachowania
wymaganych przepisami odrebnymi odlegtosci gatezi i drzew od urzadzen
linii elektroenergetycznych,

d) dopuszcza sie weryfikacje zasiegu strefy, o ktorej mowa w pkt 1 w trybie
I na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych i w uzgodnieniu zmian
z zarzadcg sieci,

e) zblizenie obiektu budowlanego na odlegtos¢ mniejszg niz okreslone w pkt 1
wymaga uzyskania indywidualnej zgody i spetnienia warunkow okreslonych
przez zarzadce sieci;

2) w odniesieniu do linii elektroenergetycznych niskiego napiecia wymaga sie
zachowania odlegtosci zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w odniesieniu do terenu zamknietego sktadowiska odpaddéw innych niz
niebezpieczne i obojetne obowigzuje:

a) rekultywacja sktadowiska odpadow zgodnie z warunkami decyzji
administracyjnej na zamkniecie sktadowiska odpaddéw,

b) ograniczenia i zakazy dotyczgce zagospodarowania wynikajgce z przepisow
odrebnych w sprawie sktadowisk odpaddw;

4) w odniesieniu do gazociggu Sredniego cisnienia obowigzuje strefa
kontrolowana o szerokosci ustalanej zgodnie z przepisami odrebnymi, w
ktorej:

a) dopuszcza sie budowe nowych sieci gazowych,



b) nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadzaé¢ statych sktadow
I magazynow, sadzi¢ drzew i krzewdw oraz podejmowac dziatan moggcych
zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacii.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji
oraz obstugi komunikacyjnej terenéw planu ustala sie:

1) zachowanie istniejgcego uktadu  drogowo-ulicznego  z mozliwoscig
przebudowy i rozbudowy;

2) dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunkach
planu, ktére powstang w efekcie podziatu dziatek zgodnie z ustaleniami planu;

3) obstuge komunikacyjng terenow:

a) poprzez istniejgcy uktad drogowo-uliczny w granicach wyznaczonych
terenbw drog publicznych oraz drég wewnetrznych okreslonych na
rysunkach planu, jako ustalenia planu oraz jako oznaczenia informacyjne,

b) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenéw za pomocg istniejgcych drog
wewnetrznych,

C) za pomocg projektowanych drog wewnetrznych przy zachowaniu minimalnej
szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym dotyczgcymi ochrony przeciwpozarowe;.

§14. 1. Ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania, wtym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg
dotyczacg budynkéw nowych lub ich czesci:

1) dla zabudowy zagrodowej — 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca parkingowe na 1
lokal mieszkalny;

3) dla zabudowy rekreacji indywidualnej — 2 miejsca parkingowe na 1 budynek
letniskowy realizowane w granicach dziatki;

4) dla ustug gastronomicznych — 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 10
miejsc konsumpcyjnych;

5) dla ustug handlu — 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
sprzedazy, lecz nie mniej niz 2 miejsca;

6) dla ustug niewymienionych wpkt 4 i5 — 1 miejsce parkingowe na 50 m?
powierzchni ustugowej;

7) dla zabudowy zwigzanej z terenami kanalizacji i terenami wodociggéow — min.
2 miejsca parkingowe;

2. Warunek zachowania minimalnej liczby miejsc do parkowania, o ktérej mowa
wust. 1 pkt 1, 2 i 3 uwaza sie za spetniony w przypadku realizacji na dziatce
budowlanej garazu wolnostojgcego Iub wbudowanego w bryte budynku,
w przeliczeniu odpowiednio: garaz jednostanowiskowy odpowiada 1 miejscu do
parkowania, garaz dwustanowiskowy odpowiada 2 miejscom do parkowania.

3. Wymagang liczbe miejsc do parkowania nalezy okresla¢:



1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokrgglac¢
w gére do kolejnej liczby catkowitej;

2) poprzez sumowanie liczby miejsc do parkowania wymaganych dla
poszczegdblnych funkcji i rodzaju zabudowy.

4. Miejsca do parkowania nalezy realizowaé wraz zbudowg, przebudows,
rozbudowg lub nadbudowg albo zmiang funkcji obiektow budowlanych, na terenie
dziatki budowlanej (terenie inwestycji) w liczbie wynikajgcej ze wskaznikdw
okreslonych w ust. 1.

5. Nie ustala sie liczby miejsc do parkowania dla samochoddéw osobowych
dotyczacej budynkdw istniejgcych.

6. Na parkingach dla samochodow osobowych:
1) liczgcych wiecej niz 5 miejsc przeznaczonych na postoj pojazdéw,
2) dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4,516

minimum 10% ogodlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania,
nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
o ktérej mowa w przepisach oruchu drogowym, z zastrzezeniem: drog
publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktorych minimalng liczbe
stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
okreslajg przepisy odrebne z zakresu drog publicznych.

§ 15. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) wyposazenie terendw w sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej w oparciu
o istniejgce systemy infrastruktury technicznej, ich przebudowe irozbudowe,
a takze budowe nowych systemow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci iobiektéw infrastruktury technicznej —
nieoznaczonych na rysunku planu, takich jak stacje transformatorowe SN/nn,
podziemne przepompownie sciekow, urzgdzenia telekomunikacyjne na
podstawie opracowan technicznych, z zachowaniem przepisow odrebnych
I warunkow planu w sposob niewykluczajgcy realizacje zabudowy zgodnie
Z ustaleniami planu;

3) dopuszcza sie trasowanie liniowych elementéw infrastruktury technicznej oraz
lokalizacje zwigzanych z nimi urzgdzen w pasie miedzy linig rozgraniczajgca
drogi inieprzekraczalng linig zabudowy, przy zachowaniu odlegtosci
wynikajgcych z przepisow odrebnych;

4) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w pasach drog
wewnetrznych oznaczonych i nieoznaczonych na rysunkach planu;
5) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie z istniejgcych i projektowanych wodociggéw, o parametrach
wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej izaopatrzenia przylegtej
zabudowy lub zagospodarowania terenu,

b) dopuszcza sie =zaopatrzenie w wode z wykorzystaniem istniejgcych
odwiertow studziennych Ilub budowe indywidualnych uje¢ wody
realizowanymi zgodnie z przepisami odrebnymi;



6) w zakresie odprowadzenia sciekéw bytowych oraz wod opadowych:

a) odprowadzenie Sciekow systemami kanalizacji zbiorczej do istniejgcych
I projektowanych na terenie gminy oczyszczalni $ciekow,

b) do czasu objecia poszczegdinych terendw zbiorczg siecig kanalizacyjng
dopuszcza sie stosowanie rozwigzan indywidualnych, zgodnych
z przepisami odrebnymi:

- realizacje bezodptywowego zbiornika na nieczystosci, z warunkiem jego
lokalizacji w sposéb umozliwiajgcy docelowo przytgczenie do sieci
kanalizacyjnej,

- realizacje indywidualnej oczyszczalni Sciekow, z wykluczeniem terenéw
narazonych na zalewanie wodami opadowymi iinnych terenéw
0 niekorzystnych dla budowy oczyszczalni (ze  wzgleddéw
technologicznych i na ochrone Srodowiska) warunkach
hydrogeologicznych,

c) jakos¢ odprowadzonych $ciekdw powinna spetniaC warunki przepisow
odrebnych w sprawie wprowadzenia $ciekbw do woéd ido ziemi oraz
w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego,

d) zakaz odprowadzenia wdd opadowych iroztopowych, zanieczyszczonych
produktami organicznymi, ropopochodnymi i mineralnymi do wéd otwartych
i do ziemi bez uprzedniego podczyszczenia;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) z indywidualnych zrodet zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 3,

b) z wykorzystaniem gazu (bezprzewodowego lub przewodowego) do celow
komunalno-bytowych oraz centralnego ogrzewania;

8) w zakresie gospodarki odpadami:

a) postepowanie z odpadami komunalnymi (w tym gromadzenie odpaddéw
komunalnych) - zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzagdku na
terenie gminy,

b) gospodarka odpadami innymi niz komunalne winna by¢ zorganizowana
w sposo6b zgodny z przepisami odrebnymi;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie odbiorcéw w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych
linii elektroenergetycznych niskiego napiecia, s$redniego napiecia oraz
z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV,

b) dopuszcza sie realizacje iprzebudowe linii elektroenergetycznych
w wykonaniu napowietrznym lub doziemnym — kablowym,

c) w przypadku likwidacji, przebudowy lub skablowania linii SN, strefa linii
moze by¢ zagospodarowana zgodnie z warunkami ustalonymi dla terenu
planistycznego, potozonego w jej dotychczasowym zasiegu,

d) dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki sgsiedniej przy sScianach stacji bez otworéw drzwiowych
| wentylacyjnych,



e) budowa wnetrzowych stacji transformatorowych, winna by¢ realizowana na
gruncie o uregulowanym stosunku prawnym, zgodnie z przepisami
odrebnymi i z dostepem do drogi publicznej;

10) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:
a) ustala sie obstuge z istniejgcych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
b) dla istniejgcej sieci dopuszcza sie prowadzenie prac modernizacyjnych,

c) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen telekomunikacyjnych w formie
naziemnych obiektow kubaturowych.

§ 16. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
I uzytkowania terenow ustala sie:

1) zachowanie tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu do czasu
realizacji docelowego zagospodarowania okres$lonego ustaleniami planu,

2) zakaz zmiany funkcji | sposobu uzytkowania tymczasowego
zagospodarowania iuzytkowania jesli zmiany te nie sg zgodne
Z przeznaczeniem i ustaleniami planu,

3) dopuszcza sie mozliwos¢ przeprowadzenia remontu zabudowy w ramach
tymczasowego zagospodarowania.

§ 17. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej okresleniu optaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w nastepujgcych wysokosciach:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolem:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 10% dla terenéw oznaczonych symbolem:

a) RZ — tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem);
3) 1% dla pozostatych terendw niewymienionych w pkt 1 i 2.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe dla terenéw

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IK (zatgcznik Nr 1)
obowigzuja:
1) przeznaczenie terenu — teren kanalizaciji;

2) w zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — max 80%,

- intensywno$¢ zabudowy — min. 0,05, max 0,8,

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 20%,

b) parametry ksztattowania zabudowy:



- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8,0 m, przy czym dopuszcza sie
budynki lub budowle wyzsze, w przypadku, gdy wynika to z warunkow
technologicznych i konstrukcyjnych,

- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow — 2,
- dachy pfaskie lub strome,

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw iurzgdzen infrastruktury technicznej
zwigzanych z przesytaniem, odprowadzaniem ioczyszczaniem sciekow
wraz z zielenig, niezbednymi urzgdzeniami i obiektami pomocniczymi oraz
obstugg komunikacyjna,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania isposéb ich realizacji zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 14;

3) dopuszcza sie zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem pod warunkiem
jednoczesnego nasadzenia izolacyjnej zieleni wysokiej;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - 10,0 m od krawedzi jezdni drogi
wojewddzkiej nr 820 potozonej poza granicami planu, o0znaczonej na
zatgczniku graficznym jako KDW(G);

5) obstuga komunikacyjna poprzez zjazd lub zjazdy z:

a) drogi wojewodzkiej nr 820 potozonej poza granicami planu, oznaczonej na
zatgczniku graficznym jako KDW(G),

b) drogi wewnetrznej potozonej poza granicami planu, oznaczonej na
zatgczniku graficznym jako KDW;

6) w zwigzku z potozeniem terenu w granicach:

a) Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 407 Niecka lubelska (Chetm-
Zamosé),

b) ztoza wegla kamiennego Ostrow (WK 412), obszaru gorniczego ,Ludwin”,
terenu goérniczego ,Ludwin”,

c) otuliny Parku Krajobrazowego Pojezierze teczynskie
obowigzujg ustalenia ogdélne planu okreslone w § 6 pkt 1, § 7 pkt 3, § 8.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UE (zatgcznik Nr 2)
obowigzuja:

1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — teren ustug edukaciji,
b) przeznaczenie dopuszczalne — teren wodociggéw;

2) w zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — max 70%,

- intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,1, max 1,2,



- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,

b) parametry ksztattowania zabudowy:
- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,0 m,
- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 2,
- dachy budynkow — ptaskie lub strome,

c) dopuszcza sie lokalizacje:

- obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z ujmowaniem
| przesytem wody wraz z zielenig, niezbednymi urzgdzeniami i obiektami
pomocniczymi oraz obstugg komunikacyjng,

- terendw zieleni, urzgdzen sportu i rekreacji, oczek wodnych,

- drég wewnetrznych i pieszo-rowerowych oraz obiektow iurzgdzen
towarzyszgcych tym drogom,

- sieci infrastruktury technicznej i urzgdzen zwigzanych z tymi sieciami,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania isposob ich realizacji zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 14;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, 12,0 m od
krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nr 820 potozonej poza granicami planu,
oznaczonej na zatgczniku graficznym jako KDW(G);

4) obstuga komunikacyjna poprzez zjazd lub zjazdy z:

a) drogi wojewodzkiej nr 820 potozonej poza granicami planu, oznaczonej na
zatgczniku graficznym jako KDW(G),

b) drogi wewnetrznej potozonej poza granicami planu, oznaczonej na
zatgczniku graficznym jako KDW;

5) w zwigzku z potozeniem terenu w granicach:

a) Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 Niecka lubelska (Chetm-
Zamos¢),

b) otuliny Parku Krajobrazowego Pojezierze teczynskie,

c) terenu ochrony bezposredniej strefy ochronnej ujecia wody podziemnej
zasilajgcego wodocigg zbiorowego zaopatrzenia Ludwin

obowigzujg ustalenia ogdlne planu okreslone w § 6 pkt 1, § 7 pkt 3 i 4.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UE (zatgcznik Nr 11)
obowigzuja:

1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — teren ustug edukaciji,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- teren kanalizaciji,
- teren wodociggow;



2) w zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — max 70%,

- intensywnos¢ zabudowy — min. 0,1, max 1,2,

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,

b) parametry ksztattowania zabudowy:
- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,0 m,
- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow — 2,
- dachy budynkéw — ptaskie lub strome,
a) dopuszcza sie lokalizacje:
- terendw zieleni i urzgdzen sportu i rekreacji,

- sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen i obiektéw zwigzanych
Z tymi sieciami,

c) minimalna liczba miejsc do parkowania isposob ich realizacji zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 14;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) 10,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewoddzkiej nr 813 potozonej poza
granicami planu, oznaczonej na zatgczniku graficznym jako KDW(G),

b) 15,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej nr 2004L potozonej poza
granicami planu, oznaczonej na zatgczniku graficznym jako KDP(2);

4) obstuga komunikacyjna poprzez zjazd lub zjazdy z:

a) drogi wojewodzkiej nr 813 potozonej poza granicami planu, oznaczonej na
zatgczniku graficznym jako KDW(G),

b) drogi powiatowej nr 2004L potozonej poza granicami planu, oznaczonej na
zatgczniku graficznym jako KDP(Z);

5) w zwigzku z potozeniem terenu w granicach Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 407 Niecka lubelska (Chetm-Zamosc¢) obowigzujg ustalenia
0golne planu okreslone w § 6 pkt 1.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U (zatgcznik Nr 5)
obowigzuja:

1) przeznaczenie terenu — teren ustug;

2) w zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — max 70%,



- intensywnos¢ zabudowy — min. 0,1, max 1,2,

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,

b) parametry ksztattowania zabudowy:
- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,0 m,
- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow — 2,
- dachy budynkow — ptaskie lub strome,
c) dopuszcza sie lokalizacje:
- terendw zieleni i urzgdzen sportu i rekreacii,

- drog wewnetrznych oraz obiektéw iurzadzen towarzyszgcych tym
drogom,

- sieci infrastruktury technicznej i urzgdzenh zwigzanych z tymi sieciami,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania isposéb ich realizacji zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 14;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) 8,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej nr 1625L potozonej poza
granicami planu, oznaczonej na zatgczniku graficznym jako KDP(L),

b) 4,0 m od granicy ewidencyjnej dziatki drogowej drogi gminnej nr 105168L
potozonej poza granicami planu, oznaczonej na zatgczniku graficznym jako
KDG(D);

4) obstuga komunikacyjna poprzez zjazd z drogi gminnej nr 105168L potozonej
poza granicami planu, oznaczonej na zatgczniku graficznym jako KDG(D);

5) w zwigzku z potozeniem terenu w granicach:

- Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 407 Niecka lubelska (Chetm-
Zamos¢),

- Parku Krajobrazowego Pojezierze teczynskie,

- obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Polesie (kod
PLB060019),

- zloza wegla kamiennego Ostrow (WK 412), obszaru gorniczego ,Ludwin”,
terenu goérniczego ,Ludwin”

obowigzujg ustalenia ogdlne planu okreslone w § 6 pkt 1, § 7 pkt 1121 § 8.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UK (zatgcznik Nr 6)
obowigzuja:

1) przeznaczenie terenu — teren ustug kultury i rozrywki;

2) w zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) wskazniki zagospodarowania terenu:



- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — max 70%,

- intensywnos¢ zabudowy — min. 0,1, max 1,2,

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,

b) parametry ksztattowania zabudowy:
- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,0 m,
- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow — 2,
- dachy budynkow — ptaskie lub strome,
c) dopuszcza sie lokalizacje:
- terendw zieleni i urzgdzen sportu i rekreacii,
- sieci infrastruktury technicznej i urzgdzenh zwigzanych z tymi sieciami;

d) minimalna liczba miejsc do parkowania isposob ich realizacji zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 14;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) 5,0 m od granicy ewidencyjnej dziatki drogowej drogi gminnej nr 105101L
potozonej poza granicami planu, oznaczonej na zatgczniku graficznym jako
KDG(L),

b) 4,0 m granicy ewidencyjnej dziatki drogowej drogi wewnetrznej potozone;j
poza granicami planu, oznaczonej na zatgczniku graficznym jako KDW;

4) obstuga komunikacyjna poprzez zjazd z drogi gminnej nr 105101L potozonej
poza granicami planu, oznaczonej na zatgczniku graficznym jako KDG(L);

5) w zwigzku z potozeniem terenu w granicach Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 407 Niecka lubelska (Chetm-Zamos$¢) obowigzujg ustalenia
0golne planu okreslone w § 6 pkt 1.

§ 23. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RN (zatgcznik Nr 3)
I 2RN (zatacznik Nr 11) obowigzuja:

1) przeznaczenie terenu — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) w zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
| ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zachowanie istniejgcych oraz wprowadzanie nowych zadrzewien
| zakrzewien srodpolnych,

b) dopuszcza sie realizacje sieci, obiektow iurzgdzen infrastruktury
technicznej,

c) dopuszcza sie wyznaczanie i utwardzanie drég wewnetrznych;
3) obstuga komunikacyjna terenu:

a) 1RN poprzez zjazd z drogi powiatowej nr 2005L potozonej poza granicami
planu, oznaczonej na zatgczniku graficznym jako KDP(2),



b) 2RN poprzez zjazd z drogi wojewddzkiej nr 813 potozonej poza granicami
planu, oznaczonej na zatgczniku graficznym jako KDW(G).

§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IW (zatgcznik Nr 3),
2IW (zatgcznik nr 4), 3IW (zatgcznik nr 5), 4IW (zatacznik nr 9) obowigzuja:

1) przeznaczenie terenu — teren wodociggow;

2) w zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — max 30%,

- intensywnos¢ zabudowy — min. 0,05, max 0,5,

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;

b) parametry ksztattowania zabudowy:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 7,0 m, przy czym dopuszcza sie
budynki lub budowle wyzsze, w przypadku, gdy wynika to z warunkéw
technologicznych i konstrukcyjnych,

- dachy pfaskie lub strome,

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw iurzgdzen infrastruktury technicznej
zwigzanych  z ujmowaniem i przesytaniem wody wraz 2z zielenig,
niezbednymi urzadzeniami iobiektami pomocniczymi oraz obstugg
komunikacyjng,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania isposéb ich realizacji zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 14;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenu:

a) 1IW — 20,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej nr 2005L potozonej poza
granicami planu, oznaczonej na zatgczniku graficznym jako KDP(Z),

b) 2IW:

- 20,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nr 820 potozonej poza
granicami planu, oznaczonej na zatgczniku graficznym jako KDW(G),

- 15,0 m od granicy ewidencyjnej dziatki drogowej drogi gminnej nr
105163L potozonej poza granicami planu, oznaczonej na zatgczniku
graficznym jako KDG(D),

c) 3IW — 8,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej nr 1625L potozonej poza
granicami planu, oznaczonej na zatgczniku graficznym jako KDP(L),

d) 4IW:
- 4,0 m od granicy ewidencyjnej dziatki drogowej drogi gminnej nr 105172L

pofozonej poza granicami planu, oznaczonej na zatgczniku graficznym
jako KDG(D),



- 8,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej nr 1625L potozonej poza
granicami planu, oznaczonej na zatgczniku graficznym jako KDP(L);

4) obstuga komunikacyjna terenu:

a) 1IW poprzez zjazd z drogi powiatowej nr 2005L potozonej poza granicami
planu, oznaczonej na zatgczniku graficznym jako KDP(Z),

b) 2IW poprzez zjazd z drogi gminnej nr 105163L potozonej poza granicami
planu, oznaczonej na zatgczniku graficznym jako KDG(D),

c) 3IW poprzez zjazd z drogi powiatowej nr 1625L potozonej poza granicami
planu, oznaczonej na zatgczniku graficznym jako KDP(L) lub teren 1U i zjazd
z drogi gminnej nr 105168L potozonej poza granicami planu, oznaczonej na
zatgczniku graficznym jako KDG(D),

d) 4IW poprzez zjazd z drogi gminnej nr 105172L potozonej poza granicami
planu, oznaczonej na zatgczniku graficznym jako KDG(D);

5) w zwigzku z potozeniem terenu:
a) 1IW w granicach:

- Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 407 Niecka lubelska (Chetm-
Zamos¢),

- terenu ochrony bezposredniej strefy ochronnej ujecia wody podziemne;j
zasilajgcego wodocigg zbiorowego zaopatrzenia Ludwin

obowigzujg ustalenia ogdélne planu okreslone w § 6 pkt 1, § 7 pkt 4,
b) 2IW w granicach:

- Gltéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 407 Niecka lubelska (Chetm-
Zamos¢),

- zloza wegla kamiennego Ostrow (WK 412), obszaru goérniczego ,Ludwin”,
terenu gorniczego ,Ludwin”,

- Parku Krajobrazowego Pojezierze teczynskie
obowigzujg ustalenia ogdlne planu okreslone w § 6 pkt 1, § 7 pkt 11 § 8,
c) 3IW w granicach:

- Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 407 Niecka lubelska (Chetm-
Zamosg),

- Parku Krajobrazowego Pojezierze teczynskie,

- obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Polesie (kod
PLB060019),

- zloza wegla kamiennego Ostrow (WK 412), obszaru gérniczego ,Ludwin”,
terenu gérniczego ,Ludwin”

obowigzujg ustalenia ogdlne planu okreslone w § 6 pkt 1, § 7 pkt 1121 § 8;
d) 4IW w granicach:

- Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 407 Niecka lubelska (Chetm-
Zamosé),



- Parku Krajobrazowego Pojezierze teczynskie,

- obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Polesie (kod
PLB060019),

- otulinie Poleskiego Parku Narodowego,

ztoza wegla kamiennego Orzechow (WK 406),

obowigzujg ustalenia ogdine planu okre$lone w§ 6 pkt 1, § 7 pkt 1, 215
oraz § 8.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PEF (zatgcznik Nr 7) —
obowigzuja:

1) przeznaczenie terenu — teren elektrowni stonecznej;

2) w zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — max 80%,

- intensywnos$¢ zabudowy — min. nie ustala sie, max 0,2,

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 20%,

b) parametry ksztattowania zabudowy:
- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15,0 m,
- dachy budynkow — ptaskie lub strome,

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanych funkcjonowaniem elektrowni stonecznej,

d) realizacja paséw zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 1,5 m iwysokosci
docelowej min. 2,5 m wzdtluz granic terenu z zaleceniem stosowania
rodzimych gatunkéw krzewow, w tym zimozielonych;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — 6,0 m od granicy terenu drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 1KR;

4) obstuga komunikacyjna poprzez teren oznaczony symbolem 1KR oraz droge
wewnetrzng potozong poza granicami planu, oznaczong na zatgczniku
graficznym jako KDW i tgczgcg sie z drogg gminng nr 105146L potozong poza
granicami planu;

5) w zwigzku z potozeniem terenu w granicach:

a) Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 Niecka lubelska (Chetm-
Zamosé),

b) otuliny Parku Krajobrazowego Pojezierze teczynskie,

c) ztoza wegla kamiennego Ostréw (WK 412), obszaru goérniczego ,Ludwin”,
terenu gorniczego ,Ludwin”,

d) zamknietego sktadowiska odpadow innych niz niebezpieczne i obojetne



obowigzujg ustalenia ogdélne planu okreslone w § 6 pkt 1, § 7 pkt 3 § 8.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR (zatgcznik Nr 7)
obowigzuja:

1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) w zakresie warunkéw zagospodarowania terenu, parametrow funkcjonalno-
technicznych, obstugi komunikacyjnej terenéw oraz zasad ochrony
| ksztattowania tadu przestrzennego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu
jako poszerzenie pasa drogowego drogi wewnetrznej potozonej poza
granicami planu oznaczonej jako KDW,

b) dopuszcza sie budowe sieci iinfrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych terenu,

c) dopuszcza sieg, aby teren nie miat wyodrebnionych jezdni i chodnikow;
3) w zwigzku z potozeniem terenu w granicach:

a) Gidwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 Niecka lubelska (Chetm-
Zamosé),

b) otuliny Parku Krajobrazowego Pojezierze teczynskie,

c) ztoza wegla kamiennego Ostréw (WK 412), obszaru gérniczego ,Ludwin”,
terenu gorniczego ,Ludwin”,

d) zamknietego sktadowiska odpadéw innych niz niebezpieczne i obojetne
obowigzujg ustalenia ogdlne planu okreslone w § 6 pkt 1, § 7 pkt 31 § 8.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KR (zatgcznik Nr 8)
obowigzuja:

1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) w zakresie warunkéw zagospodarowania terenu, parametrow funkcjonalno-
technicznych, obstugi komunikacyjnej terenéw oraz zasad ochrony
| ksztattowania tadu przestrzennego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 5,0 m,

b) dopuszcza sie budowe sieci iinfrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych terenu,

c) dopuszcza sie, aby teren nie miat wyodrebnionych jezdni i chodnikow;
3) w zwigzku z potozeniem terenu w granicach:

a) Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 407 Niecka lubelska (Chetm-
Zamosg),

b) ztoza wegla kamiennego Orzechéw (WK 406), terenu gorniczego ,Ludwin”,
c) Parku Krajobrazowego Pojezierze teczynskie,
obowigzujg ustalenia ogdlne planu okreslone w § 6 pkt 1, § 7 pkt 11 § 8.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZ (zatgcznik Nr 8)
obowigzuja:



1) w zakresie przeznaczenia:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem,

b) przeznaczenie dopuszczalne — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualneyj;

2) w zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — max 25%,

- intensywno$¢ zabudowy — min. 0,1, max 0,6,

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

b) parametry ksztattowania zabudowy:
- maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — 9,0 m,

- maksymalna wysokos¢ pozostatej zabudowy zwigzanej z rolnictwem
(budynkéw gospodarczych, inwentarskich, garazy) — 12,0 m, przy czym
dopuszcza sie budynki Ilub budowle wyzsze, w szczegolnosci:
magazynowe, przetwérstwa rolno-spozywczego, w przypadku, gdy
wynika to z warunkéw technologicznych i konstrukcyjnych,

- maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazy w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej — 5,0 m,

- maksymalna wysokos¢ budynkéw w zabudowie letniskowej lub rekreacji
indywidualnej — 7,0 m,

- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego — 2,
przy czym druga kondygnacja realizowana jako poddasze uzytkowe,

- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw w zabudowie
letniskowej lub rekreacji indywidualnej — 2, przy czym druga kondygnacja
realizowana jako poddasze uzytkowe,

- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw gospodarczych,
garazy — 1,

- dachy budynkéw mieszkalnych, letniskowych lub rekreacji indywidualnej
— strome, dwuspadowe lub wielospadowe,

- dachy budynkéw gospodarczych, garazy - ptaskie lub strome,
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,

c) minimalna liczba miejsc do parkowania isposob ich realizacji zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 14;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) 15,0 m od krawedzi jezdni drogowej drogi gminnej nr 105171L, potozonej
poza granicami planu, oznaczonej na zatgczniku graficznym jako KDG(D),

b) 10,0 m od granicy terenu 2KR,;



4) obstuga komunikacyjna poprzez zjazdy z drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 2KR;

5) okresla sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych
w granicach terenu 1RZ — 2 000 m?;

6) w zwigzku z potozeniem terenu w granicach:

a) Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 407 Niecka lubelska (Chetm-
Zamosg),

b) ztoza wegla kamiennego Orzechéw (WK 406), terenu gorniczego ,Ludwin”,
c) Parku Krajobrazowego Pojezierze teczynskie,
obowigzujg ustalenia ogdélne planu okreslone w § 6 pkt 1, § 7 pkt 11 § 8.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN (zatgcznik Nr 9)
obowigzuja:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) w zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — max 40%,

- intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,2, max 0,9,

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 40%,

b) parametry ksztattowania zabudowy:
- maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego — 9,0 m,

- maksymalna wysokos¢ pozostatej zabudowy (budynkéw gospodarczych,
garazy, itp.) — 7,0 m,

- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw budynku
mieszkalnego — 2, przy czym druga kondygnacja realizowana jako
poddasze uzytkowe,

- maksymalna liczba kondygnaciji nadziemnych budynkéw gospodarczych,
garazy — 1,

- dachy budynkéw mieszkalnych — strome, dwuspadowe, wielospadowe,
- dachy budynkéw gospodarczych, garazy — ptaskie lub strome,

c) minimalna liczba miejsc do parkowania isposob ich realizacji zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 14;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, 8,0 m od
krawedzi jezdni drogi powiatowej nr 1625L, potozonej poza granicami planu,
oznaczonej na zatgczniku graficznym jako KDP(L);

4) obstuga komunikacyjna poprzez zjazd z drogi powiatowej nr 1625L, potozonej
poza granicami planu, oznaczonej na zatgczniku graficznym jako KDP(L);



5) w zwigzku z potozeniem terenu w granicach:

a) Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 407 Niecka lubelska (Chetm-
Zamosg),

b) Parku Krajobrazowego Pojezierze teczynskie,
c) obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Polesie (kod PLB060019),
d) otulinie Poleskiego Parku Narodowego,
e) ztloza wegla kamiennego Orzechéw (WK 406),
obowigzujg ustalenia ogdélne planu okredlone w § 6 pkt 1, § 7 pkt 1,2, 51 § 8.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN (zatgcznik Nr 10)
obowigzuja:

1) w zakresie przeznaczenia:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) przeznaczenie dopuszczalne:
- tereny ustug handlu,
- tereny ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
- tereny ustug gastronomii;

2) w zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — max 40%,

- intensywnos¢ zabudowy — min. 0,2, max 1,1,

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 40%,

b) parametry ksztattowania zabudowy:
- maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego — 10,0 m,

- maksymalna wysokosS¢ pozostatej zabudowy, wtym budynkow
gospodarczych, garazy, itp. — 7,0 m,

- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow budynku
mieszkalnego — 2,

- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw gospodarczych,
garazy, itp. — 2,

- dachy budynkéw mieszkalnych — ptaskie lub strome,
- dachy budynkéw gospodarczych, garazy — ptaskie lub strome,

c) minimalna liczba miejsc do parkowania isposéb ich realizacji zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 14;



3) nieprzekraczalna linia zabudowy — 17,0 m od krawedzi jezdni drogi
powiatowej nr 2005L, potozonej poza granicami planu, oznaczonej na
zatgczniku graficznym jako KDP(Z);

4) obstuga komunikacyjna poprzez droge wewnetrzng potozong poza granicami
planu, oznaczong na zatagczniku graficznym jako KDW i droge powiatowg nr
2005L, potozong poza granicami planu, oznaczong na zatgczniku graficznym
jako KDP(2);

5) w zwigzku z potozeniem terenu w granicach Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 407 Niecka lubelska (Chetm-Zamos$c¢) obowigzujg ustalenia
0golne planu okreslone w § 6 pkt 1.

Rozdziat 4
Zmiany w obowigzujgcym planie miejscowym

§ 31. W uchwale Nr Xl11/170/03 Rady Gminy Ludwin z dnia 30 grudnia 2003 r. (Dz.
Urz. Woj. Lubelskiego z 2004 r. Nr 46 poz. 941) w § 3 ust. 5 pkt 5.2. RPU w pkt 4
kropke zastepuje sie srednikiem i dodaje sie pkt 5 w brzmieniu:

,D) dopuszcza sie lokalizacje:

a) drog wewnetrznych, ciggdw pieszo-jezdnych iparkingbw oraz
obiektéw i urzgdzen towarzyszgcych tym obiektom budowlanym,

b) sieci infrastruktury technicznej iurzgdzen zwigzanych ztymi
sieciami.”.

Rozdziat 5
Przepisy koncowe
§ 32. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Ludwin.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Ludwin



