Elektronicznie podpisany przez:
Wojciech Zygmunt Szymariski
dnia 28 grudnia 2023 r.

UCHWALA NR L/344/2023
RADY GMINY LUDWIN

z dnia 28 grudnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ludwin
na lata 2024 — 2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22023 1. poz.40zpdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 11ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 725 z pdzn. zm.) - Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ludwin na lata
2024-2029, zgodnie z zatacznikiem do niniejszej uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ludwin.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady

Wojciech Szymanski

Id: 2510D738-4CA1-460B-A0EF-6C6294CF5D39. Podpisany Strona 1



Zalacznik

do Uchwaly Nr L/344/2023
Rady Gminy w Ludwinie

z dnia 28 grudnia 2023 r.

Prognoza

wielkoS$ci

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY LUDWIN
NA LATA 2024-2029

oraz

w poszczegolnych latach

§ 1. L.

stanu

Rozdzial 1

technicznego

budynki i lokale mieszkalne, bedace wtasnoscig Gminy.

2. Mieszkaniowy zas6b Gminy oraz strukture¢ budynkéw, stanowigcych wiasnos¢ Gminy, liczbe lokali

oraz ich powierzchni¢ przedstawia si¢ nastepujaco:

Lokale mieszkalne:

zasobu

mieszkaniowego

Mieszkaniowy zasob Gminy Ludwin, objety Wieloletnim program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Ludwin na lata 2024 - 2029, zwanym dalej "Programem" stanowig

. Powierzch
) Liczba . .
Powierzch . nia lokali
. . . lokali )
Liczba lokali nia ) stanowigc
Lp. Adres \ , stanowigcyc
ogblem ogbltem g ych
2 h wlasnosé .,
(m?) . wlasnos¢
gminy .
gminy
1. Jagodno 14 2 79,39 2 79,39
2. Rozptucie Pierwsze 1 75,00 1 75,00
18
3. Kaniwola 78 2 73,16 2 73,16
4, Piaseczno 1 42 .90 1 42 90
Razem: 6 270,45 6 270,45

3. Prognozuje si¢, ze wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy w latach

obowigzywania niniejszego Programu nie be¢dzie ulegata zmianom.
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4. Budynki z lokalami, stanowigcymi mieszkaniowy zasob Gminy, znajduja si¢ w roznym stanie
technicznym; wigkszo$¢ zasobu mieszkaniowego znajduje si¢
w budynkach ponad czterdziestoletnich i starszych.

§ 2. W zasobie stanowigcym wiasno$¢ Gminy do 2029 roku nie planuje si¢ sprzedazy budynkow
mieszkalnych.

§ 3. Do 2029 r. nie planuje si¢ zwiekszenie liczby lokali z najmem socjalnym.

§ 4.1. Przyjmuje si¢ nastgpujagcg  prognoze  wielkoSci  zasobu  mieszkaniowego
w latach:

2024 2025 2026 2027 2028 2029

Liczba lokali wchodzacych w 6 6 6 6 6 6
sktad mieszkaniowego zasobu

2. Przyjmuje si¢ trzy kategorie stanu technicznego budynkow:
1) stan dobry —budynek w najblizszych 5 latach nie wymaga napraw;

2) stan sredni — elementy konstrukcyjne w dobrym stanie, naprawy wymagaja jedynie pozostate
elementy (okna, elewacje, instalacje, konserwacje pokrycia dachowego);

3) stan zty — elementy konstrukcyjne i inne elementy budynku do naprawy lub wymiany.

3. Prognoze stanu technicznego budynkéw w oparciu 0 protokoty z przegladéw technicznych —
piecioletnich, przedstawia sie nastepujaco:

Lata Lokale socjalne Pozostate budynki mieszkalne
(stan techniczny) (stan techniczny)
2024 $redni dobry
2025 $redni dobry
2026 $redni dobry
2027 $redni dobry
2028 $redni dobry
2029 $redni dobry

4. Wyposazenie techniczne lokali w zasobie mieszkaniowym:

1
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L Gaz
P Adres c.0. c.wW przewodow Z.W. Wc
y
1. Jagodno 14 - - - + +
2. Rozptucie + (indyw.) - - + +
Pierwsze 18
3. Kaniwola 78 + (indyw.) + (indyw.) |- + +
4, Kaniwola + (indyw,) + (indyw.) |- + +
Rozdzial 11

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
I lokali z podzialem na kolejne lata.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu budynkéw i lokali z

podzialem na kolejne lata.

§ 5.1 Stan techniczny zasobu w tym jego wiek oraz stopien zuzycia wyznacza

potrzeby remontéw biezacych 1 kapitalnych oraz modernizacji.

2. Zdecydowana wigkszo$¢ budynkow i lokali wymaga modernizacji ze wzgledu na ich wiek,

ogolny stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepisow
techniczno-budowlanych.

Priorytetowym celem remontéw i modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom, w
zwiazku z tym w pierwszej kolejnosci podejmowane beda prace zmierzajace do zabezpieczenia
konstrukcji budynkéw, modernizacji 1 zabezpieczenia instalacji technicznych oraz
zabezpieczenia przeciwpozarowego; podejmowane remonty zapewnig uzyskanie zasobu
mieszkaniowego na zadawalajagcym poziomie technicznym gwarantujagcym:

1) w zakresie standardu budynkow:
a) stan konstrukcji budynku zapewniajacy bezpieczenstwo,
b) estetyczng, bez ubytkow elewacje budynku,
C) sprawng instalacje elektryczna,
d) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,
e) schludne i estetyczne otocznie budynku,
f) kompletne i zakonserwowane obrobki blacharskie i elementy odwodnienia dachow,
g) sprawne zamki w drzwiach.

2) w zakresie standardu lokali mieszkalnych:
a) sprawne i odpowiednie do kubatury zrodta ciepta,
b) sprawnag wentylacje w kuchni i tazience,
C) sprawng stolarke okienng i drzwiowa,
d) sprawng instalacje elektryczna,

2
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e) wyposazenie lokalu w urzadzenia sanitarne.

4. Uznaje sig, ze stan techniczny i stopien zuzycia zasobu mieszkaniowego oraz jego wielkos$¢ i
wielko$¢ srodkéw finansowych niezbednych do doprowadzenia zasobu do stanu nalezytego
wymagajg okresu 5 lat dla uzyskania znaczacej poprawy.

5. Plan remontow z podzialem na lata 2024-2029 uwzglednia priorytety przyjete dla uzyskania
poprawy stanu zasobu z zachowaniem pierwszenstwa dla tych robot, ktore usuwajg istniejacy
obecnie stan zagrozenia i od ktorych zalezy bezpieczenstwo mieszkancow.

§ 6. Plan remontow i modernizacji z podzialem na lata 2024-2029, z podziatem na
lokale mieszkalne i socjalne:
Lokale socjalne:
1) 2024 rok nie planuje si¢ remontdw i modernizacji,

2) 2025 rok nie planuje si¢ remontéw i modernizacji,

3) 2026 rok - czesciowa wymiane stolarki okiennej w budynku w miejscowosci Rozplucie
Pierwsze,

4) 2027 rok - nie planuje si¢ remontéw i modernizacji,

5) 2028 rok - wymiana stolarki drzwiowej w budynku w miejscowos$ci Rozptucie Pierwsze,

6) 2029 rok - wymiana stolarki drzwiowej w budynku w miejscowos$ci Jagodno,

Lokale mieszkalne:

Ze wzgledu na dobry stan techniczny lokali mieszkalnych nie planuje si¢ ich remontu za wyjatkiem:

1. 2024 rok - ocieplenie $ciany budynku, w miejscowosci Kaniwola,

2. 2025 rok - zabudowa tarasu w lokalu, w miejscowosci Kaniwola.

Rozdzial 111

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 7. Nie Planuje si¢ sprzedazy lokali ze wzgledu na niewielki ich zasob.

Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8. 1. Czynsz najmu za Im? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy ustala Wojt Gminy na podstawie stawki bazowej za 1m? powierzchni uzytkowej z
uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa.

2. Zgodnie z warunkami wystepujagcymi w budynkach, bedacych wiasnoscig Gminy Ludwin
ustala si¢ czynniki podwyzszajace lub obnizajace warto$¢ uzytkowa lokali, przy uwzglednieniu:
1) potozenie budynku, np. centrum, peryferie, zabudowa zwarta lub wolnostojaca:

Podwyzszajaca stawke | % podwyzki w | Obnizajace stawke | %  obnizki w
bazowa stosunku do | bazowa stosunku do stawki
stawki bazowej bazowej
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Centrum! 2 Peryferie! 2
Zabudowa wolnostojaca®> | 5 Zabudowa zwarta®> | 5

2) potozenie lokalu w budynku, np. kondygnacja, stopien nastonecznienia
Podwyzszajaca stawke | % podwyzki w | Obnizajace stawke | %  obnizki w
bazowg stosunku do stawki | bazowg stosunku do stawki

bazowej bazowej

Mieszkanie na parterze 1 Mieszkanie w1l

suterynie, na

poddaszu, na |

pietrze 1 wyzej
Mieszkanie od strony | 4 Mieszkanie od | 4
potudniowej? strony péinocnej?
Mieszkanie od  strony | 3 Mieszkanie od |3
potludniowo-wschodniej? strony

potludniowo-

zachodniej *
Mieszkanie od  strony | 2 Mieszkanie od |1
wschodniej? strony zachodniej?
Mieszkanie od strony | 1 Mieszkanie od |1
poinocno-wschodniej? strony  po6tnocno-

zachodniej?

3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan
Podwyzszajaca  stawke | % podwyzki w | Obnizajace stawke | %  obnizki w
bazowa stosunku do stawki | bazowa stosunku do

bazowej stawki bazowej

Mieszkanie z tazienka® 2 Mieszkanie bez | 2

tazienki®
Mieszkanie w budynku | 2 Mieszkanie w2
wyposazonym w budynku nie
urzadzenia wodociggowe wyposazonym w
lub kanalizacyjne® urzadzenia

wodociggowe lub

kanalizacyjne®
Mieszkanie wyposazone | 2 Mieszkanie nie | 2
w centralne ogrzewanie wyposazone W

centralne ogrzewanie
Mieszkanie podtaczone do | 1 Mieszkanie nie [ 1
instalacji z gazem podtaczone do
ziemnym instalacji z gazem

ziemnym

4) ogolny stan techniczny budynku
Podwyzszajace stawke | %  podwyzki w | Obnizajaca stawke | % obnizki w
bazowa stosunku do stawki | bazowa stosunku do stawki

bazowej bazowej
Budynek estetyczny 2 Budynek 2
nieestetyczny
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Uwagi:

1 _pod pojeciem centrum rozumie si¢ miejscowos¢ w ktorej znajduje si¢ siedziba Urzgdu Gminy.

2 pod pojeciem zabudowy zwartej rozumie si¢ zabudowe, w ktérej co najmniej odlegtos¢ miedzy

budynkami sgsiadujacymi nie jest wicksza niz 8§ m jeden od drugiego.

3 potozenie wigkszosci powierzchni okien w lokalu w stosunku do stron geograficznych §wiata.

4 przez tazienke rozumie si¢ wydzielone w mieszkaniu pomieszczenie posiadajace state instalacje

wodociggowo-kanalizacyjnej, cieptej wody dostarczanej centralnie badz z urzadzen

zainstalowanych w lokalu lub inne podtaczenie wanny, brodzika, piecyka kapielowego

( gazowego, elektrycznego, bojlera itp.).

5 przez urzadzenia wodociggowo-kanalizacyjne rozumie si¢ rowniez lokalne urzadzenia
wodociggowe (hydrofor) i kanalizacyjne (szambo).

Rozdzial V

Sposdéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach

§ 9. 1. Zarzadca lokali i budynkow, stanowigcych wilasno$¢ Gminy, wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy jest Wojt Gminy Ludwin lub kierownik jednostki
organizacyjnej posiadajacy w trwatym zarzadzie nieruchomosci, na ktorej zlokalizowany jest lokal
mieszkalny.

2.Umowy najmu z najemcami zawiera, w imieniu Gminy, Zarzadca.

Rozdzial VI

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024-2029

§ 10. 1. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej w latach 2024 — 2029 odbywac si¢ bedzie z
nastepujacych zrodet:

1) czynsze z lokali mieszkalnych;

2) srodki finansowe z budzetu Gminy.

2. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024-2029

Zrodlo/rok 2024 2025 2026 2027 2028 2029
czynsze z lokali + + + + + +
srodki z budzetu + + + + + +
Gminy

3. Srodki finansowe z budzetu gminy musza dofinansowywaé biezaca dziatalnosé, a w
szczegolnosci dotyczy to glownie wyrdwnania osigganych wpltywéw z czynszow z lokali
mieszkalnych oraz ponoszonych kosztow w zakresie utrzymania lokali z najmem socjalnym.

5
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Rozdzial V11
Wysokosé kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspolwlascicieli a takze koszty inwestycyjne.

§ 11. 1. Na koszty zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy sktadajg si¢:
1) Kkoszty eksploatacyjne budynkow i lokali gminnych

a) biezace konserwacje (likwidacja awarii),

b) ubezpieczenia,

€) ustugi kominiarskie,

d) przeglady budynkow,

e) koszty remontowe i modernizacyjne gminnych budynkow i lokali mieszkalnych,
2)  media.

2.Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdéw 1 modernizacji oraz koszty zarzadu przedstawia si¢ nastepujaco:

1)  Koszty remontow i modernizacji lokali i budynkéw w poszczegolnych latach:
- 2024 rok 20 000 zt
- 2025 rok 10 000 zt
- 2026 rok 12 000 zt
- 2027 rok ------- zt
- 2028 rok 12 000 zt
- 2029 rok 15 000 zt

2) Gmina nie ponosi kosztow biezacej eksploatacji i kosztéw mediow.

Rozdzial VIII

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

§ 12. 1. W celu racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy podejmowane beda
nastepujace dziatania:

1) prowadzenie remontdw i modernizacji budynkow i lokali,
2) adaptacja pomieszczen niemieszkalnych;
3) skrocenie czasu zasiedlania pozyskiwanych lokali komunalnych;

4) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscig regulowania oplat czynszowych oraz
skuteczniejsze egzekwowanie nalezno$ci czynszowych;
6
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5) umozliwienie najemcom sptate zadtuzenia w formie §wiadczenia rzeczowego.
2. Kompleksowe prowadzenie gospodarki remontowo — modernizacyjnej skutkowac bedzie:
1) poprawa stanu technicznego budynkow;
2) podniesieniem standardu mieszkania;
3) podniesieniem wartosci obiektow;
4) poprawg estetyki obiektow;

5) uporzadkowaniem otoczenia budynkow.

3. Wykaz budynkéw wechodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.
1) Budynki z lokalami socjalnymi:
a) Jagodno 14,
b) Rozptucie Pierwsze 18.
2) Budynki z pozostatymi lokalami:
a) Piaseczno 33,
b) Kaniwola 78.

7
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