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UCHWALA NR L1/348/2024
RADY GMINY LUDWIN

z dnia 16 lutego 2024 r.

w sprawie aktualnos$ci planu ogélnego oraz planéw miejscowych Gminy Ludwin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 40 z pozn. zm.) oraz art. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z pdzn. zm.) w zw z art. 65 ust.1 i art.67 ust.1 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw

(Dz.U. 22023 1. poz. 1688) Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Przyjmuje si¢ wyniki analiz, przeprowadzonych przez Wojta Gminy Ludwin, dotyczacych
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ludwin oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie Gminy Ludwin, zgodnie
z zalacznikiem do uchwaty.

2. W wyniku analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy, uwzgledniajac aktualne potrzeby
przestrzennego rozwoju Gminy oraz wymogi obowigzujacych przepisow,  dotyczacych planowania
przestrzennego, stwierdza si¢:

1) czesciowa dezaktualizacj¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ludwin, zwiazang z konieczno$cig uwzglednienia zasadnych wnioskéw planistycznych i potrzebe
opracowania planu ogolnego Gminy Ludwin;

2) potrzebe kontynuacji prac nad aktualizacja miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ludwin.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ludwin.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady

Wojciech Szymanski
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Zakacznik
do uchwaty nr L1/348/2024
Z dnia 16 lutego 2024 r.

WYNIKI ANALIZ
DOTYCZACYCH AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ PLANOW MIEJSCOWYCH
GMINY LUDWIN

Podstawa prawna i cel sporzadzenia analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Gminy.

Opracowanie analiz stanowi realizacj¢ wymagan art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z p6zn. zm.) , ktora naktada
na Wojta Gminy Ludwin obowiazek dokonania oceny aktualnos$ci planu ogolnego (od stycznia 2026 .
w miejsce studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy ma
obowigzywa¢ plan ogdlny) oraz obowiazujacych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego. Ostatni raz analizy zwigzane z ocena aktualnosci planistycznej wykonane zostaty w
czerwcu 2016 r. Ocena dotyczy analiz: obowiazujacych dokumentow planistycznych, zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, postepéw w opracowaniu zmian planéw miejscowych oraz

sktadanych wnioskow w sprawie sporzadzenia zmiany planow.

Wyniki przeprowadzonych analiz Wéjt Gminy Ludwin, po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej, przekazuje Radzie Gminy Ludwin w celu podjecia uchwaty w
sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ludwin. Rada Gminy w przypadku
uznania studium lub planéw miejscowych za nieaktualne w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania

prowadzace do ich zmiany.

Dodatkowo obowigzujagca od dnia 18 listopada 2015r., nowelizacja ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wprowadzita obowiazek badania zgodnos$ci prowadzonych prac
planistycznych z wynikami analiz przyje¢tych uchwalg w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego. Wykazanie zgodnosci prowadzonych prac planistycznych z uchwatg Rady oceniajaca
aktualno$¢ studium i plandéw, stanowi obligatoryjng cze$¢ uzasadnienia do projektéw planow

miejscowych.

Wyniki analiz uzyskaty pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w
grudniu 2023 r.
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Wyniki oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest planistycznym aktem
kierownictwa wewnetrznego, okresla polityke przestrzenna gminy i wiaze organy gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. Studium okresla wizje i cele rozwoju przestrzennego gminy i od

stycznia 2026 r. ma obligatoryjnie zosta¢ zastapione planem ogolnym.

Gmina Ludwin posiada Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ludwin przyjete uchwata Nr XXXIV/235/2014 Rady Gminy Ludwin z dnia 30 wrze$nia 2014
r., ze zmianami wprowadzonymi uchwatami: Nr XXIV/136/Rady Gminy Ludwin z dnia 31 stycznia
2017 r. (1 - zmiana studium), Nr XXX11/192/2018 Rady Gminy Ludwin z dnia 26 stycznia 2018 r. (2 -
zmiana studium), Nr XLIV/312/2023 Rady Gminy Ludwin z dnia 8 wrzesnia 2023 r. (3 — zmiana

studium).

Przeprowadzona analiza dokumentu Studium (ocena planu ogoélnego nie moze zosta¢ dokonana,
gdyz jeszcze nie zostal opracowany) uwzgledniajaca dokonane zmiany w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, zmiany przepisow regulujacych prowadzenie gospodarki przestrzennej oraz
analizowanych wnioské6w o0so6b fizycznych i prawnych o zmiang studium, wykazata wobec
przeprowadzonej ostatnio (2023 r.) aktualizacji studium, konieczno$¢ zmiany studium z powodu
uwzglednienia zasadnych planistycznie wnioskdéw, ktore mogltyby zosta¢ uwzglednione w kolejnym
etapie (tzw. Il etap). Ponadto opracowanie nowej Strategii Rozwoju Gminy roéwniez moze by¢ podstawa
dokonania zmian w kierunkach rozwojowych Gminy. Jednocze$nie w zwigzku ze zmianami przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (ustawa z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw - Dz.U. z 2023 r., poz. 1688) — zasadne jest przystapienie do sporzadzenia planu ogdlnego
(zastgpujacego Studium) po wydaniu stosownych aktow wykonawczych okreslajagcych tryb i sposdb

opracowania planu ogolnego.

Wyniki oceny aktualnos$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy.

Gmina Ludwin objgta jest niemal w catosci miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Taki stan faktyczny nalezy uzna¢ w zwigzku z obecnie obowigzujacymi zasada
fakultatywnosci planowania za przyktad prowadzenia prawidlowej i skutecznej polityki przestrzennej
wobec innych samorzadow szczebla gminnego, w przewazajacej wigkszosci nie posiadajacych pelnego
pokrycia planistycznego. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sg jedynymi skutecznymi

narz¢dziami prowadzenia gospodarki przestrzennej, uwzgledniajgcymi wazenie interesu publicznego
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(dobra wspdlnego) z interesami prywatnymi oraz okres$laja zasady zagospodarowania terenu oparte na
precyzyjnie dobranych parametrach i wskaznikach ksztattowania zabudowy. Potrzeby rozwojowe
Gminy oraz cze¢sto zmieniajace si¢ wymogi prawne stawiane miejscowym planom zagospodarowania

przestrzennego powoduja konieczno$¢ zmian obowiazujacych planow.

Na terenie Gminy obecnie obowigzuje 15 uchwat planistycznych (uchwaty w sprawie miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego lub uchwaly w sprawie zmiany miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego).

Dokonujac analizy obowigzujacych planow miejscowych nalezy je podzieli¢ na dwie grupy. Do
pierwszej mozna zaliczy¢ pie¢ planow opracowanych do roku 2004 na podstawie nieobowiazujacej juz
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r., nr 15, poz. 139 z
pozn. zm.), wymagajace prowadzonej przez wladze gminne polityki sukcesywnego zastgpowania ich

nowymi opracowaniami planistycznymi.

Plany te wymagaja koniecznych doprecyzowan w ustaleniach, ze wzgledu na zbyt ogolng tresé
zarowno czesci tekstowej jak i1 graficznej oraz dostosowania do aktualnych wymogdéw merytorycznych

okreslonych przepisami regulujagcymi prowadzenie gospodarki przestrzennej.

Pozostata cze$¢ obowigzujacych plandéw stanowi grupa 10 planistycznych aktow prawa
miejscowego, sporzadzona w trybie obecnie obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z pdézn. zm.) i
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. 2021 poz. 2405),
ktore zastapito wczesniejsze Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z
2003 r. Nr 164 poz. 1587).

Plany sporzadzone po roku 2004 (10 planéw miejscowych) nie odbiegaja znaczaco od obecnego
stanu zainwestowania i potrzeb mieszkancow oraz w wigkszosci wypelniaja wymogi merytoryczne
stawiane miejscowym planom zagospodarowania przestrzennego. W przypadku wprowadzenia korekt
1 w tej grupie planow rowniez nalezy, liczy¢ si¢ z konieczno$cig przeprowadzenia zmudnych procedur

formalno-prawnych zmiany planu.

Wyniki analiz zgloszonych wnioskéw postulujacych zmiany Studium i planéw miejscowych.

Przedmiotem analizy objeto rowniez ok. 550 wnioskow 0sob fizycznych i prawnych o zmiang
obowigzujacych planéw lub Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego,

ktore wplynety do Wojta Gminy Ludwin w okresie od 2017 r. do sierpnia 2023 r. Cz¢S$¢ z nich zostata
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juz zrealizowana (ok. 50 wnioskow). Wigkszo§¢ wnioskow dotychczas nie uwzglednionych, dotyczyta
dopuszczenia mozliwosci realizacji zabudowy (ponad 90%) w tym zwlaszcza letniskowe;j,
mieszkaniowej 1 zagrodowej, rzadziej ustugowej na obszarach wylaczonych z zabudowy. Z tacznej
liczby ok. 500 wnioskow ponad 300 wnioskow uznano za zasadne (w tym ok. 130 nie wymaga zmiany
studium za$ ponad 180 wnioskéw wymaga zmiany studium (II etap), co po znowelizowaniu przepisow
oznacza konieczno$¢ opracowania planu ogdlnego). Za niezasadne pod wzgledem funkcjonalno-
przestrzennym wstgpnie uznano ponad 180 wnioskow (w wigkszos$ci rowniez niezgodne ze studium).
Analizujac wnioski o przeznaczenie pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng poza osrodkiem
gminnym oraz wigkszymi miejscowosciami gminy, na terenach uzytkowanych rolniczo, w oddali od
zabudowy i bez koniecznego uzbrojenia, a takze w obszarach cennych przyrodniczo i krajobrazowo
nalezy uzna¢ jako niezasadne. Podobnie realizacja zabudowy zagrodowej lub letniskowej poza
istniejacym sasiedztwem tych funkcji oraz w terenach podmoktych, torfowych powoduje rozpraszanie
zabudowy generujace duzo wigksze niz zazwyczaj koszty finansowe uzbrojenia, realizacji 1 utrzymania
drog oraz czgsto jest niezgodna z ochrong przyrodniczg (Gmina Ludwin objeta jest licznymi,
szczegolnymi formami ochrony przyrody) i ochrong przed zabudowa gruntow rolnych i lesnych.
Ponadto zgodnie z art. 1 ust. 4 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
lokalizowanie nowej zabudowy moze nastgpi¢ wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy, potozonych na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Nalezy podkresli¢, iz wnioski z wczeSniejszych lat, zasadne
przestrzennie, zostaty juz w znacznej czgsci uwzglednione w ramach II i III zmiany Studium i wymagaja
obecnie zmiany planow poprzez dostosowanie m.p.z.p. do zgodnosci z nowymi kierunkami

rozwojowymi Gminy Ludwin
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